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>

2016 Architectuurwedstrijd door Befimmo

 Aanstelling design team

2017 Publicatie selectieleidraad door VO

2018 Feb : Selectie kandidaten door VO

 Apr: Publicatie bestek VO

 Juni: Indienen  vergunningsaanvraag door Befimmo

 Dec: Indiening BAFO door Befimmo

2019 Feb: Gunning opdracht aan Befimmo

 Feb: start ontmanteling 

 Maart: Start workshops met VO voor vastleggen inrichting en  verfijning project

 Apr: Start asbest verwijdering

2020 Apr: Start afbraak

 Nov: start opbouw (werfinstallatie + ruwbouw)

2021 Sept: Start façade

2024 Feb: Oplevering VO
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> Kandidaatstelling Befimmo
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> AANSTELLING DESIGN TEAM
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> PUBLICATIE BESTEK VLAAMSE OVERHEID
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> AANSTELLING BOUWTEAM  

STUDIEBUREAU 
TECHNIEKEN

BOUWHEER

ARCHITECT

AKOESTISCH 
INGENIEUR

PROJECT 
MANAGEMENT

STUDIEBUREAU 
STABILITEIT

LANDSCHAPS-
INGENIEUR

AANNEMER

STUDIEBUREAU 
CIRCULARITEIT

BIM ENGINEER

ONDERHOUDSFIRMA

BUREAU 
TOEGANKELIJK-

HEID

VEILIGHEIDS-
COORDINATOR

TECHNISCH 
CONTROLE-

BUREAU

JURIDISCH 
EXPERTEN

VLAAMSE 
OVERHEID
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> ATELIER-WERKEN
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>

TOETSINGSKADER / EVALUATIEKADER / BEOORDELINGSCRITERIA: 

WORKFLOWS

URBANITE / 

OMGEVING
PROGRAMMA

FAÇADE / LOOK & 

FEEL 
VERGUNNING / 

PROCEDURE

Building Information 

Model BIM

TECHNISCHE 

STUDIES

• Sociale functie:

• Publieke functie

(gelijkvloers + hoger

dan gelijkvloers)

• Deel site terug aan

omgeving

• Interventie ruimere

regio

• Project in (ruimere) 

omgeving:

• Visie quartier Nord 

(Up4North)

• Wijk in ontwikkeling

(2023) – Stad in 

wording

• Mobiliteit (op en naar de 

site), circulatieplan, 

toegankelijkheid site

• Sokkel

• Perceptie sokkel

vanop straatniveau

• Gezichten, toegangen, 

adressen

• Laagdrempelige

sokkel – toegang tot 

site zo vlot mogelijk

• Algemeen

• Grote schaal vs kleine

schaal

• Aantal niveau’s

• Mate van omkeerbaarheid

van functies / flexibiliteit

• Gebruikersstromen

• Aanvullende functies

Vlaamse Overheid

(crèche, fitness, …) + 

gedeeld gebruik met 

omgeving

• Hotel (spec’s)

• Kantoren (diversificatie, 

nieuw vs bestaand gedeelte

gebouw)

• Woningen (huur vs koop, 

typologieën, 

ontwikkelingspartner)

• Meeting center (concessie)

• Grootwarenhuis (waar

lokaliseren, beleving)

• Parking (publiek?, circulatie, 

voorzieningen elektrische

auto’s, aantal plaatsen)

• Café/bistro (uitbating, relatie

tot serre)

• Sociaal programma

(gemeenschapscentrum, 

serre, …)

• Vlaamse Overheid Facilitair

bedrijf

• Transparante sokkel

• Integratie hernieuwbare

technieken

• Clima Design Comfort

• Kwaliteitskamer

• Bouwmeester

• Cobrace (parkeernorm)

• Archeologie

• Watertoets

• (Milieu)effectenstudie

• Opbouw ontwerp

• 2D en 3D bestaande

toestand

• Archief en opmeting

• Synthese technische

studies

• Betononderzoek

• Veiligheid

• Mobiliteit / circulatie

• Bodemonderzoek

• Toegankelijkheid

• Stabiliteit

• Controle riolering

• Akoestische studie

• Windstudie

• Landmeter

• Technieken

• Asbestinventaris

• Brandveiligheid en

compartimentering

• Onderhoud / facility 

management

Energie / 

duurzaam-

heid / Smart 

Building

Programma

van eisen / 

bestek Vl. 

Overheid, 

Algemeen

Comfort

Budget

Timing

Circulariteit

Flexibiliteit / 

hybriditeit Vergunbaar-

heid (regle-

mentering, 

normering)

Nieuwbouw

vs renovatie
Materiaal-

inventaris

Referentie-

projecten

(Herman 

Teirlinck, 

Stadskantoor

Venlo)

CONCEPTVORMING - TOETSINGSKADER
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• Projectbezoek Stadskantoor Venlo 
In 2007 besloot de gemeente Venlo een nieuw stadskantoor te bouwen. Belangrijk 
uitgangspunt vormde de toepassing van de C2C-uitgangspunten bij deze nieuwbouw. De 
C2C-ambitie vertaalt zich in de droom om een gebouw te realiseren als 
grondstoffenbank, waar energie wordt opgewekt, water gezuiverd en luchtkwaliteit 
verbeterd. Kortom, een gebouw dat waarde toevoegt.

• Onderzoek mogelijkheden leasing materialen: lighting as a 
service, lift leasing, …

• Inventarisatie reeds gecertifieerde materialen op de markt 
via EPEA

CONCEPTVORMING

Ambitie Befimmo
Ambitie Vlaamse Overheid

BAFO

Gunning

Ontmanteling 
en afbraak

(nieuw)bouw 
project

Conceptvorming



> RESULTAAT => BAFO 

• Circulariteit – breed scala aspecten
• Behoud !

• Quasi geen afval
• Geen transport: speelt dubbel (niet in afvoer materialen/afval, niet in 

aanbrengen nieuw materiaal)
• Maximaal hergebruik: ter plaatse of elders – via inventaris en 

materialenpaspoort
• Nieuwe materialen 

• Mét certificaten (glas en raamkaders 2175ton, bitumen 50.000 m², beton 
75.000ton)

• Certificatieproces opgestart (en behaald) ifv project
• Aanpasbaarheid in de toekomst – flexibiliteit
• Groen karakter 
• Mix use – gebouw is een stad in de stad mét interactie naar de buurt 
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> GEBOUW ALS MATERIALENBANK
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> GEBOUW ALS MATERIALENBANK

63% van het 
bestaande 
gebouw 

wordt ter 
plaatse 
gebruikt

95% van de 
nieuwe 

materialen 
zijn C2C 

gecertifieerd
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• Uit het gunningsverslag :

RESULTAAT => GUNNING

“Befimmo maakt gebruik van het zebra concept, een uitmuntend voorbeeld voor 
veranderingsgericht bouwen. Scheidbaarheid en demonteerbaarheid van producten 
en componenten is per bouwelement uitgewerkt, én gedocumenteerd in een 
ontmantelgids. Houdt voortreffelijk rekening met het sluiten van kringlopen. Alle 
inkomende en uitgaande materiaalstromen van het huidige en toekomstige gebouw 
zijn gedetailleerd in kaart gebracht. Ongeveer 52% van de bestaande structuren 
wordt behouden. Neemt een pioniersrol op om de bouwsector te stimuleren voor 
circulair bouwen. De offerte bevat ruim voldoende engagementen om de 
voorgestelde ambities waar te maken. Een voortreffelijke integrale benadering van 
circulariteit. “

Resulteert in 7,5 punten in gunning (maximale score op dit criterium)
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> HERBRUIK
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> GEBOUW ALS MATERIALENBANK – MAXIMAAL HERBRUIK

Michael Moradiellos del Molino , Benjamin d'Ieteren | 30.08.2019 16

Isolatie (+/- 20.000 m²) 
(BAFO 0% / geëvacueerd 35%)

Tapijttegels (+/- 6.800m²) 
(BAFO 6% / geëvacueerd 91%)

Houten panelen (+/- 40.000m²) 
BAFO 50% / geëvacueerd 16%)

Terrastegels (+/- 4.975m²) / 
(BAFO 70% / geëvacueerd 35%)

Verhoogde vloeren (+/- 6.800m²) 
(BAFO 80% / geëvacueerd 92%)

Houten panelen (2.860 stuks) 
(BAFO 50% / geëvacueerd

100%)

Plafonds (+/- 35.000m²)  (BAFO 
70% / geëvacueerd 55 %)

Gevelbeglazing (+/-
14.000m²) / (BAFO 
0% / geëvacueerd

0%)

Silipol (+/- 1.800m2) / 
BAFO 60% / 

geëvacueerd 0 %)

Rotor verschillende
materialen (3,6 % BAFO / 

geëvacueerd 100% )
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> GEBOUW ALS MATERIALENBANK – MAXIMAAL HERBRUIK

17
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> MATERIALENPASPOORT: TEMPLATE VO UIT BAFO
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> MATERIALENPASPOORT -> BIM

C2C parameters in BIM model 

Geautomatiseerd materialenpaspoort met werkelijke gewichten
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> OPVOLGING C2C CERTIFICATEN – TUSSENTIJDSE RAPPORTERING

29,4%

51,9%

13,7%

0,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

90,0%

100,0%

dient nog gecertificeerd te worden of finale
product selectie is nog niet gemaakt

in progress

reeds gecertificeerd

Betonblokken (7%)
Systeemwanden (1%)
Paneelvloeren (0,8%)
Dekvloer zandcement (0,8%)
+
Verscheidene product opties zijn 
reeds C2C, maar de finale 
product selectie dient nog 
gemaakt te worden.81,3%

Prefab beton & 
gevelsysteem
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> GECERTIFIEERD BETON
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> GECERTIFIEERDE DEUREN – CERTIFICAAT NIEUW BEHAALD
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> GECERTIFIEERDE WATERDICHTING

Ambitie Befimmo
Ambitie Vlaamse Overheid

BAFO

Gunning

Ontmanteling 
en afbraak

(nieuw)bouw 
project

Conceptvorming





Meer info op
bopro.be

Forward thinking to secure the future.
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