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WELKOM

Instroommogelijkheden voor kandidaat-huurders

Webinar 3
-> Standaardtoewijzingen

-> Interne mutatie om dwingende redenen

-> Bijzondere toewijzingsregels

-> Verhuring buiten stelsel



4 INSTROOMMOGELIJKHEDEN

standaardtoewijzing 

lokale binding - chronologie

versnelde toewijzing

verplicht aandeel!

toewijzing aan wie behoort tot 
een specifieke doelgroep 

facultatief aandeel

toewijzing omwille van interne 
mutaties (dwingende redenen)
of bijzondere toewijzingsregels

Presenter-notities
Presentatienotities
Het nieuwe toewijzingsmodel bevat 4 instroommogelijkheden voor kandidaat-huurders. Het SVK-puntensysteem houdt op te bestaan. Sociale huurwoningen kunnen toegewezen worden via:
standaardtoewijzing van kandidaat-huurders op basis van lokale binding en chronologie;
versnelde toewijzing van kandidaat-huurders met een bijzondere nood of in precaire omstandigheden (verplicht aandeel);
toewijzing van kandidaat-huurders die behoren tot een specifieke doelgroep (facultatief aandeel);
toewijzing van kandidaat-huurders naar aanleiding van interne mutaties om dwingende redenen of bijzondere toewijzingsregels.




HUIDIGE TOEWIJZINGSSYSTEEM

• Rationele bezetting  

• Absolute voorrangsregels 

• Optionele voorrangsregels – Puntensysteem

• Chronologie 

Presenter-notities
Presentatienotities
Hiermee zal het toewijzen van sociale huurwoningen grondig wijzigen. Vandaag kennen we twee toewijzingssystemen, die al naar gelang het type sociale verhuurder worden toegepast. In beide toewijzingssystemen wordt het onderscheid gemaakt tussen absolute en optionele voorrangsbepalingen. Omdat we evolueren naar eengemaakte woonmaatschappijen verdwijnen dit onderscheid en deze verschillende toewijzingssystemen. 
 
Het huidige toewijzingssysteem zou vergeleken kunnen worden met een trechter. Het gewestelijk regelgevend kader voorziet verschillende absolute en optionele voorrangsbepalingen die uiteindelijk moeten leiden tot de toewijzing van een sociale huurwoning aan één kandidaat-huurder. Het lokaal toewijzingsreglement voorziet dan weer in de mogelijkheid om bij te sturen in de absolute of optionele voorrangsbepalingen van dit ‘trechter-model’. 




NIEUWE TOEWIJZINGSSYSTEEM

• Verschillende contingenten

• Prioriteiten variëren

• Aandelen variëren

Presenter-notities
Presentatienotities
Het nieuwe toewijzingsmodel vertrekt vanuit het principe dat de toewijzingen of sociale huurwoningen in een aantal contingenten worden verdeeld. Binnen elk contingent worden andere prioriteiten naar voor geschoven. We zouden het nieuwe toewijzingsmodel kunnen vergelijken met een taart en verschillende stukken. De grootte van de stukken kan een beetje variëren naar gelang de keuzes die worden gemaakt door de toewijzingsraad en de lokale besturen. 
 
In wat volgt zullen we stilstaan bij de standaardtoewijzingen en de toewijzingen naar aanleiding van interne mutaties of bijzondere toewijzingsregels. In een volgend webinar gaan we in op de andere twee instroommogelijkheden.




STANDAARD TOEWIJZINGEN

Aangepaste 
woning?

Rationele 
bezetting

Langdurige 
woonbinding Mantelzorg? Chronologie

Presenter-notities
Presentatienotities
Het standaardtoewijzingssysteem houdt achtereenvolgens rekening met: 
de aangepastheid van de woning
de rationele bezetting van de woning 
de langdurige woonbinding van de kandidaat-huurder met de gemeente, het deelgebied of het werkingsgebied
het verlenen of krijgen van mantelzorg van of aan een persoon die woont in de gemeente waar de toe te wijzen woning ligt 
de chronologische volgorde van de inschrijvingen in het inschrijvingsregister 
 
Vergelijking
Ongewijzigd blijft dus de voorrangsbepaling om woningen die aangepast zijn aan de huisvesting van personen met een fysieke handicap of beperking toe te wijzen aan kandidaat-huurders die nood hebben aan deze specifiek aangepaste woning. Een sociale assistentiewoning of een ADL-woning kan dan weer alleen worden toegewezen aan de kandidaat-huurder die zich voor die woningen heeft ingeschreven. Ook dat verandert niet. 
 
Daarnaast kan u ook vaststellen dat het toewijzen volgens de rationele bezetting en chronologische volgorde in dit nieuwe toewijzingssysteem behouden blijft. 
 
Nieuw
Nieuw in het standaard toewijzingssysteem, is het invoeren van enkele bepalingen die betrekking hebben op de lokale binding van de kandidaat-huurder met de gemeente waar de toe te wijzen woning ligt. Het gaat ten eerste om kandidaat-huurders die zelf langdurige woonbinding hebben met de gemeente, het deelgebied of werkingsgebied waar de toe te wijzen woning ligt. Daarnaast wordt voorrang gegeven aan kandidaat-huurders die mantelzorg verlenen of ontvangen van een persoon die woont in de gemeente waar de toe te wijzen woning ligt. 




LANGDURIGE WOONBINDING

• Definitie:
 Personen die de afgelopen 10 jaar minstens 5 jaar onafgebroken in de gemeente 

woonden waar de toe te wijzen woning ligt, krijgen voorrang.

Het is een voorrangsbepaling, geen inschrijvings- of toewijzingsvoorwaarde!

• Voor wie? 
 Van toepassing op alle standaard toewijzingen en toewijzingen aan een specifieke 

doelgroep. 

Presenter-notities
Presentatienotities
De langdurige woonbinding van de kandidaat-huurder wordt bepaald aan de hand van het aantal jaren dat hij in de gemeente woont waar de toe te wijzen woning ligt. Kandidaat-huurders die de afgelopen 10 jaar minstens 5 jaar onafgebroken in de gemeente woonden, waar de toe te wijzen woning ligt, krijgen voorrang. 
 
Het is belangrijk om mee te geven dat het steeds gaat om een voorrangsbepaling. Het is geen absolute voorwaarde om ingeschreven te worden of een woning toe te wijzen. Wat bedoelen we hier concreet mee? Een kandidaat-huurder met langdurige woonbinding zal voorrang krijgen op een kandidaat-huurder zonder langdurige woonbinding. Van de kandidaat-huurders die in aanmerking komen voor bepaalde sociale huurwoning, zal dus eerst worden gekeken naar de woonbinding. Vervolgens wordt de chronologische volgorde toegepast. 
 
De voorrangsbepalingen met betrekking tot langdurige woonbinding of mantelzorg zijn van toepassing op alle standaard toewijzingen en toewijzingen aan een specifieke doelgroep.




MAATWERK OP 2 MANIEREN

• Gemeenten beslissen autonoom
• Bvb. Voorrang voor wie al 15j in gemeente 

woont.
• Bvb. Voorrang voor wie al 3j in gemeente 

woont. 

Uitbreiding van het 
aantal jaren ‘wonen 

in de gemeente’

• Consensus met gemeenten in de 
toewijzingsraad

Uitbreiding voor 
personen die 
wonen in het 

werkingsgebied

Presenter-notities
Presentatienotities
In het tweede webinar hebben we reeds kort toegelicht dat binnen de contouren van het gewestelijk regelgevend kader lokaal maatwerk mogelijk is. Dat is ook het geval voor de standaard toewijzingen, meer bepaald voor wat betreft de voorrangsbepaling ‘langdurige woonbinding’.
 
Deze voorrang kan op twee manieren worden uitgebreid.
 
Wonen in de gemeente
Gemeenten kunnen de voorrangsbepaling met betrekking tot langdurige woonbinding uitbreiden en voorrang geven aan kandidaat-huurders die langere tijd in de gemeente wonen of gewoond hebben dan 5 jaar in de afgelopen 10 jaar. Het gaat dus over een meer verregaande woonbinding, een hoger aantal jaren, dan de al voorziene langdurige woonbinding. Ze kunnen daarvoor een voorrangsbepaling toevoegen in het toewijzingsreglement. Het aantal jaren dat de kandidaat-huurder in de gemeente woont of gewoond moet hebben, moet worden gespecifieerd. Deze gemeentelijke keuzes dienen te worden besproken in de toewijzingsraad en worden opgenomen in het ontwerp van toewijzingsreglement. Het ontwerp van toewijzingsreglement kan voor deze bepaling geamendeerd worden door de gemeenteraden van de gemeenten in het (deel-)werkingsgebied. 
 
Voorbeeld 
Wat kan wel? 
Een gemeente wenst voorrang te geven aan kandidaat-huurders die reeds 15 jaar onafgebroken in de gemeente wonen. Deze bepaling wordt beschouwd als een verstrenging.
 
Wat kan niet? 
Een gemeente wenst voorrang te geven aan kandidaat-huurders die de afgelopen 6 jaar 3 jaar in de gemeente woonden. Deze bepaling wordt niet beschouwd als een verstrenging.
 
Wonen in het werkingsgebied
Gemeenten uit het werkingsgebied kunnen beslissen dat in het volledige werkingsgebied ook rekening wordt gehouden met de langdurige woonbinding van kandidaat-huurders met het (deel-)werkingsgebied. 
 
De toepassing van deze woonbinding zal gelden voor alle gemeenten van het (deel-)werkingsgebied. Om die reden moet deze beslissing  in consensus met alle gemeenten van het (deel-)werkingsgebied worden genomen. Deze voorrangsbepaling wordt ook opgenomen in het ontwerp van toewijzingsreglement. 
 




TOEWIJZINGSREGLEMENT

Ontwerpreglement

Toewijzingsraad

Lokaal maatwerk

Lokale besturen

Definitief 
toewijzings-
reglement

Woonmaatschappij

Presenter-notities
Presentatienotities
Het ontwerp van toewijzingsreglement wordt vervolgens definitief goedgekeurd door de gemeenteraden van de gemeenten in het werkingsgebied van de woonmaatschappij. Dit betekent concreet dat gemeenten eigen keuzes kunnen maken voor wat betreft de invulling van een meer verregaande woonbinding en het toepassen van de langdurige woonbinding in het volledige werkingsgebied. 
 
De woonmaatschappij integreert tenslotte de goedgekeurde toewijzingsreglementen in het definitief toewijzingsreglement.




WAT ALS?

• Er nog geen toewijzingsreglement met 
uitgebreidere woonbinding is opgemaakt?

• Er nog een oud toewijzingsreglement met 
lokale bindingsvoorwaarden van toepassing is?

• SVK punten toepast voor lokale binding in het 
kader van een lokaal toewijzingsreglement?

Presenter-notities
Presentatienotities
Wat als er nog geen toewijzingsreglement met eventuele strengere woonbinding is opgemaakt? In dat geval geldt de standaard bepaling voor langdurige woonbinding.

Wat als er nog een oud toewijzingsreglement met lokale bindingsvoorwaarden van toepassing is? Deze bepalingen blijven van toepassing, voor een periode van maximaal 3 jaar of tot wanneer een nieuw toewijzingsreglement is opgemaakt, maar alleen wanneer ze strenger zijn dan de bepaling voor langdurige woonbinding. Ook deze bepaling moet worden toegepast. 

Wat als een SVK punten toepast voor lokale binding in het kader van een toewijzingsreglement? Aangezien het puntensysteem komt te vervallen vanaf 1/1/2024, zal dat ook het geval zijn voor de puntentoekenning voor lokale binding. Op alle woningen zullen de voorrangsbepalingen van het bestaande toewijzingsreglement voor SHM-woningen worden toegepast, met inbegrip van de nieuwe bepaling voor langdurige woonbinding.




INTERNE MUTATIES EN BIJZONDERE TOEWIJZINGEN

• De verhuurder kan ook woningen met 
voorrang toewijzen aan sociale huurders 
die om dwingende redenen moeten 
worden ge(her)huisvest. 

• Onvoorspelbaar aandeel

• Vrijwillige mutaties

• Intern huurreglement

Concreet? Interne mutaties en bijzondere 
toewijzingen in het kader van:

• sloop, renovatie en verkoop van de sociale 
huurwoning

• onderbezetting van de sociale huurwoning
• overbezetting van de sociale huurwoning
• niet meer voldoen aan de rationele bezetting
• vooraf gemelde gezinshereniging die plaatsvindt
• het niet meer nodig hebben van een aangepaste 

woning
• het gegrond vinden van het verhaal bij de 

toezichthouder
• het herhuisvesten bij de beëindiging van het 

hoofdhuurcontract van een ingehuurde woning

Presenter-notities
Presentatienotities
De verhuurder kan ook woningen met voorrang toewijzen aan sociale huurders die om dwingende redenen moeten worden ge(her)huisvest. Het gaat hier om interne mutaties en bijzondere toewijzingen in het kader van:
sloop, renovatie en verkoop van de sociale huurwoning;
onderbezetting van de sociale huurwoning;
overbezetting van de sociale huurwoning;
niet meer voldoen aan de rationele bezetting;
vooraf gemelde gezinshereniging die plaatsvindt;
het niet meer nodig hebben van een aangepaste woning;
het gegrond vinden van het verhaal bij de toezichthouder;
het herhuisvesten bij de beëindiging van het hoofdhuurcontract van een ingehuurde woning.
 
Het aandeel van deze toewijzingen kan men op voorhand niet voorspellen.
 
Het interne huurreglement zal bepalen hoe deze toewijzingen passen in het geheel van toewijzingen.�
Vrijwillige mutatie-aanvragen, die niet binnen dit kader vallen, zullen behandeld worden binnen de andere instroommogelijkheden. 




VERHURING BUITEN STELSEL

Wijzigt beperkt

• Winteropvang 
• Leegstandsbeheer
• Ondersteuning ter bevordering van leefbaarheid en sociale veiligheid 

!Maximaal 3% van het patrimonium op wijkniveau!

Maximaal 1% van het patrimonium, met uitzondering van:

Presenter-notities
Presentatienotities
Tenslotte blijft het mogelijk om een deel van het patrimonium te verhuren buiten het sociaal huurstelsel. Algemeen kan maximaal 1% van het patrimonium van de verhuurder buiten het sociaal huurstelsel worden verhuurd, met uitzondering van de verhuringen in het kader van winteropvang, de verhuringen in het kader van leegstandsbeheer en de verhuringen aan personen met een ondersteunende functie die de leefbaarheid en sociale veiligheid kunnen bevorderen. 
 
Op wijkniveau komt maximaal 3% van het patrimonium van de verhuurder in aanmerking voor verhuring buiten het sociaal huurstelsel aan personen met een ondersteunende functie die de leefbaarheid en sociale veiligheid kunnen bevorderen.  




VOORUITBLIK

Webinar 4

Versnelde toewijzingen

Toewijzingen aan specifieke doelgroepen



Meer informatie

Nuttige link(s)
E-mailadres

Nuttige link(s)
E-mailadres

Datum

© Wonen in Vlaanderen

Meer informatie
www.vlaanderen.be > lokaal woonbeleid > vlaamse beleidsprioriteiten > 

beleidsprioriteit 1 de gemeente zorgt voor een divers en betaalbaar woonaanbod in functie van de woonnoden > 
lokaal toewijzingsbeleid voor sociale woningen

www.vlaanderen.be > lokaal woonbeleid > opleidingen > webinars het nieuwe toewijzingsmodel vanaf 2024

socialehuur.wonen@vlaanderen.be

september 2023
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