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““COLLEGE VAN ,

BURGEMEESTER EN " Beslissing - eensluidend
SCHEPENEN afschrift

ZITTING VAN 10 JANUARI 2023

Aanwezig: Inge Lenseclaes, burgemeester-voorzitter
Leo Van den Wijngaert, Sven Willekens, Jan De Broyer, Dirk Devroey,
Myriam Vanderlinden, schepenen
Dieter Vanderhaeghe, algemeen directeur

Afwezig: Peter Lombaert, vierde schepen

GRONDGEBIEDZAKEN Kennisneming schrijven vastgoedtransacties Vlaamse
Omgevingsdienst Overheid - Terlindenlaan 12, 14 en 14+ en bezorgen’
visie inzake vraag tot verkavelen

CBS/2022/2152

Bevoegdheid
e Decreet Lokaal Bestuur

Juridische grond
e Codex ruimtelijke ordening

Relevante documenten
e Schrijven vanwege Vastgoedtransacties van 13 december 2022 (Website van de
Viaamse overheid: Overijse - Groendaalheyde | Vlaanderen.be)

Feiten

Naar aanleiding van de verkoop uit de hand van het onroerend goed domein
Groendaalheyde gelegen Terlindenlaan 12, 14 en 14+ wordt de gemeente aangeschreven
om hiervan kennis te nemen en eveneens een visie van de gemeente te vragen met
betrekking tot de mogelijkheid tot het al dan niet verkavelen van deze gronden.

Het advies van het agentschap natuur en bos (ANB) stelde dat de footprint van de
infrastructuur niet mag toenemen (totale infrastructuur is thans het administratieve gebouw
en de verharde parking uitgevend op de Groenendaallaan). ANB geeft verder ook aan dat
het hun bevoegdheid niet is om te oordelen over de mogelijkheid tot verkavelen. Het dossier
van deze verkoop dient opnieuw te worden voorgelegd aan de Viaamse Regering. In dit
opzicht wordt de vraag gesteld om een visiedocument van de gemeente te bekomen. Dit
visiedocument kan ook ter staving aan de kandidaat kopers overgemaakt worden.

Om de procedure verder te zetten, wordt deze visie gevraagd ten laatste tegen 20 januari
2023.

Motivering
Het gemeentebestuur neemt kennis van de vraag tot opmaak visiedocument van dit

gebouwengeheel betreffende het domein Groendaalheyde- Terlindenlaan 12, 14 en 14+

Het geheel is volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, vastgesteld bij KB van 7 maart
1977, gelegen in groengebied met semi-residentiéle functie.

Deze gebieden zijn bestemd voor de instandhouding en uitbreiding van het bestaande groen
alsmede voor de instandhouding en beperkte uitbreiding van de bestaande gebouwen,
volgens de aanvullende planologische voorschriften gevoegd bij het gewestplan, i.c. artikel 7.
Volgende vergunningen werden afgeleverd:
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1965_038_G Terlindenlaan 14 Bouw 3

garages 12/06/1965 - Vergunning
1965_1083_K Terlindenlaan 14 vernieuwen van een
afsluiting 25/10/1965 - Vergunning

1973_209_G Terlindenlaan 14 oprichten van een houten paviljoen geen
besluit

1994 168 _G Terlindenlaan 14 Bouwen van een
bibliotheek 156/12/1994 - Vergunning

2003_053_G Terlindenlaan 12 verbouwen van een
conciérgewoning. 14/08/2003 - Vergunning

2008 _207_G Terlindenlaan 12 herinrichten van een
woning 17/06/2009 - Vergunning

2009 109_K  Terlindenlaan ZN plaatsen
distributiecabine 08/09/2009 - Vergunning

Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van de vergunningsplichtige
functiewijzigingen meldt het volgende:
Artikel 2. (22/11/2018- ...)
§ 1. Een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is ncdig als een
van de volgende hoofdfuncties van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk
wordt gewijzigd in een andere hierna vermelde hoofdfunctie. De volgende functies
worden als hoofdfunctie beschouwd :
1° wonen;
2° verblijfsrecreatie;
3° dagrecreatie, met inbegrip van sport;
4° land- en tuinbouw in de ruime zin;
5° detailhandel,
6° dancing, restaurant en café;
7° kantoorfunctie, dienstverlening en vrije beroepen,
8¢ industrie en bedrijvigheid;
9° gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen;
10° militaire functie.

Een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is evenwzl niet vereist
in gebieden die op de plannen van zanleg of op de uitvoeringsplannen aangegeven zijn
als militair domein, als de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of
gedeeltelijk wordt gewijzigd van een hoofdfunctie, vermeld in het eerste lid, 1° tot 9°,
naar de hoofdfunctie militaire functie, voor zover het gaat om installaties of gebouwen
van militair strategisch belang.

Een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is evenmin vereist als
de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk wordt gewijzigd
van een van de in het eerste lid opgesomde hoofdfuncties naar een hoofdfunctie die
bestaat uit noodopvang, als aan al de volgende voorwaarden is voldaan:

1° het betreft gegroepeerde opvang van asielzoekers, daklozen of burgers wiens woning
onbewoonbaar is;

2° onvoorziene omstandigheden geven aanleiding tot een dringende opvangbehoefte;
3° de opvang is nodig om humanitaire redenen;

4° de opvang is tijdelijk voor een periode van maximaal drie jaar.

§ 2. Een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is steeds nodig
als het onroerende bebouwde goed een exploitatiewoning bij een gebouw dat onder de
functiecategorie "land- en tuinbouw in de ruime zin" of "industrie en bedrijvigheid" valt,
betreft en de nieuwe hoofdfunctie na overdracht van enig zakelijk recht geen binding
meer heeft met de al dan niet beéindigde exploitatie.
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§ 3. Vrijgesteld van deze omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is
het in een woongebouw uitoefenen van functies, complementair aan het wonen, zoals
kantoorfunctie, dienstverlening en vrije beroepen, verblijfsrecreatie, detailhandel,
restaurant, café en bedrijvigheid, mits aan alle van de volgende vereisten voldaan is:
1° het woongebouw is gelegen in een woongebied of in een daarmee vergelijkbaar
gebied;
2° de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
3° de complementaire functie beslaat een geringere opperviakte dan de woonfunctie
met een totale maximale vloeropperviakte van 100 vierkante meter;
4° de complementaire functie is niet strijdig-met de voorschriften van
stedenbouwkundige verordeningen, bouwverordeningen, verkavelingsverordeningen,
gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen, bijzondere plannen van aanleg, minder
dan vijftien jaar oude verkavelingsvergunningen of minder dan vijftien jaar oude
omgevingsvergunningen voor het verkavelen van gronden.
Een functiewijziging binnen het bestaand volume is wel een mogelijkheid mits te voldoen aan
vermelde noodzaak van een omgevingsaanvraag en als deze voldoet aan de aanvullende
planologische voorschriften gevoegd bij het gewestplan.
Verkavelen in deze gebieden ten behoeve van bijkomende kavels voor woningbouw is niet
mogelijk gezien de ligging in kwetsbaar gebied (groengebied).

Financiéle aspecten
Geen

| BESLUIT

Na beraadslaging,

Enig artikel

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het schrijven van de
Vlaamse overheid en bezorgt volgende visie met betrekking tot het domein
Groendaalheyde- Terlindenlaan 12, 14 en 14+ in het kader van een mogelijke verkaveling:
Het geheel is volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, vastgesteld bij KB van 7 maart
1977, gelegen in groengebied met semi-residentiéle functie.

Deze gebieden zijn bestemd voor de instandhouding en uitbreiding van het bestaande
groen alsmede voor de instandhouding en beperkte uitbreiding van de bestaande
gebouwen, volgens de aanvullende planologische voorschriften gevoegd bij het gewestplan,
i.c. artikel 7.

Een functiewijziging binnen het bestaand volume is wel een mogelijkheid mits te voldoen
aan vermelde noodzaak van een omgevingsaanvraag en als deze voldoet aan de
aanvullende planologische voorschriften gevoegd bij het gewestplan.

Verkavelen in deze gebieden ten behoeve van bijkomende kavels voor woningbouw is niet
mogelijk gezien de ligging in kwetsbaar gebied (groengebied).

| BLJLAGEN |

20221213 brief domein Groendaalheyde Terlindelaan 12 Vastgoedtransacties. pdf
Gedaan in zitting van het college van burgemeester en schepenen: 10 januari 2023.

Namens het college van burgemeester en schepenen

Dieter Vanderhaeghe Inge Lenseclaes
algemeen directeur burgemeester-voorzitter
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Voor eensluidend afschrift,
Overijse, 16 januari 2023

Namens het college van burgemeester en, schepenen

Dieter Vanderhaeghe Inge Lenseclaes
algemeen directeur Jburgemeester-voorzitter
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