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Agenda

13u30 - 13u35 Inleiding
13u35 - 14u00 Aanpassingen EPC-labelpremie

14u00 — 15u45 Mijn VerbouwBegeleiding (MVB)

Varia Renovatiemasterplan VME
Studie Gebouwlabel in Appartementsgebouwen
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Verzamelbesluit IX: kort

1 Principi€le goedkeuring Ministerraad 3/2/2023
Advies nog in te winnen van VTC, VREG, SERV en Minaraad
Inhoud

- overgangsperiode voor de meldingsplicht voor stookolietoestellen

- bijkomende informatie- en facturatieverplichtingen voor elektriciteits- en
aardgasleveranciers

- het inkomensafhankelijk maken van de toekenningsvoorwaarden voor de
energiescan en de premie voor energiezuinige huishoudtoestellen

- het vervangen van begeleidingstrajecten (Huur- en isolatiepremie, opvolgscan
type 2 en burenpremie) door een begeleidingsaanbod

- verhogen van EPC-labelpremie voor bepaalde eigenaars
- wijzigingen en verduidelijkingen aan Mijn VerbouwLening
- het aanpassen van de doelgroepen voor (niet) energie-intensieve investeringen

- wijzigingen aan de call groene stroom en aan de
energieprestatiecertificatenregelgeving

- en diverse kleinere wijzigingen.
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Huidige EPC-labelpremie
» Voorwaarden:

- EPC VOOR (nodig voor activatie) : opgemaakt vanaf 1/1/2019

- <5 jaar na datum opmaak EPC VOOR: opmaak EPC NA

- <1 jaar na opmaak EPC NA: indienen premie-aanvraag voor uitbetaling

- Uitbetaling kan in schijven per aparte labelverbetering (dus max. 3 schijven)

- In aantal gevallen toch {me1bmbineren met totaalrenovatiebonus (vzs vii, 2/12/2022)

X Nieuwe eigenaar kan kiezen voor EPC-labelpremie en de lopende BENO-pass laten stopzetten
X Na verstrijken van de BENO-pass

Actieve EPC label premie gedurende 6 jaar (5+1) na datum start-EPC

Activatie start-EPC Uitbetaling 1 Uitbetaling 2 Uitbetaling 3 obv

e obv EPC NA ~ obv nieuw EPC NA
/((\3 Vlaanderen nieuw EPC NA % afsluiten

is energie en klimaat



Dia 5

MEO

DMO 0

ME1

ME1 0

hier is ook uitzondering op voor EPC's opgemaakt voor 1 januari 2021: de termijn van 5 jaar begint sowieso pas te lopen op 1/1/2021 voor deze dossiers
Moons Ellen; 2023-03-01T08:37:05.382

[@Moons Ellen] ja maar gaat al fel in detail, zou ik hier niet op slide zetten, ik zal mondeling vermelden
Deurinck Mieke; 2023-03-01T11:08:39.784

ik zou dit plaatsen bij de visuele ‘flow' en dan eventueel de bedragen en aantallen samen op 1 slide
Moons Ellen; 2023-03-01T08:37:33.383

en dan ook toelichten dat de premie in schijven kan worden aangevraagd tot label A bereikt is, anders is die uitbetaling 1/2/3 denk ik niet duidelijk
Moons Ellen; 2023-03-01708:38:43.509



Huidige EPC-labelpremie

Voor aanvragen uitbetaling t.e.m 31/12/2023

Gebouwtype EPC-label NA Bedrag [€] Bedrag [€]
beschermde afnemers
Woning of A 5.000 6.000
woongebouw B 3.750 4.500
C 2.500 3.000
Appartement A 3.750 4.500
B 2.500 3.000

» # Activaties
- 2021: 2284 (289 uitbetalingen)
- 2022: 3989
- 2023 januari: 383

Z\
?(\E Vlaanderen uitbetalingen in 2022

is energie en klimaat
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EPC-labelpremie — vanaf 2024

Voor aanvragen uitbetaling van 1/1/2024 t.e.m 31/12/2024

» Wijzigingen:
- inkanteling in uniek loket Mijn VerbouwPremie

- afstemming doelgroepen op Mijn VerbouwPremie: beschermde afnemers geen
aparte doelgroep meer

- geen wijziging van de bedragen

Gebouwtype EPC-label NA Bedrag [€] Bedrag [€]
Hoogste en middelste Laagste inkomens
inkomens eigenaar- | eigenaar-bewoners en
bewoners + niet- SVK-verhuurders
eigenaar-bewoners
Woning of A 5.000 6.000
woongebouw B 3.750 4500
C 2.500 3.000
Appartement A 3.750 4.500
Z\°
((\5 B 2.500 3.000



EPC-labelpremie — vanaf 2024

Voor aanvragen uitbetaling van 1/1/2024 t.e.m 31/12/2024

» Sterktes

— Integratie in loket MVP => verdere afstemming, integratie en vereenvoudiging
— Niet meer statuut-afhankelijk, maar wel inkomensafhankelijk

— Veel ruimere doelgroep krijgt de verhoogde premie (verwachting: 34% van de
aanvragers)

» Zwaktes

— Sommige beschermde afnemers (nu) zitten toch in hoge of middelste
inkomensklasse en zien hun premie gereduceerd vanaf 1/1/2024

Vanaf 1/1/2024: EPC’s zullen betere omschrijving van

ventilatiesysteem bevatten.

/
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EPC — vanaf 1 jan 2024

» Ventilatie belangrijk bij energie-performante woningen
- Verhoogde luchtdichtheid = niet meer rekenen op natuurlijke infiltratie
- Eisen op ventilatie enkel bij nieuwbouw en EPB-plichtige renovatiewerken

» MAAR

- Door verbouwers vaak gezien als ‘onnodige’ kost, geen rechtstreekse
terugverdieneffecten

- Bij niet-EPB-plichtige renovatiewerken: geen incentive om ventilatiesysteem te
plaatsen

» Eerder dan verplichten: stimuleren via verhoogde EPC-labelpremie
- Duidelijke signaalfunctie: ventilatie is belangrijk
- Bij voorkeur op basis van EPC (reeds gebruikt als instrument)
- Voorwaarde: ventilatie moet eerst robuuster in EPC

/,
f‘}\VIaanderen
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EPC — vanaf 1 jan 2024

» Momenteel ventilatie zeer elementair in EPC

- 0ok bij minimale voorzieningen > ventilatiesysteem in EPC

X B.v. toevoer in één droge ruimte, afvoer in één natte ruimte - ventilatiesysteem mag
aangeduid worden
X Dit zijn niet de systemen waarvoor premie kan gegeven worden

- @Geen expliciete aanbevelingen, ventilatie enkel als aandachtspunt opgenomen

» Aanpassingstraject EPC (voorjaar 2023)
- Kleine voorbereidende studie WTCB
- VEKA werkt aanpassingen aan IP uit

- EPC's opgemaakt vanaf 1 jan 2024: vernieuwde aanpak ventilatie
X Komen vanaf 1jan 2025 in aanmerking voor verhoogde EPC-labelpremie

/,
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EPC-labelpremie — vanaf 2025

Voor aanvragen uitbetaling vanaf 1/1/2025

» Wijziging:
— Ander premiebedrag indien wel/geen ventilatiesysteem: signaalfunctie geven dat

ventilatie noodzakelijk is bij alle energetische renovaties

X Hoge inkomens: lagere premie indien geen ventilatie
X Middel en lage inkomens: hogere premie indien wél ventilatie

— Bonus/minus in functie van behaald label A, B of C: €1000, €750, €500
respectievelijk. Relatief hogere tegemoetkoming bij hoger label

Gebouwtype | EPC- Hoogste inkomens + niet- Middelste inkomens Laagste inkomens
label NA eigenaar-bewoners eigenaar-bewoners eigenaar-bewoners en
SVK-verhuurders

Woning of 4.000 5.000 5.000 6.000 6.000 7.000
B DRIy 3.000 3.750 3.750 4.500 4.500 5.250

C 2.000 2.500 2.500 3.000 3.000 3.500
Appartement A 3.000 3.750 3.750 4.500 4.500 5.250

B 2.000 2.500 2.500 3.000 3.000 3.500



EPC-labelpremie — vanaf 2025
Sterktes

— Stimulans in functie van hoogte inkomen

X Hoge inkomens: ‘afstraffing’, want in principe is nodige budget aanwezig om ventilatiesysteem z&If te
financieren

X Lagere inkomens: extra ondersteuning om ventilatiesysteem te financieren

— Stimulans in functie van labelverbetering: hogere minus/bonus bij beter label
X Hoge inkomens: duidelijke signaalfunctie dat ventilatiesysteem zeker moet bij A-labelrenovatie
X  Lagere inkomens: plaatsing ventilatie geeft hoogste A-premie

— Bij uitbetaling in schijven: Premie opnieuw indienen voor hetzelfde label is NIET mogelijk
(ook al is in tussentijds het inkomen gewijzigd of de aanwezigheid ventilatie)

ZWaktes

- Complexer om over te communiceren

— Kans dat renovaties die al gestart zijn en tegen 1/1/2025 in eindfase gaan, geen
ventilatiesysteem voorzien hebben en daardoor een lagere premie dan voorzien
zullen krijgen.

X Maar lagere premie dan voorzien kan ook gebeuren bij verandering van inkomen tijdens duur van de
renovatie.
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Renovatiemasterplan VME

» 850.000 appartementen in 130.000 gebouwen

» Knelpunten:

> besluitvorming mede-eigendom

>strenge Ecodesign-eisen voor de verwarming

>grote financieringsbehoefte en ontoereikend reservekapitaal
>achterstallig onderhoud van veel appartementsgebouwen
>te korte looptijd van privaat aangeboden VME-leningen

->beperkte kennis bij de syndici en VME's over energieprestatie en
renovatie

>relatief beperkt energiebesparingspotentieel

“‘niets doen kost ook veel geld”



Renovatiemasterplan VME

» Nood aan helder totaaladvies met stappenplan en
investeringskost

- Kostenplaatje schrikt af

» Naast technisch renovatieadvies heeft VME vooral ook nood
aan betrouwbare en kwalitatieve trajectbegeleiding

» Inspiratie uit Antwerpen en Nederland
» Financiéle steun opmaak renovatiemasterplan + kosteloze

begeleiding
- 12.000 euro incl. btw (max 60% kost)

/,
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Renovatiemasterplan VME

» Budget 4 miljoen euro

» Zomer 2022: aanbesteding financiéle ondersteuning
renovatiemasterplan
- 2 percelen (links en rechts as Antwerpen - Brussel)
X 2 x 5 studiebureaus geselecteerd

- Raamakkoord tot eind 2025
- Aanvraag via VEKA
- Toekenning via mini-competitie

/,
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Renovatiemasterplan VME

» Inhoud

- conditiestaat

X gebouw-technische, installatietechnische, veiligheids-
en woonkwaliteitsaspecten (Vlaamse Wooncode) en een
meerjarenonderhoudsplan (MJOP)

- Een/twee renovatiescenario’s 2050 met financiéle analyse

X totale investeringskost, jaarlijkse energiebesparing,
totale onderhoudskost op 20 jaar, indicatie
vastgoedwaarde voor en na

/,
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Renovatiemasterplan VME

» Bijkomend: nieuw type BENOvatiecoach

- Informeren en sensibiliseren VME

- Hulp bij opmaak aanvraag
renovatiemasterplan

- Aanspreekpunt voor eigenaars

- Interpretatie conditiestaat en
renovatiemasterplan

- In kaart brengen
financieringsmogelijkheden:
X premies, leningen

/,
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Renovatiemasterplan VME

» Bijkomend: nieuw type BENOvatiecoach
- Vergoeding tot 7500 euro

X 600 euro voor de eerste vijf wooneenheden en 150 euro
vanaf de zesde.

X Ter indicatie:

- voor een gebouw met 15 wooneenheden bedraagt de
vergoeding 4.500 euro

- de maximum vergoeding van 7.500 euro wordt
bereikt in een gebouw met 35 appartementen

(5 x 600 euro + 30 x 150 euro).
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Renovatiemasterplan VME

» Bijkomend: nieuw type BENOvatiecoach
- Kunnen bestaande zijn met ervaring
- Opleiding wordt voorzien

» Proefproject: verder leren uit de praktijk, samen met
werkveld

» Aanvragen via site
- Module in voorbereiding

» Oplevering plan binnen 6 maand na ondertekening Raad
Mede-eigendom
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Renovatiemasterplan VME

4/ VEKA organiseert MINI-competitie

3/ VME INDIENING AANVRAAG op

Energiesparen met basisdossier

 Offerte + akkoord: firma maakt -—

met VME

\ 4

Obv sjabloon:
* Inhoud masterplan
* Extra bepalingen
* Kost + tussenkomst VEKA
* Betaalschema VEKA:
* Bij oplevering

Gebouw (grootte, kenmerken)
Organisatie VME, syndicus,...
Energievraag totaal/jaar

* Gemeenschappelijk/privaat
Overzicht plannen, data, studies, audits,
keuringen, attesten
Onderhoudshistoriek
Problemen
EPC’s eenheden + EPC GD (verplicht)

Private energiebespag®de investeringen
Renovatie-ambitie

Gunning h

1 / VEKA bestek (200 adviezen)

* Percelen + spelregels

* Inhoud

* Criteria beoordeling
- Mandagprijs (formule)
- Kwaliteit

* Modelcontract met VME

B 2/ VEKA

Campagne bekendmaking aanbod
* Energiehuizen

e BE REEL! - partners

* Energiesparen

* UVS, CIB,.....

* Netwerk Klimaat




Renovatiemasterplan VME

NEXT

VEKA bereidt ruimer actieplan appartementen voor als
onderdeel langetermijnrenovatiestrategie
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Studie Gebouwlabel appartementsgebouwen

Individueel appartement niet juiste niveau om collectieve renovaties te

triggeren

- Verschillende belangen: b.v. ingesloten appartementen hebben al A, zij-appartementen
hebben C = moeilijk om renovatie in gang te krijgen

- Renovatieverplichting na aankoop: kan niet enige instrument zijn.

X Mede-eigenaars die niet verkopen, zijn moeilijk(er) tot actie te brengen. Zij ondervinden geen
wetgevende druk tot het uitvoeren van collectieve renovatie en zijn geneigd tot uitstellen.

X Mismatch renovatiewerken gebouw <> appartement: niet per sé binnen 5 jaar na aankoop.

- Trage en moeilijke beslissingsprocessen. Reservefonds aanvullen. Duidelijkheid en
voorspelbaarheid is nodig. Kan niet verkregen worden bij verplichtingen die pas ingaan
op moment van verkoop van individuele appartementen.

Nood aan collectieve incentive: gebouwlabel
- Wat zit er wel en niet in?

- Hoe berekenen?

- Welke labelgrenzen instellen?

—> Studie in opdracht van VEKA: ‘Onderzoek naar invoering van een
gebouwlabel voor appartementsgebouwert



Studie Gebouwlabel appartementsgebouwen

Drie deeltaken

- Data ingediende EPC Gemeenschappelijke Delen analyseren
- Onderzoek naar invulling en berekening gebouwlabel

- Onderzoek naar gebouwlabel grenzen

Uitvoering:

- Door VITO/Energyuville

- Start: januari 2023

- Voorziene einddatum: najaar 2023

Binnenkort plant VEKA stakeholdersoverleg in: eerste resultaten
voorleggen + input ontvangen
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VOOR MEER INFORMATIE

Ann Collys

ann.collys@viaanderen.be



