
10A2807 

uitgifte afgeleverd 
aan 
op 
BUR nr. 

Kosten 

VREDEGERECHT VAN HET KANTON MECHELEN 

Rep.V. 1273/2011 1ste bladzijde 

blz. x € 1,50 = € 

AANGEBODEN 
NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN 
De e.a. Inspecteur, 

G. WELLENS 

VONNIS 

Op de openbare terechtzitting van woensdag zestien februari tweeduizend en elf, in de 
gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton MECHELEN, werd door Ons, Ann VAN DE 
VELDE, Plaatsvervangend Vrederechter, bijgestaan door Griffier, het 
volgende vonnis uitgesproken: 

INZAKE: 

cvba  erkend door de Vlaamse 
Huisvestingsmaatschappij onder nummer met ondernemingsnummer 
met zetel te   hebbende als raadsman mr. 

advocaat te 
eisende partij 

TEGEN: 

  geboren te  op op 18 juni 2010 van 
ambtswege afgevoerd, doch nog steeds verblijvende op dit adres te 

 hebbende als raadsman mr.  advocaat te 
 

verwerende partij 

Gelet op de dagvaarding van gerechtsdeurwaarder te Mechelen d.d. 2 
september 2010. 

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende 
wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken. 

Gezien Onze beschikking conform art. 747, § 1, Ger.W. d.d. 22 september 2010. 

Gezien de conclusies voor verwerende partij, neergelegd op 2 november 2010. 

Gezien de conclusies voor eisende partij, neergelegd op 15 november 2010. 

Gezien de stukken voor eisende partij (1-7). 
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Gezien de stukken voor verwerende partij (1). 

Gehoord partijen in hun middelen en conclusies. 

1. Vorderingen 

1.1. De CVBA vordert: 

• Haar vorderingen ontvankelijk en gegrond te verklaren; 
• De ontbinding van de huurovereenkomst aan de bus te 

 uit te spreken in haar voordeel en lastens Mevrouw 
• Mevrouw te veroordelen het pand ter vrije beschikking te stellen van de 

CVBA  binnen de maand na de betekening van 
het tussen te komen vonnis, op straffe van uitdrijving, met al wie en al wat er zich 
in de woning bevindt, dit door de eerste hiertoe aangezochte 
gerechtsdeurwaarder, desnoods met hulp van de openbare macht; 

• Mevrouw te veroordelen tot betaling van een bezettingsvergoeding van 
241,50 euro per begonnen maand tot en met de datum van effectieve 
terbeschikkingstelling van het gehuurde pand aan de CVBA 

  
• Mevrouw te veroordelen tot betaling van een 

wederverhuringsvergoeding van drie maanden huur of 724,50 euro; 
• De huurwaarborg van 619,73 euro, die geplaatst is bij de Vlaamse Maatschappij 

voor Sociaal Wonen, vrij te geven in het voordeel van de CVBA 
 zowel in hoofdsom als inmiddels gekapitaliseerde intresten, 

dit in vermindering van hogervermelde bedragen; 
• De CVBA  akte te verlenen dat zij voorbehoud 

vraagt voor de invordering van eventuele huurschade; 
• Mevrouw te veroordelen tot betaling van de gerechtelijke intresten op 

de gevorderde sommen, alsook tot alle kosten van het geding, 
rechtsplegingvergoeding inbegrepen; 

• Het te vellen vonnis uitvoerbaar te horen verklaren bij voorraad, 
niettegenstaande alle verhaal. zonder borgstelling en met uitsluiting van het 
vermogen van kantonnement. 

1.2. Mevrouw vordert: 

o De vordering als ongegrond af te wijzen; 
(I De CVBA  te veroordelen tot de kosten van het 

geding, begroot op de rechtsplegingvergoeding van 400,00 euro. 

2. Feiten 

2.1. Op 1 oktober 2001 heeft de CVBA  een huur 
afgesloten met Mevrouw en de Heer voor een woning gelegen 

te  bus De huurovereenkomst werd afgesloten 
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voor onbepaalde duur. 

2.2. Er werd een huurwaarborg gesteld ten belope van 619.73 euro in hoofdsom. 

2.3. In augustus 2005 werd de Heer uit het huurcontract geschrapt en sindsdien is 
Mevrouw de enige huurster. 

2.4. Per schrijven van   heeft de CVBA  
Mevrouw op de hoogte gebracht van haar intentie om een buurtonderzoek 
door de Politie te laten uitvoeren, teneinde vast te stellen of er al dan niet sprake is 
van domiciliefraude en heeft zij aan Mevrouw gevraagd om een kopie te 
bezorgen van het elektriciteitsverbruik van de laatste vijf jaar. 

2.5. Op 22 maart 2010 heeft de Lokale Politie Mechelen de CVBA 

ingelicht: "Ze woont er niet. Ze komt er slechts af en toe. Dit om er nazicht te 
doen. Kortelings wordt een VAS en een PVopgesteld." 

2.6. Sinds 18 juni 2010 werd Mevrouw van ambtswege afgevoerd. 

3. In rechte 

3.1. Krachtens artikel 2 van de huurovereenkomst tussen partijen, is de huurder er toe 
gehouden de woning effectief te bewonen. 

De CVBA stelt dat Mevrouw een ernstige 
inbreuk heeft gepleegd op haar huurderverplichtingen door niet effectief de 
gehuurde woning te bewonen. 

Zij besluit tot deze schending, op grond van het door de Politie gevoerde 
buurtonderzoek, de afrekeningen van de elektriciteit en gas die voorliggen, en de 
ambtshalve schrapping van Mevrouw op het adres van de huurwoning. 

3.2. Mevrouw stelt. wat betreft de verklaring van de Lokale Politie te 
dat deze verklaring klaarblijkelijk gebaseerd is op verklaringen van de buren, met wie 
zij niet het minste contact zou hebben, zodat deze verklaringen dan ook niet tegen 
haar kunnen worden aangewend. 

Dat Mevrouw haar buren niet zou kennen, volstaat niet om te besluiten dat 
deze verklaringen niet tegen haar kunnen worden aangewend. 

Er ligt in dit dossier geen enkel element voor dat toelaat te twijfelen aan de 
waarachtigheid van de verklaring van de wijkagent, ook al zou ze gebaseerd zijn op 
verklaringen van de buren. 

Bovendien wordt de juistheid van deze verklaring onderschreven door de ambtshalve 

schrapping van Mevrouw hetgeen bevestigt dat zij het pand inderdaad niet 
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bewoont. 

Tenslotte, beroept de CVBA Woning zich op de afrekeningen 
van Electrabel. Uit de verbruiksfactuur van 29 maart 2010 voor de periode van 28 
maart 2009 tot en met 27 maart 2010 blijkt dat het verbruikstotaal voor dat jaar voor 
elektriciteit en aardgas 126,48 euro bedraagt. Uit de verbruiksfactuur van 28 maart 
2009 voor de periode van 28 maart 2008 tot en met 27 maart 2009 blijkt dat het 
verbruikstotaal van elektriciteit en aardgas voor die periode 113,16 euro bedraagt. 

Uit deze facturen blijkt dat er quasi geen gebruik is. 

In dit verband voert Mevrouw aan dat zij een miniem verbruik van 
elektriciteit en gas heeft, aangezien zij alleen woont, werkt en bijna uitsluitend 's 
nachts thuis is omdat zij na haar werk wordt opgevangen door haar familie. 

Uit de bewijzen van tewerkstelling, die Mevrouw heeft overgelegd, blijkt dat 
zij vaak deeltijds werkte en in een systeem van een vijfdagen werkweek, waarbij zij 
bovendien in 2008 en 2009 gedurende een aantal maanden niet gewerkt heeft. 

Dat zij aldus, zoals zij verklaart, wanneer zij werkt, na haar werk zou worden 
opgevangen door familie, daar de avond doorbrengt en eet, kan het minieme 
verbruik van elektriciteit en gas niet verklaren, zoals de CVBA 

 terecht opmerkt. 

3.3. Uit het argument van Mevrouw dat zij het schrijven van de CVBA 
   op 19 februari 2010 heeft ontvangen op het adres van 

het gehuurde pand, en dit schrijven onmiddellijk heeft beantwoord, kan niet worden 
afgeleid dat zij het pand effectief bewoont. 

OM DeZE REDENEN, 
WIJ, VREDERECHTER, 

Rechtdoende op tegenspraak. 

Alle andere tegenstrijdige en verder reikende conclusies verwerpend. 

Verklaren de vordering van partij CVBA ontvankelijk en 
gegrond in de hierna bepaalde mate. 

Verklaren de huurovereenkomst voor het pand, gelegen te 
bus ontbonden lastens partij 

Dienvolgens, veroordelen partij om het gezegde huurgoed te verlaten, te 
ontruimen en ter volle en vrije beschikking te stellen van partij CVBA 

 uiterlijk één maand na de betekening van onderhavig vonnis (art. 

1344quater Ger.W.). 



10A2807 Rep.V. 1273/2011 Sde bladzijde 

En bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen binnen de hiervoor gestelde termijn, machtigen 
partij CVBA  om partij er te doen 
uitdrijven, met al wie of wat er zich moge bevinden, met op straatstelling van haar 
meubelen en roerende voorwerpen, door het ambt van een daartoe aangezochte 
gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de openbare macht. 

Veroordelen partij om aan partij CVBA te 
betalen, ten titel van bezettingsvergoeding. de som van TWEEHONDERD EENENVEERTIG 

EURO VIJFTIG CENT (241,5'0 EUR) per maand, vanaf de datum van het vonnis tot aan de 
datum der effectieve vrijwillige of gerechtelijke ontruiming van het bovenvermeld pand. 

Veroordelen partij om aan partij CVBA  te 
betalen. ten titel van wederverhuringsvergoeding, de som van ZEVENHONDERD 
VIERENTWINTIG EURO EN VIJFTIG CENT (724,50 EUR). 

Bevelen de vrijgave van de huurwaarborg in hoofdsom en intresten, die geplaatst werd bij 
de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen, in het voordeel van partij CVBA 

op voorlegging van een afschrift van onderhavig vonnis, tot verrekening 
van voormelde bedragen. 

Verlenen akte aan partij CVBA van haar voorbehoud voor 
eventuele huurschade. 

Veroordelen partij tot de gerechtelijke intresten vanaf de datum van het 
vonnis tot de datum van volledige betaling en tot de kosten van het geding, inbegrepen de 
rechtsplegingvergoeding voorzien bij artikel 1022 van het Gerechtelijk Wetboek. 

Begroten deze kosten in hoofde van partij CVBA  tot op 
heden in hun geheel op DRIEHONDERD ACHTENVIJFTIG EURO TWEEENTACHTIG CENT 
(358,82 EUR), zijnde 158,82 EUR kosten van dagvaarding en rolstelling en 200.00 EUR 
rechtsplegingsvergoeding. 

Begroten deze kosten in hoofde van partij tot op heden in hun geheel op 
nihiL 

Wijzen het anders of meer gevorderde af, als zijnde ongegrond. 

Verklaren het huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal en 
zonder borgstelling. 

En Wij. Plaatsvervangend Vrederechter hebben getekend met de Griffier. 

\" b ~]=" .-....... _.~._,,_ 
Peter VANKEER 

Griffier 
Ann VAN DE VELDE 

Plaatsvervangend Vrederechter 
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