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VONNIS BIJ VERSTEK 
SOCIALE WONINGHUUR 

GELDIGVERKLARING OPZEG-UITHUISZETTING 

Op de openbare terechtzitting van dinsdag, één maart 2011, in de gerechtszaal 
van het Vredegerecht van het kanton GENK, werd door, Lode VRANCKEN, 

vrederechter, bijgestaan, door  griffier, het volgende vonnis 
uitgesproken: 

INZAKE: 

 CVBA    

, met ondernemingsnummer 506.487, met maatschappelijke zetel te 

,   vertegenwoordigd door mr ,advocaat 

te 3600 Genk, bus  
eisende partij; 

TEGEN: 

M  S , mijnwerker (Loontr.) geboren te  op  

, wonende te 3600 GENK,  verstekdoende 

verwerende partij; 

1. De procedure 

De CVBA heeft reeds op 17 december 2010 verzocht haar 

rechtsvordering tegen haar huurder M s ter minnelijke schikking 

voor te leggen aan de vrederechter van het kanton Genk (rolnummer09D64). Ter 

zitting op vrijdag 22 februari 2009 kwam geen minnelijke schikking tot stand 

omwille van het verstek van de huurder. De griffier heeft het verzoek om 

minnelijke schikking en het proces-verbaal van ontstentenis van minnelijke 

schikking aan het dossier van de rechtspleging toegevoegd (art. 731, 733 en 

1344septies Gerechtelijk Wetboek). 
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De CVBA heeft op 4 februari 2011 ter griffie haar verzoekschrift met 
het getuigschrift van de woonplaats van de huurder M S en met 
haar dossier met zeven bewijsstukken neergelegd. De vrederechter heeft op 4 
februari 2011 bij beschikking de rechtsdag bepaald. De griffier heeft op 4 februari 
2011 een afschrift van het verzoekschrift per gerechtsbrief aan de partijen 
gezonden. De CVBA heeft haar gerechtsbrief op 7 februari 2011 
ontvangen. De huurder M S heeft zijn gerechtbrief niet afgehaald. 
(art. 1344bis Gerechtelijk Wetboek). 

De griffier heeft op 9 februari 2011 een afschrift van het verzoekschrift aan het 
Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn van de stad Genk gezonden. 

De CVBA hield haar pleidooi ter zitting op dinsdag 15 februari 2011 
waarop zij haar rekeninguittreksel van 1 februari 2011 heeft neergelegd. 

De huurder M S is niet ter zitting op dinsdag 15 februari 2011 
verschenen zodat geen minnelijke schikking kon worden bereikt en zodat dit 
vonnis voor deze huurders bij verstek wordt uitgesproken. 

2. De sociale woninghuurovereenkomst 

De huurovereenkomst voor de sociale woning te 3600 Genk, , werd 
te Genk op 31 augustus 1982 gesloten en werd te Genk op 13 december 1982 
geregistreerd. 

Een huurwaarborg van € 185,92 werd bedongen voor de woning. 

De huurder M S woont in de sociale woning samen met zijn twee 
kinderen M (° / /  en M C

De huidige sociale huurprijs voor de woning bedraagt € 671,99 per maand. 

De vrederechter van het gerechtelijk kanton Genk had bij verstekvonnis van 26 
januari 2010 ( rolnummer 10A42) de sociale huurovereenkomst van deze woning 
wegens wanbetaling van de huurder ontbonden op 31 januari 2010. 

De huurder M S laat echter opnieuw na om deze sociale huurprijs te 
betalen ondanks het sociaal overleg en de aangetekende aanmaningen. Hij is ook 
niet ter zitting verschenen. Zijn betalingsachterstand bedraagt € 2.952,05. 

3. Vordering tot geldigverklaring van de opzeg 

De vrederechter van het kanton Genk is materieel en territoriaal bevoegd om 
kennis te nemen van de rechtsvordering (art. 591, 1 ° en 629, 1 ° Gerechtelijk 
Wetboek). 
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Omwille van de ernstige en voortdurende tekortkoming van de huurder M  
S aan zijn verplichting om de sociale huurprijs te betalen, heeft de CVBA 

overeenkomstig art. 33 § 1, 3° van het Besluit van de Vlaamse 

Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering van het sociale huurstelsel ter 

uitvoering van titel VII van de Vlaamse Wooncode, met haar aangetekende brief 

van 20 december 2010 (postdatum) de sociale huur opgezegd met een 

opzegtermijn van drie maanden die inging op 1 januari 2011 en die zal eindigen op 

31 maart 2011. 

De vordering van de CVBA tot geldigverklaring van deze opzeg is 
gegrond. 

4. De voorlopige tenuitvoerlegging 

De beslissing over de huurwaarborg is steeds uitvoerbaar bij voorraad (art. 10 § 3 

Woninghuurwet). De voorlopige tenuitvoerlegging van het gehele vonnis wordt 

toegestaan. De voorlopige tenuitvoerlegging geschiedt niettemin alleen op risico 
van de partij die daartoe last geeft en onverminderd de regels inzake 
kantonnement (art. 1398 Gerechtelijk Wetboek). 

5. De kosten van het geding 

De huurder M S dient aan de CVBA ook de kosten van 

dit geding bij verstek te betalen. Deze. kosten worden hierna enkel voor de CVBA 

vereffend in dit verstekvonnis. 

De Taalwet in gerechtszaken van 15 juni 1935 werd nageleefd. 

OM DEZE REDENEN: 

Rechtsprekend in eerste aanleg, op tegenspraak voor de verhuurder de CVBA 

 maar bij verstek voor de huurder M S  

Verklaart de opzeg geldig van de sociale huur voor de woning te 3600 Genk, 

 omwille van de ernstige en voortdurende tekortkoming van de 

huurder M S aan zijn verplichting om de sociale huurprijs te betalen, 

die de CVBA overeenkomstig art. 33 § 1, 3° van het Besluit van de 

Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering van het sociale 

huurstelsel ter uitvoering van titel VII van de Vlaamse Wooncode, met haar 
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aangetekende brief van 20 december 2010 heeft betekend met een opzegtermijn 

van drie maanden die inging op 1 januari 2011 en die zal eindigen op 31 maart 

2011. 

Verplicht de huurder M S om deze woning volledig te ontruimen en 

ter vrije beschikking te stellen van de CVBA 

Staat de CVBA toe om de huurder en de andere bewoners uithuis te 

laten zetten na de betekening van dit verstekvonnis door een gerechtsdeurwaarder 

die een beroep kan doen op de openbare macht en die de meubels op kosten en 

risico van de huurders op de openbare weg mag plaatsen. 

Veroordeelt de huurder M S om vanaf 1 april 2011 aan de CVBA 

een bezettingsvergoeding van € 671,99 te betalen per begonnen 

maand tot de teruggave van de sleutels of tot de gerechtelijke uithuiszetting, te 

vermeerderen met de gerechtelijke intrest vanaf de eerste dag van iedere maand 

dat de bezettingsvergoeding verschuldigd is. 

Veroordeelt de huurder M S om aan de CVBA  zijn 

betalingsachterstand per 4 februari 2011 te betalen van € 2.952,05 (tweeduizend 
negenhonderd tweeënvijftig Euro en vijf cent), te vermeerderen met de 

gerechtelijke intrest aan de wettelijke rentevoet vanaf de neerlegging van het 

verzoekschrift op 4 februari 2011. 

Beveelt de vrijgave aan de CVBA van de eventuele huurwaarborg van 

€ 185,92 ter gedeeltelijke betaling van de sommen waartoe de huurder in solidum 

wordt veroordeeld. 

Verleent de CVBA voorbehoud voor eventuele huurschade. 

Staat de voorlopige tenuitvoerlegging van dit verstekvonnis toe. 

Veroordeelt de huurder M S om aan de CVBA de 

kosten van dit geding te betalen, enkel voor de CVBA vereffend op € 
35,00 euro rolrecht en op € 200,00 minimum rechtsplegingsvergoeding bij verstek 

van de huurder. 

Deelt de huurder M S mee dat hij tegen dit verstekvonnis verzet kan 

doen binnen een termijn van één maand vanaf de betekening van dit 

verstekvonnis. Dit verzet gebeurt bij exploot van een gerechtsdeurwaarder dat 

dagvaarding inhoudt om voor de vrederechter te verschijnen en dat op straffe van 

nietigheid de middelen in verzet bevat (art. 1047 en 1048 Gerechtelijk Wetboek). 
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De vrederechter heeft getekend met de griffier. 

AANGEBODEN 
op 
NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN 
De e.a. Inspecteur. 
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