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Op de openbare terechtzitting van dinsdag, eenentwintig juni tweeduizend en 

elf, in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton GENK, werd door. 

Lode VRANCKEN, vrederechter, bijgestaan door . griffier. het 

volgende vonnis uitgesproken: 

INZAKE = 

M  S , gepensioneerd mijnwerker, geboren te  op  

  wonende te 3600 GENK.  vertegenwoordigd door mr 

 loco mr  advocaat te 3600 Genk,   

eisende partij op verzet; 

TEGEN: 

CVBA gewestelijke bouwmaatschappij tot nut van het algemeen, 

onderworpen aan de huisvestingscode, erkend door de Nationale Maatschappij 

voor de Huisvesting onder nr. . met ondernemingsnummer . en 

met vennootschapszetel te   vertegenwoordigd door mr 

 loco mr  advocaat te 3600 Genk, bus 

verwerende partij op verzet; 

1. Het verstekvonnis 

De vrederechter heeft bij vonnis van 1 maart 2011 (rolnummer 11A40l), dat op 

tegenspraak voor verhuurder de CVBA  maar bij verstek voor huurder 

S M werd uitgesproken, in eerste aanleg, ondermeer "de opzeg 

geldig verklaard van de sociale huur voor de woning te 3600 Genk,   

omwille van de ernstige en voortdurende tekortkoming van de huurder aan zijn 
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verplichting om de sociale huurprijs te betalen, die de CVBA 

overeenkomstig art. 33, § 1, 3° van het Besluit van de Vlaamse Regering van 12 
oktober 2007 tot reglementering van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel 

VII van de Vlaamse Wooncode, met haar aangetekende brief van 20 december 

heeft betekend met een opzegtermijn van drie maanden die inging op 1 januari 

2011 en die zal eindigen op 31 maart 2011". 

2. De procedure op verzet 

Mr.  gerechtsdeurwaarder te Genk, heeft de gemotiveerde akte van 
verzet met dagvaarding op 14 april 2011 betekend. 

De zaak werd ter zitting op dinsdag 3 mei 2011 op verzoek van partijen verdaagd 

naar de zitting op dinsdag 24 mei 2011 en vervolgens naar de zitting op dinsdag 7 

juni 2011 . 

. De CVBA heeft haar conclusie op 7 juni 2011 ter zitting neergelegd, 

S M heeft zijn conclusie op 2 juni 2011 (fax) en de CVBA 

heeft haar syntheseconclusie op 6 juni 2011 (fax) ter griffie neergelegd. 

S M en de CVBA hielden hun pleidooi ter zitting op 

dinsdag 7 juni 2011 waarop de CVBA haar dossier met tien 

bewijsstukken heeft neergelegd. 

Ter zitting kon geen minnelijke schikking worden bereikt. 

3. De ontvankelijkheid van het verzet 

Het verstekvonnis van 1 maart 2011 werd blijkbaar (nog) niet betekend. 

Het verzet werd tijdig en in de vereiste vorm ingesteld en is gemotiveerd zodat het 

ontvankelijk is. 

4. De rechtsgeldigheid van de opzeg 

S M houdt voor dat de opzeg die inging op 1 februari 2011 en die 

eindigde op 31 .maart 2011, nietig is ompat de opzegtermijn bij wanbetaling van de 

huurprijs zes maanden in plaats van drie maanden bedraagt. 

Art. 92, § 3, 3° van het Decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode 

bepaalt dat de huurder van een sociale huurwoning de verplichting heeft de 

huurprijs betalen. 



llA998 Rep. nr. 1 h ~'1 3e bladzijde 

Art. 98, § 3, 3° van hetzelfde Decreet bepaalt dat de verhuurder de 
huurovereenkomst kan beëindigen bij een ernstige of blijvende tekortkoming van 

de huurder van een sociale huurwoning met betrekking tot zijn verplichtingen. 

Dezelfde paragraaf voegt hieraan toe dat bij een ernstige of blijvende 

tekortkoming de opzeggingstermijn drie maanden bedraagt. 

Art. 33, § 1, eerste lid, 3° van het Besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 

2007 tot reglementering van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VII van 

de Vlaamse Wooncode bepaalt dat de verhuurder de huurovereenkomst opzegt 

tijdens of na de proefperiode als er bij de huurder een ernstige of blijvende 

tekortkoming is met betrekking tot de verplichtingen die voortvloeien uit zijn 

huurovereenkomst. Dezelfde paragraaf voegt hieraan toe dat als het eerste lid, 3° 
van toepassing is de opzegtermijn drie maanden bedraagt. 

Hieruit volgt dat de opzegtermijn drie maanden bedraagt, weliswaar op 

voorwaarde dat de huurachterstand wordt beschouwd als een ernstige of blijvende 

tekortkoming (A. HANSELAER en B. HUBEAU, Sociale Huur, Die Keure 2011, p. 155 
- 156, nr. 167 - 168). 

De sociale huurprijs bedraagt € 596,97 per maand. Als alleenstaande kan de 

huurder deze sociale huurprijs goed betalen met zijn mijnwerkerspensioen. 

De vrederechter van het kanton Genk had reeds bij verstekvonnis van 26 januari 

2010 (ro/nummer 10A42) de sociale huur wegens wanbetaling ontbonden per 31 

januari 2010, waarna de huurder op 27 april 2010 een bedrag van € 5.169,05 heeft 

betaald, zodat het verstekvonnis niet ten uitvoer werd gelegd. 

Vanaf augustus 2010 ontstond een nieuwe huurachterstand. Bij het verzenden van 

de opzegbrief op 16 december 2010 bedroeg deze huurachterstand € 2.280,06 of. 
bijna vier maanden huur. 

De huurachterstand moet beoordeeld worden op de datum van de opzeg. Uit de 

voormelde feiten volgt dat de herhaalde en omvangrijke huurachterstand terecht 

werd beschouwd als een ernstige en blijvende tekortkoming. 

Ter zitting op 15 februari 2011 bedroeg de huurachterstand reeds € 3.624,04. De 

huurder hield in zijn akte van verzet van 14 april 2011 voor dat hij deze nieuwe 

betalingsachterstand volledig had aangezuiverd, maar de verhuurder hield ter 

zitting op 7 juni 2011 voor dat de huurachterstand (inclusief juni 2011) nog steeds 

€ 1.161,14 bedroeg. Dit is echter zonder belang nu er geen gematigd uitstel van 

betaling werd gevorderd. 

Het verzet is derhalve ongegrond. 
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5. De kosten van het geding 

S M dient aan de CVBA de kosten van het geding in 
eerste aanleg te betalen. Deze kosten worden hierna vereffend in dit vonnis op 
verzet. 

De Wet van 15 juni 1935 op het taalgebruik in gerechtszaken werd nageleefd. 

OM DEZE REDENEN 

Rechtsprekend op verzet, in eerste aanleg en op tegenspraak. 

Verklaart het verzet tegen het verstekvonnis van 1 maart 2011 (ralnummer 
11 A407) ontvankelijk. maar ongegrond. 

Veroordeelt eiser op verzet S M om aan verweerster op verzet de 
CVBA de kosten van het geding in eerste aanleg te betalen, voor 
S M vereffend op € 155,08 akte van verzet met dagvaarding en op € 

1.320,00 geïndexeerde basis rechtsplegingsvergoeding en voor de CVBA 
vereffend op € 1.320,00 geïndexeerde basis rechtsplegingsver~oeding. 

/-------_. -------.. •. -. 

De vrederecïryeft getekend met de griffier, /' '. ", \ 

De griffie~<~ I De vrederechter 
; I f 

/ , 

//.,/ 

Vic 

AANGEBODEN 
op 
NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN 
De e.a. Inspecteur, 

ode VRANCKEN 

bl1302
Ovaal

bl1302
Ovaal




