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Repertoriumm.: / 

Op de openbare terechtzitting van donderdag zevenentwintig oktober 

tweeduizend en elf, in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton 

Heist-op-den-Berg, werd door Jacques GREGOIR, Vrederechter, bijgestaan door 

 Griffier, het volgende vonnis uitgesproken: 

INZAKE: 

    - -

CVBA , met maatschappelijke zetel te - - -  

 met raadsman mr advocaat te 2500 lier, 

 

eisende partij; 

TEGEN: 

1.   ,geboren in op  wonende te  

- - -  met raadsman mr 

advocaat te 2220 Heist-op-den-Berg,  

2.   ,geboren in - -  op  wonende te 

- - -  verblijvend te  

 - - -  , met raadsman mr   advocaat te 2235 

Hulshout,  

verwerende partijen; 
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Gelet op het verzoekschrift van 30 augustus 2011, ter griffie toegekomen op 30 

augustus 2011; 

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de 

aanvullende wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken. 

Gelet op de stukken van partijen. 

Gezien de besluiten van tweede verweerder. 

Gehoord de raadslieden van partijen in hun middelen en besluiten; 

vordering: 

Eiseres vordert: 

betaling van 1.805,87 EURO achterstallige huur 

- ontbinding van de huurovereenkomst lastens verweerders 
- machtiging tot uitdrijving 

- betaling van 1.566,93 EURO wederverhuringsvergoeding 
- betaling van maandelijks 522,31 EURO bezettingsvergoeding 
- voorbehoud voor huurschade 

- vrijgave in haar handen van de huurwaarborg 

- veroordeling tot intresten en de kosten van het geding. 

feiten: 

Verweerders zijn gehuwd te - -  op  

Bij schriftelijke overeenkomst van 1 februari 2011 verhuurt eiseres een sociale 
woning gelegen te - -  aan eerste 

verweerster aan een basisprijs van 459,- EURO per maand. 

Bij brief van 23 februari 2011 verzoekt eiseres aan eerste verweerster bewijs te 

leveren van het feit dat een echtscheidingsprocedure lopende is. Bij gebreke 

daaraan zal het inkomen van haar echtgenoot - tweede verweerder - meetellen 
als basis voor de berekening der sociale huurprijs. 

Spijts herhaling van dit verzoek reageert eerste verweerster niet. 

Eiseres brengt bij aangetekende brief van 11 maart 2011 eerste verweerster er 
van op de hoogte dat de huurprijs vanaf 1 april 2011 wordt verhoogd tot het 

maximum hetzij 569,- EURO per maand. 

Partijen voeren verder briefwisseling doch komen niet tot een vergelijk. 
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Eerste verweerster betaalt de verhoging van de huurprijs niet. 

ten gronde: 

1. 

Partijen zijn in betwisting omtrent de aan te rekenen huurprijs. 

Ter terechtzitting verklaren zij zich akkoord dat vonnis gewezen zou worden 

omtrent de in acht te nemen huurprijs, waarna na heropening der debatten het 

meergevorderde kan behandeld worden. 

2. 

Eiseres steunt bij de bepaling van de huurprijs op : 

- artikel 213 B.W. dat aan echtgenoten de verplichting oplegt om samen te 
wonen 

- artikel 1 8° bis b) van het besluit van de Vlaamse Regering dd o 12/10/2007 

tot reglementeringvan het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VII van 
de Vlaamse Wooncode (hierna het besluit genoemd) dat de partner van de 

persoon die zich bij de inschrijving opgeeft als referentiehuurder beschouwt. 

- artikel 1 15° van het besluit dat als inkomen beschouwt: de som van de aan 

de personenbelasting onderworpen inkomsten en van de niet-belastbare 

vervangingsinkomsten van de referentiepersoon, 

Derden, inclusief de overheid, kunnen ervan uitgaan dat twee personen die 

met mekaar gehuwd zijn, ook met mekaar samenleven, zonder dat zij daar het 
bewijs van moeten leveren. 

Het betreft hier een (weerlegbaar) vermoeden op grond waarvan beide 

inkomens van de echtelieden als basis voor de berekening van de huurprijs 

inachtgenomen kunnen worden. 

3. 

Dit vermoeden kan niet enkel weerlegd worden door het feit dat de echtelieden 

een procedure tot echtscheiding hebben ingeleid. 

Artikel 3 § 1 .6° van het besluit stipuleert in dit verband :" In uitzonderlijke 
omstandigheden kan de verhuurder voor de toepassing van het eerste lid, 2° en 
3°, gemotiveerd beslissen om echtgenoten die kunnen aantonen dat hun huwelijk 
onherstelbaar ontwricht is, niet als gezinsleden te beschouwen." 

4. 
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Behoudens het wettelijk vermoeden zijn er geen concrete elementen die erop 
wijzen dat verweerders gezin vormen. 

Beiden zijn op verschillende adressen ingeschreven. 

Bij beschikking van de voorzitter van de rechtbank van eerste aanleg te 

Turnhout van 8 november 2010 (hetzij voor het afsluiten der 

huurovereenkomst) werd tweede verweerder gemachtigd tot vaststelling van 
overspel van eerste verweerster. 

Uit het attest van haar advocaat blijkt dat eerste verweerster op 25 augustus 
2011 consult nam tot het inleiden van een echtscheidingsprocedure. 

Verweerders tonen naar genoegen van recht aan dat zij tijdens de huurperiode 

geen gezin vormden en dat hun huwelijk (naar de termen van het besluit van de 

Vlaamse Regering) onherstelbaar ontwricht is . 

Er was voor eiseres dan ook geen reden toe een verhoogd huurtarief toe te 
passen. 

Het past dan ook dat eiseres de berekening van de door eerste verweerster 

verschuldigde huur zou herzien, waarna verder recht kan gedaan worden. 

OM DEZE REDENEN 
DE VREDERECHTER 

Vonnissende op tegenspraak en alle verdere en strijdige conclusies 
verwerpend, 

Beveelt de heropening der debatten op de terechtzitting van donderdag 17 
C november 2011 te 09.00 uur, teneinde partijen toe te laten, rekening 

houdend met hoger vermelde motieven, de zaak verder in staat te stellen. 

Houdt de beslissing omtrent de kosten aan. 

De Vrederechter heeft getekend met de Griffier. 

De Griffier, De Vrederechter, 

 Gregoir Jacques 




