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Op de openbare terechtzitting van vrijdag, zevenentwintig januari tweeduizend en
twaalf, in de gerechtszaal van het Vredegerecht vierde kanton Antwerpen, werd door, joélle
VANDENBULCK, Plaatsvervangend Rechter, bijgestaan door” |~ | Griffier, het
volgende vonnis uitgesproken :

 INZAKE:

| | | wonende te ™| | van [T ]
hebbend als raadsman Mr. |1 | advocaat te 2600 ANTWERPEN,

I

eisende partij;

TEGEN:

| | burgerlijke vennootschap in de vorm van een
codperatieve vennootschap met beperkte aanspra-kelijkheid met sociaal cogmerk,
vertegenwoordigd door de heer = | | algemeen directeur, handelend
overeenkomstig artikel 25 van de statuten, , met kruispuntbanknummer = |
met maatschappelijke zetel te | | | 7] hebbend als

raadsman Mr.” | | advocaat te 2018 ANTWERPEN, | ]

verwerende partij;

Gelet op het verzoekschrift van 6 december 2011, neergelegd ter griffie op 8 december
2011, ' -

Gelet de beschikking dagbepaling van 8 december 2011 overeenkomstig artikel
1344bis,par.4 Ger. W,

Gezien de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 8 december 2011 overeenkomstig
1344bis,par.4 Ger.W..

Met inachtneming van de ‘besc'hikkingen van de wet vah 15 juni 1935 en de aanvullende
wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken.

Gelet op de besluiten van partijen.
Gelet op de verklaringen van partijen.
IN FEITE :

Op 20/06/11 sloten partijen een huurovereenkomst met betrekking tot het appartement
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gelegente | 7] | Tous ™ ]

De huurovereenkomst ging in op 01/07/2011, de maandelijkse huurprijs werd vastgesteld op
225,40 EUR.

Kort nadien zal de partner van verwerende partij, Mevrouw | | zich eveneens
domiciliéren op dit adres, alsook de minderjarige zoon, | | |

Nadat zulks door verwerende partij was vastgesteld, verstuurde zij op 2 september 2011 een
schrijven aan eisende partij waarbij eisende partij in kennis werd gesteld van de schending
van zijn contractuele verplichtingen als huurder, en hem alsnog de mogelijkheid tot
regularisatie werd geboden.

Eisende partij zal hierop, resp. bij monde van een afgevaardigde van de Dienst
Samenlevingsopbouw van de Stad Antwerpen, en vervolgens van ziin raadsman de
onrechtmatige samenwoonst erkennen, doch de termen van de opzeg betwisten, als zouden
er van een leugenachtige verklaring/ernstige tekortkoming geen sprake zijn.

Een bijkomende mogelijkheid tot regularisatie werd door verwerende partij geboden
middels schrijven dd 30/09/11.

Hieraan werd geen gevolg gegeven zodat verwerende partii de opzeg van de
huurovereenkomst betekende bij aangetekend schrijven van 19/10/11, met ingang op
01/11/11 om te eindigen op 31/01/12. '

Op 08/12/11 wordt huidige procedure door eisende ;ﬁartij aanhangig gemaakt.

Eisende partij betwist de opzeg en vordert dat voor recht zou worden gezegd dat de
overeenkomst tussen haarzelf en verwerende partij niet ontbonden kan worden,
ondergeschikt vordert eisende partij een “uitstel van de ontbinding van de
huurovereenkomst tot aan de zomer 2012.

Verwerende partij besluit tot de onontvankelijkheid, minstens ongegrondheid van de
vordering van eisende partij, en vordert bij tegeneis, geldigverklaring van de opzegging dd
19/10/11 tegen 31/01/12, bij gebreke waaraan te voldoen, dat eisende partij zou worden
veroordeeld tot gedwongen ontruiming.

Tevens vordert verwerende partij voorbehoud met betrekking tot huurschade, en vrijgave
van de eventueel gestelde huurwaarborg.

in ondergeschikte orde vordert verwerende partij dat de huurovereenkomst ontbonden zou
worden verklaard lastens eisende partij, mede mogelijkheid tot gedwongen ontruiming,
veroordeling in betaling van wederverhuringsvergoeding ad 849 EUR, voorbehoud voor
huurschade en vrijgave van eventueel gestelde huurwaarborg. :

IN RECHTE :

Overeenkormstig de bepalingen van artikel 2 van de huurovereenkomst die tussen partijen
werd afgesloten, is enkel eisende partij gerechtigd het gehuurde te bewonen.

Artikel 10 van de huurovereenkomst stipuleert uitdrukkelijk dat elke wijziging van de
samenstelling van de bewoners binnen de maand schriftelijk aan de verhuurder most
worden medegedeeld.
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Eisende parti] heeft nagelaten de verhuurder in kennis te stellen van de bijwoonst van
Mevrouw | | en zoon ] | T

De woonst, zoals aan eisende partij werd toebedeeld, is niet geschikt voor een gezin met
een kind. Verwerende partij verwijst terecht naar het feit dat ingevolge de ongeoorloofde
bijwoonst, de bewoning van het appartement niet meer voldoet aan de rationele bezetting,
waardoor veiligheid en gezondheid in het gedrang komen.

Overeenkomstig artikel 3 van het Reglement van Inwendige Orde, dat door eisende partij
voor akkoord werd ondertekend op het ogenblik van de ondertekening van de
huurovereenkomst, dient elke wijziging van de gezinssituatie onmiddellijk te worden
doorgegeven, bij gebreke waaraan te voldoen, de verhuurder de huurovereenkomst kan
opzeggen.

De beweringen van eisende partij als zou hij drie jaar geleden zijn aanvraag hebben
ingediend, en op dat ogenblik uit de echt gescheiden was, doch ‘intussen’ opnieuw zou zijn
gehuwd te | doet geen afbreuk aan deze verplichting.

Uit de stukken van verwerende partij blijkt dat eisende partij op geen enkel ogenblik aan
verwerende partij melding maakte van zijn intentie tot gezinshereniging, respectievelijk
samenwoonst met vrouw en kind. :

Nochtans dient de (kandidaat)huurder conform de wettelijke bepalingen terzake de
verhuurder van een sociale woning de gegevens mee te delen van de leden van het gezin in
het buitenland waarvoor een aanvraag tot gezinshereniging werd ingediend of zal worden
ingediend. ’ ' ’ ' '

Conform de bepalingen van het Sociaal Huurbesluit dient voorrang te worden gegeven aan
de huurder van een sociale huurwoning die niet voldoet aan de rationele bezetting en die
wil verhuizen naar een sociale huurwoning van eenzelfde verhuurster die wel aan deze
bezetting voldoet. o ' ' '

Immers dient de huurder, bij geplande gezinshereniging, zich in te schrijven voor een -
woning die voldoet aan de rationele bezettingsnorm, rekening houdend met de
gezinssamenstelling na de gezinshereniging.

In casu is er, gelet op de hierboven vermelde redenen, wel degelijk sprake van een
voldoende ernst en gegronde reden om de huurovereenkomst op te zeggen.

Bijgevolg dient de huuropzeg geldig te worden verklaard. De tegenvordering van
verwerende partij wordt desbetreffend dan ook gegrond verklaard.

- Evenwel geeft eisende partij blijk van gunstige integratie, wat onder meer blijkt uit zijn vaste
.tewerkstelling (contract van onbepaalde duur), tewerkstelling welke in het gedrang zou
kunnen komen wanneer hij met onmiddellijke ingang met vrouw en kind op straat zou
komen te staan.

Naar analogie van de gemeenrechtelijke bepalingen in het algemeen en deze van de
woninghuurwet in het bijzonder, zijn wij van oordeel dat eisende partij, de mogelijkheid
moet worden geboden om een nieuwe woonst te vinden.

Uit billijkheidsoverwegingen wordt toegestaan dat zij nog tot 30 april 2012 in het gehuurde
mag blijven wonen.



W

dnaile Blo d 234 /Z@/{

Het is evident dat eisende partij gedurende deze tijd gehouden is in betaling van een
bezettingsvergoeding, welke wordt begroot op 401 EUR conform de stukken van
verwerende partij.

De wederverhuringsvergoeding werd door verwerende partij gevorderd in ondergeschikte
orde. Aangezien wij niet overgaan tot ontbinding van de huurovereenkomst, wordt geen
wederverhuringsvergoeding toegekend.

OM DEZE REDENEN :
De vrederechter voornoemd, rechtdoende op tegenspraak.
Rechtdoende op de hoofdvordering :
Verklaart deze ontvankelijk doch ongegrond,
Rechtdoende op de tegenvordering :
Verklaart deze ontvankelijk en gegrond in de hiernavolgende mate.
Verklaart de gegeven huuropzeg dd 19/10/2011 rechtsgetdlg
Zegt voor recht dat eisende partij gehouden is het gehuurde gelegen te | |
] | 7] bus "] te verlaten, en het gehuurde te ontruimen en ter vrije
beschikking van verwerende partij te stellen op wuiterlijk 30 aprit 2012. :
Bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen binnen deze termijn, machtigt verwerende partij tot

uithuiszetting van eisende partij, en van al diegenen die er zich mochten bevinden en
machtigt verwerende partij tevens om de inboedel en andere roerende voorwerpen op de

‘openbare weg te doen stellen, door het ambt van de eerste daartoe aangezochte

gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de Openbare Macht.

Beveelt de vrijgave van de huurwaarborg ten voordele van verwerende partij met de
verplichting opzichtens verwerende partij deze, meer de intresten, tv.v. de huurder te
restitueren zo deze zijn huurdersverplichtingen mbt betaling huurprijs en behoorlijk
onderhoud van het gehuurde is nagekomen. :

Veroordeelt eisende partij in de kosten van het geding tot op heden in zijn geheel begroot
op 35 EUR (kosten verzoekschrifty en de rechtsplegingsvergoeding bepaald op de
minimumvergoeding ad 82,50 EUR aan de zijde van eisende partij en 82,50 EUR aan de zijde
van verwerende partij.

Verleent akte aan verwerende partij van het voorbehoud dat zij maakt voor wat betreft

-eventuete huurschade.

Wijst het meer en/of anders gevorderde af.
Verklaart huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad niettegenstaande elke voorziening.

En de Plaatsvervangend Rechter tekent met de Griffier.
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