VREDEGERECHT 1ste bladzijde
van het 5de kanton
ANTWERPEN

uitgifte afgeleverd aangeboden op

aan : niet aan registratie onderworpen
op : De ea. Inspecteur,

BUR nr. '

Kosten

Rolnummer : 12A408 B . Rep.R.nr.:/
VONNIS

Op de openbare terechtzitting van dinsdag achtentwintig februari tweeduizend
en twaalf in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het 5de kanton Antwerpen,
werd door Bert JANSSENS, Vrederechter - bijgestaan door | |
hoofdgriffier het volgende vonnis uitgesproken :

INZAKE :

] | | burgerlijke vennootschap in de vorm van een
- CVBA met sociaal oogmerk, , met ondernemingsnummer | met zetel

te | | || met raadsman mr =~ | |
advocaat te 2018 ANTWERPEN, | L 7]
o - S : eiseres;

TEGEN :

| |_| | , geboren te | | | op 7]

| | wonende te | t | |

| maakt verstek ' '

' verweerder;

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de
aanvullende wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken.

Gelet op het verzoekschrift van 2 februari 2012, ter griffie toegekomen op 2
februari 2012;

Gelet op de beschikking dagbepaling van 2 februari 2012 overeenkomstig art.
1344bis par. 4 van het Ger.W. en op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief
van 2 februari 2012 overeenkomstig art. 1344bis par. 4 van het Ger.W.

Gehoord ter openbare terechizitting eiseres in haar middelen.
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Dat verweerder niet verschijnt, noch iemand voor haar en tegen haar verstek werd
verleend.

In feite :

Eiseres sloot met verweerder op 20 maart 2006 een sociale huurovereenkomst
voor het appartement gelegen te” | |7 ] 71|

Eiseres zou deze sociale huurovereenkomst opzeggen per aangetekend schrijven
de dato 23 december 2011 rekeninghoudende met een opzegtermijn van drie
maanden, die zou verstrijken per 31 maart 2012,

Als reden van opzegging gaf eiseres op: het niet effectlef bewonen van het
' gehuurde appartement door de huurder,

Zulke reden is uiteraard geldig daar het genieten van een sociale woning al een
voordeel is en een persoonlijk (instuftu personae) karakterheeft.

Wanneer dan blijkt dat men deze woning niet bewoont, is dit uiteraard sociaal
gezien totaal onrechtvaardig daar er een lange wacht[ust is van andere mensen, dre
ook in aanmerking komen voor een sociale huurwoning. - -

Uiteraard dient eiseres wel deze bewermg te bewijzen. Hiervoor verwijst ze naar
het volgende:

1. uit nazicht van de bevolkingsregisters blijkt dat verweerder sedert 14

januari 2008 staat ingeschreven op het adres bij zijn ouders te = |
! | o

2. op 24 oktober 2011 vernam eiseres via Eandis dat verweerder sinds 15 5ull
2010 geen contract meer heeft bij een energieleverancier;

3. verweerder heeft niet gereageerd op de vraag van eiseres om een
huisbezoek te laten plaatsvinden en contact met haar op te nemen;

4, eiseres is onaangekondigd bij verweerder langs geweest en er werd
vastgesteld dat de brievenbus overvol zat en door de buren werd bevestigd
dat zij verweerder al enkele maanden niet meer hadden gezien.

Verder zou eind januari 2012 \_)erweerd'er contact hebben'-cpge'nomen met eiseres
om haar te laten weten dat hij akkoord ging met de opzeg, waarna zij echter niets
verder meer mocht vernemen.

In de gegeven omstandigheden vordert eiseres de vanwaardeverklaring van de
door haar gegeven huuropzeg, zijnde het voorwerp van huidig geding.

in rechte :
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Op 9 februari 2012 zond verweerder ons per fax een medisch attest van een
cardioloog —| _| | waarin deze geneesheer schrijft dat verweerder wegens
chronische ziekte niet kan verschijnen op het vredegerecht.

Tevens wordt eraan toegevoegd dat verweerder wel via schriftelijke weg zijn
verdediging zal waarnemen.

Op 13 februari 2012 mochten wij eveneens per fax van zestien b(édzijdén lang het
schriftelijk verweer van verweerder ontvangen met bewijsstukken.

Op 14 februari 2012 werd de zaak ingeleid, waarbij verweerder niet is verschenen
en eiseres aandrong op de behandeling van het dossier om de opzegging te
bekomen zoals hierboven uiteengezet.

De zaak diende immers hiet h‘reer verdaagd te wdkdén daér verWeei'dér ons ziin
schriftelijk verweer zoals hu eerder via zijn dokter had aangekondigd tijdig had

laten geworden.

Wel dlenen wij op te merken dat dit schriftelijk verweer zeer verward en met éen |
onduidelijk handschrift werd opgesteld.

* Toch kunnen wij hieruit alfeiden dat verweerder de vordering betwist omdat er
geen bewijs van onderverhuur zou zijn aan een andere partij.

) Hi}v stelt dat de sleutels van het appartement gnke_l en alleen in zijn bezit zijn.

deendién gaat hij in dit Vgeschrift dan dreigen om de .achterstallige huur van
. Jjanuari en februari 2012 enkel te betalen als de opzegging niet zou doorgaan.

Nochtans heeft verweerder op dat punt geen enkele eis of voorwaarde te stellen.

Ook erkent hij dat hi} aan het onderhandelen is met Nuon om een nieuw
abonnement te bekomen.

Verder zou hij problemen hebben met zijn electronische identiteitskaart, wat
uiteraard ook uitsluitend zijn eigen probleem is.

‘Tevens.vraagt hij een huisbezoek van ' |
Hij wil zijn appartement niet kwijt omdat de afspraken niet zouden lukken.

Ook vraagt hij een sociaal onderzoek, waarvoor wij evenwel totaal niet bevoegd
zijn.
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Tot slot stelt hij dat hij hard genoeg gewerkt heeft met betrekking tot een
combinatie van edelstenen, horloges, goud, robijnen, smaragden, saffieren,
enzovoort, om minstens twee jaar op dat appartement te kunnen blijven.

Wat het laatste element betreft, begrijpen wij absoluut niet wat dit met huidige
zaak te maken heeft.

Tot hier volgt het schriftelijk verweer van verweerder dat dus inderdaad zeer
verward overkomt. '

Tevens maakt hij bepaalde brieven van eiseres aan hem gericht over met
rekeninguittreksels, waaruit zou blijken dat hij wel degelijk op dat appartement
woont. Bij lectuur ervan blijkt die stelling absoluut uit niets.

0ok vérWijst hij'dat hij met een advocaat bezig is voor een prbcédﬁre inzake zijn
identiteitskaart. -

Wij begrijpen dan ook niet waarom hij deze advocaat in deze procedure ook niet -

laat verschijnen om hem beter te laten bijstaan.
Wij stellen .dus vast dat :

1. verweerder niet ontkent dat hij sedert 14 januari 2008 staat ingeschreven op het
adres bij zijn ouders,

“2-.>dat'hij géen contract meer heeft met een e‘nergiéleverander ‘

" 3. dat hij niet kan ontkennen dat zijn brievenbus overvol zat, wat door buren
bevestigd werd, die hem al lang niet meer hadden gezien ’

Bijgevolg kunnen wij niets -anders dan vaststellen dat verweerder inderdaad zijn '
~ appartement niet op constante basis betrekt, terwijl een sociale huurovereenkomst
bestemd is voor de verhuur van een hoofdverblijfplaats en de huurder ertoe
gehouden is aldaar constant te wonen.

Deze verplichtingen niet naleven maakt inderdaad een ernstige tekortkoming uit
~vermits dit ten kosten gaat ‘van het recht op wonen van andere kandidaat-
huurders, die nu op lange wachtlijsten staan en wel bereid zijn. om hun sociale
huurdersverplichtingen na te komen,

Deze huurovereenkomst werd door eiseres opgezegd en de vrederechter heeft
hierover slechts een beperkt toetsingsrecht. :

Hij dient na te gaan of de opzeg aangetekend is geschied en de wettelijke
opzegtermijn van drie maanden wordt gerespecteerd, wat in casu het geval is.
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Ook de reden van opzegging, met name niet bewoning is een ernstige reden om
deze sociale woninghuurovereenkomst te beéindigen.

Verweerder weerlegt nergens in zijn schriftelijke commentaar de argumentatie van
eiseres dat hi] de woonst niet als zijn hoofdverblijfplaats zou gebruiken,
integendeel.

Bugevolg kunnen wij niets anders dan de gegeven huuropzeg van waarde
verklaren.

OM DEZE REDENEN :

Rechtdoende bij verstek.

* Verklaart de vordering toelaatbaar en gegrond zoals hierna bepaald.

Veroordeelt vereerder om aan eiseres te betalen ten titel van saldo achterstallige

huurgelden en schadevergoeding tot en met februari 2012 de som van

' VIERHONDERD EN TIEN EURO ZEVENENVIFTIG CENT te vermeerderen met de
~gerechteluke intresten en de kosten van het gedmg

Begroot de gedingskosten tot heden aan de zijde van eiseres op vijfendertig euro
rolrecht verzoekschrift en honderd zevenendertig euro vijftig cent rechtsplegings-

- _vergoedmg en aan de zude van verweerder ep mh:i

Verklaart de gegeven opzeg de dato 23 december 2011 tegen 31 maart 2012 goed
en geldig en van waarde. '

Verklaart de huurovereenkomst bestaande tussen partijen betreffende het

appartement gelegen te | T b | Th T R

ontbonden lastens verweerder per 31 maart 2012.

Veroordeelt verweerder om het kwestieuze gehuurde te verlaten en te ontruimen
en ter vrije beschikking van eisende partij te stellen binnen de maand na
betekenmg van hwd;g vonnis, gedaan na 31 maart 2012

'En bij gebreke h;e;'aan vruw:lilg te voldoen binnen de hiervoor gestelde termun

Staat de uithuiszetting toe van de verweerder, en van al diegenen die er zich
mochten bevinden, en machtigt eiseres om de inboedel en andere roerende
voorwerpen op de openbare weg te doen stellen, door het ambt van de eerste
daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de openbare
macht.

Verleent akte aan eiseres van haar voorbehoud voor eventuele huurschade.
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Wijst het meer gevorderde af.
De vrederechter heeft getekend met de hoofdgriffier.

De vrederechter,
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