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Op de openbare terechtzitting van donderdag zeven juni tweeduizend en ( 

twaalf, in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton BOOM, werd door 
August LAUREYSSENS, vrederechter bijgestaan door   griffier, het 

volgende vonnis uitgesproken: 

INZAKE: 

R CVBA, voorheen de e.V. Gewestelijke 
Maatschapppij    te en te  
ingeschreven in het R.b.v. Antwerpen onder nr.  met maatschappelijke zetel 

gevestigd te    vertegenwoordigd door haar 
directeur, de heer  vertegenwoordigd door mr. 

advocaat te 2850 BOOM, 
eiseres 

TEGEN: 

1. , geboren te op   r 
 wonende te 2850 BOOM,  vertegenwoordigd 

door mr.  advocaat te 2000 ANTWERPEN, 
2. , geboren te  op   

 wonende te 2850 BOOM,  /  vertegen­

woordigd door mr.  advocaat te 2000 ANTWERPEN, 
verweerders 

Gelet op het verzoekschrift van 27 december 2011, ter griffie ontvangen op 28 

december 2011; 

Gelet op de beschikking dagbepaling van 28 december 2011 overeenkomstig 

artikel 1344bis, §4 van het Ger.W. en op de oproeping van partijen bij 

( 



( 

( 
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gerechtsbrief van 28 december 2011 overeenkomstig 1344bis, §4 van het Ger.W.; 

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 op het 
gebruik der talen in gerechtszaken; 

Gehoord partijen in hun middelen op de openbare terechtzitting van 31 mei 2012; 

Gezien de conclusie van verweerders, neergelegd ter terechtzitting van 31 mei 
2012; 

De vordering van eiseres strekt er in hoofdorde toe de huurovereenkomst tussen 

partijen met betrekking tot het appartement te Boom,  /  
lastens verweerders ontbonden te horen verklaren, met hun veroordeling om het 

door hen gehuurde appartement te ontruimen en ter vrije beschikking van eiseres 

te stellen, bij gebreke waaraan eiseres gemachtigd dient te worden verweerders, 

de hunnen en al hun goederen uit huis te zetten; 

Eiseres streeft ook naar veroordeling van verweerders in betaling van een 
wederverhuringsvergoeding ten bedrage van 433,50 euro, te vermeerderen met de 

gerechtelijke intresten; 

Zij streeft er verder naar haar voorbehoud te horen verlenen met betrekking tot 
het vorderen van een eventuele huurschadevergoeding en naar vrijgave van de 

huurwaarborg in haar voordeel, ter delging van de veroordelingen die in huidig 

vonnis lastens verweerders worden uitgesproken; 

Tenslotte streeft eiseres naar veroordeling van verweerders tot het dragen van alle 

procedurekosten, hierbij inbegrepen de rechtsplegingsvergoeding; 

In ondergeschikte orde en voor zover Wij de huurovereenkomst niet zouden 

ontbinden, streeft eiseres naar geldigverklaring van de door haar gegeven 
huuropzegging d.d. 28 november 2011 en dit tegen 29 februari 2012; 

Zij streeft er derhalve naar verweerders te horen veroordelen om het door hen 
gehuurde appartement te ontruimen en ter vrije beschikking van eiseres te stellen 

tegen 29 februari 2012, met machtiging tot uithuiszetting van verweerders bij 

gebreke aan vrijwillige ontruiming; 

Ook hier streeft eiseres ernaar haar voorbehoud te horen verlenen met betrekking 

tot eventuele huurschade en streeft zij naar veroordeling van verweerders tot het 
dragen van alle procedurekosten, hierbij inbegrepen de rechtsplegingsvergoeding; 

Verweerders betwisten zowel de in hoofdorde als in ondergeschikte orde gestelde 

vordering en streven naar de afwijzing ervan, met veroordeling van eiseres tot het 

dragen van alle procedurekosten; 
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In nog meer ondergeschikte orde en in zover Wij lastens verweerders toch enige 

veroordeling zouden uitspreken, streven zij ernaar, met betrekking tot de 

gerechtskosten, slechts veroordeeld te worden tot de minimale rechtsplegings­
vergoeding; 

De feiten 

Op 29 april 2010 komt tussen partijen een huurovereenkomst tot stand met 
betrekking tot het appartement gelegen te Boom,   

De huurovereenkomst neemt een aanvang op 1 mei 2010; 

Artikel 4 van de overeenkomst voorziet dat een proefperiode van 2 jaar gekoppeld 
is aan deze overeenkomst, bedoeld om de huurder "te evalueren, nauwgezet te ( 
volgen en eventueel bij te sturen"; 

Op het einde van deze proefperiode wordt de huurovereenkomst voortgezet als 
een huurovereenkomst van onbepaalde duur; 

Artikel 2 van de overeenkomst stelt dat het gezin van verweerders is samengesteld 

uit verweerders zelf en hun minderjarig kind (° ; 

Artikel 5 voorziet dat de te betalen huurprijs bij de aanvang van de overeenkomst 

bepaald wordt op 144,50 euro per maand; 

Artikel 23 voorziet dat een huurwaarborgsom ten bedrage van 800,00 euro 
geplaatst wordt op een rekening bij BNP Parisbas Fortis-bank te Boom; 

Op 30 april 2010 ondertekenen beide partijen een tegensprekelijke 
plaatsbeschrijving, welk document gevoegd wordt bij de huurovereenkomst; 

Bij brief van 18 mei 2011 laat eiseres onder meer aan eerste verweerder weten: 

"Er werd ons gemeld dat u lawaaioverlast veroorzaakt in uw appartement. De 
politie zou ook reeds ter plaatse zijn geweest in verband met meldingen betreffende 
lawaaioverlast. Wij willen u vragen om de rust in het gebouw te respecteren en 
geen overlast te veroorzaken. Dit is ook bepaald in uw huurcontract en in de 
bijhorende inwendige orde. "; 

Deze aanmaning wordt herhaald met de brief van eiseres d.d. 16 juni 2011 en 

nogmaals op 20 oktober 2011; 

In deze laatste brief deelt eiseres onder meer aan verweerders mede: "In het 
verleden hebben we u reeds persoonlijk, tijdens een huisbezoek, en schriftelijk (zie 
onze brieven van 18/05/2010 en 16/06/2011) gewezen op het feit dat de rustin het 
gebouw dient bewaard te worden in het kader van de leefbaarheid. Het verbod op 

( 



( 

( 
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lawaaioverlast staat ook in het huurcontract. Blijkbaar verbetert de toestand niet 
want wij kregen recent weer meldingen van lawaaioverlast. U gelieve dit schrijven 
dan ook te zien als een allerlaatste verwittiging. Indien wij nog meldingen inzake 
(lawaai)overlast krijgen, zullen wij ons genoodzaakt zien u de huuropzeg te geven. "; 

De eerste aanmaning van vanwege eiseres is blijkbaar het gevolg van een e­

mailbericht dat eiseres mocht ontvangen van een andere huurster, namelijk 
 

Dit e-mailbericht werd verstuurd op 4 mei 2010 en wordt in afschrift voorgebracht; 

Bij aangetekende brieven van 28 november 2011 - poststempel 29 november 2011 

- zegt eiseres de huurovereenkomst tussen partijen op; 

Zij schrijft onder meer: "De opzeggingstermijn bedraagt overeenkomstig artikel 35 
van de huurovereenkomst 3 maanden, ingaande op 1 december 2011 en eindigend 
op 29 februari 2012 ... Deze opzeg steunt op overtreding van art. 13 van de 
huurovereenkomst betreffende overlast en leefbaarheid.; 

Bij e-mailbericht van de zaakvoerder van eiseres aan de raadsman van eiseres 

vermeldt deze de namen van andere huurders van hetzelfde gebouw, die met 

dezelfde problematiek van geluidsoverlast vanwege verweerders zouden 
geconfronteerd zijn; 

Het e-mailbericht maakt verder melding van nog een medehuurder, namelijk "de 
heer , die evenwel niet kon gesproken worden, vermits "nooit" thuis; 

Precies deze medehuurder attesteert op 29 mei 2012 onder meer het volgende: 
"Ik ondertekende,  woonachtig te 2850 Boom, 

bevestig hierbij GEEN hinder te ondervinden van mijn buren de familie 
 2850 Boom, "; 

Dit stavingsstuk wordt voorgebracht door verweerders; 

In hun conclusies erkennen verweerders een "beperkte overlast", enkel veroorzaakt 

door het lawaai van de kinderen; 

Ondertussen is op 7 februari 2011 in het gezin van verweerders immers een 

tweede kindje geboren; 

Dat deze overlast alleen door de kinderen veroorzaakt wordt, wordt in een 

verklaring van  van 11 maart 2012 ten stelligste ontkend; 

Zij schrijft onder meer: "In het begin dat mijn buren hier kwamen was er geen 
probleem maar nu is het al meer dan een jaar dat ze zorgen voor konstante 
overlast. Het is voor niemand hier nog leefbaar . ... Het werd er alleen maar erger op. 
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De laatste weken is het echt niet meer uit te houden. ... De lawaaihinder bestaat 
vooral uit het roepen van de buren, kinderen incluis. Met( de kasten en deuren 
slaan. Als de buurman begint te bidden zet hij zijn muziek luid en hij zingt nog 
boven zijn muziek uit. je kan hem horen roepen tot beneden. 's Morgens om 4u45 
aanbellen bij iedereen om binnen te geraken en dan buiten staan roepen. 
Constante ruzie met heel luid geroep. Midden in de nacht met de deuren slaan, dit 
om 2 uur, 3 uur enzovoort. Als de buren om 23 uur thuis komen dan roepen ze al 
vanaf dat ze het gebouw betreden, zijn ze bij hen binnen dan duurt dat voort. ... Er 
zijn al medebewoners die persoonlijk bij u zijn gekomen met deze klachten. "; 

Ten aanzien van het recht 

In hoofdorde streeft eiseres naar de ontbinding van de huurovereenkomst lastens 
verweerders; 

Haar vordering op dit punt is gebaseerd op artikel 13 van de huurovereenkomst; 

Huurontbinding is de zwaarste sanctie voor de huurder, die zijn contractuele 
verplichtingen miskent; 

Een dergelijke sanctie dient derhalve met omzichtigheid te worden gehanteerd, 
gelet onder meer op de sociale functie van eiseres en op de aanwezige andere 
mogelijkheden om de bestaande problematiek te beëindigen; 

In casu werd die mogelijkheid door eiseres ook gebruikt, namelijk heeft zij de 
huurovereenkomst tussen partijen opgezegd tegen 29 februari 2012; 

Deze opzegging is gemotiveerd en gestaafd met de aanmaningsbrieven vanwege 
eiseres, die blijkbaar zonder gevolg zijn gebleven; 

De door eiseres 'gegeven huuropzegging is derhalve rechtsgeldig en wordt door 
Ons van waarde verklaard, zoals hierna bepaald; 

Gelet op de financiële situatie van verweerders is het aangewezen in casu de 
minimum rechtsplegingsvergoeding te weerhouden; 

OM DEZE REDENEN: 

Wij, Vrederechter voornoemd, rechtsprekende op tegenspraak. 

Na getracht te hebben partijen te verzoenen. 

Verklaren de vordering ontvankelijk en gegrond in de mate zoals hierna bepaald. 

Zeggen voor recht dat de door eiseres aan verweerders betekende opzegging van 
huurovereenkomst geldig en van waarde is tegen 29 februari 2012. 

( 

( 



( 

( 
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Veroordelen dienvolgens verweerders om het door hen gehuurde appartement in 
het pand gelegen te 2850 Boom,  te ontruimen en ter 
volle en vrije beschikking te stellen van de eiseres, uiterlijk op de dag van 
betekening van huidig vonnis en bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen, 
machtigen eiseres om verweerders uit huis te doen zetten, zij met al wie of wat er 
ziCh mocht bevinden en hun meubelen en roerende voorwerpen buiten te halen, 
door het ambt van een daartoe aanzochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met 
behulp van de openbare macht, vanaf de éénendertigste dag na betekening van 
huidig vonnis .. 

Verlenen akte aan eiseres van het voorbehoud dat zij formuleert met betrekking 
tot het vorderen van een eventuele huurschadevergoeding. 

Zeggen voor recht dat de huurwaarborgsom dient vrij te komen in het voordeel 
van eiseres ten belope van de veroordelingen, die in huidig vonnis lastens 
verweerders worden uitgesproken. 

Zeggen verder voor recht dat het saldo van deze waarborg bij gebreke aan 
huurschade, mag vrijgegeven worden in het voordeel van verweerders. 

Veroordelen de verweerders eveneens tot de kosten van de procedure, in hoofde 
van eiseres begroot op vijfendertig euro (€ 35,00) kosten rolrecht verzoekschrift 
en tweeëntachtig euro en vijftig eurocent (€ 82,50) rechtsplegingsvergoeding 
en in hoofde van verweerders op nihil. 

Wijzen het meergevorderde af als zijnde ongegrond. 

De vrederechter heeft getekend met de griffier. 

De griffier; 
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