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Vrrjg'!stefri • ... un het 9j~If!:";;echt 
Afsdhrift ler kennis in ui\\lOerin9 van art.~ L Su .... 

Nr • . 1114o~~ ReD. 
Vonnis van 14.06.20),2 

1l/1539/A Prut l 

DE RECHTBANK VAN EERSTE AANLEG VAN HET ARRO ISSEMBNT 
KOR.TRIJK, PROVINCIE WEST-VLAANDEREN, EERSTE KAMER MET DRm 
RECHTERS, RECHTSPREKEND IN BURGERLIJKE ZAKEN. 

In de zaak nnS39lA (jz) 

C.V.B..A 
~ met vl::JUlootschapszetel te 

APPELLANTE; 
OORSPRONKELIJK EISERES; 
vertegenwoordigd door en pleitend 

~ advocaat te 8530 Harelbeke, 
(ref.: 

tegen: 

 
- wonende te 8790 Waregem, Kouters 42; 
- GEÏNTIMEERDE; 
- OORSPRONKELIJK VERWEERDER; 

. 

Gelet op de artikelen 2 en volgende van de taalwet van 15 juni 1.935. 

Bij verzoekschrift neergelegd ter grIffie op 25 augustus 2011 tekent hoger 
beroep aan tegen het vonnis gewezen door de Vrederechter van Waregem op 12 juli 2011, 
gekend onder rolnummer llA467. 

Er wordt geen betekeningsakte voorgelegd. 

Het verzoekschrift voldoet aan de voorwaarden gesteld in de art. 1056 en 1057 

Het hoger beroep is naar termiJn en vorm ontvankelijk. 

De rnadslieden hebben de zaak in openbare terech.tzitting van 10 mei 2012 uitee gezet 

De neergelegde bundels werden ingezien. 

1. Feitelijke gegevens. procedurele voorgaanden en bestreden vOJYÛs 

1.1. 
huurt bij CVBA  een woning gelegen te 8791 Warg • Beveren­

.'. 
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Sedert 3 december 2010 zou   bij zijn komen in onen. CVBA 
zou hierover niet zijn geraadpleegd. 

Bij aangetekend schrijven van 11 januari 2011 werd aangem nd dat 
 onmiddellijk de woning diende te verlaten. Als ingeschreven in het wac tregjster, zou 

zij niet toegelaten kunnen worden in een sociale woning. Ook bet OCMW an. Waregem 
werd aangeschreven betreffende de problematiek. 

Bij schrijven, uitgaande van CVBA  dd. 21 januari ZOU werd gestel dat wanneer 
  nog het appartement bettekt, de opzeg van de huurovereenkomst (3 aanden) zou 

worden betekend. 

Bij schrijven van 3 februari 2011 werd aan de opzeg betek nd. Hij werd 
aangemaand het appartement te verlaten uiterlijk tegen eind april 2011. 00 nu werd het 
OCMW van Waregem op de hoogte gesteld van de situatie. 

Op 28 apri12011, ogenblik waarop de tegensprekelijke plaatsbeschrijving werd epland. werd 
vastgesteld "Huurder is n.iet verhuisd. Alle meubelen staan nog in. de woning vriendin van 
huurder is aanwezig." 

1.2. 
In de huurover.eenkomst werd volgende voor deze pr.ocedure relevante clausule 

Samenwooing, afstand, ondedulUr: 
Art. 5: Behoudens uitdrukkelijke en geschreven machtiging van . . 
gezin van de huurder. Dit gezin is bij de aanvan.g van deze overeenkomst s 
volgt: 

 geboren 

Elke wijziging die zich in de Joop van de huuctennijn in deze toestand of in e burgerlijke 
staat van de gezinsleden voordoet, moet door de huurder aan de verhuurder binn 
sch:dftelijk worden m.edegedeeld. 
De buurder kan de woning, of een deel ervan, niet in onderhuur geven, noch a derden zijn 
huurrecht geheel of gedeeltelijk afstaan. 

1.3. 
Bij verzoekschrift neetgelegd op 3 mei 20lJ. bij toepa..."ISing van art. 1344bis Gel' W. vorderde 
CVBA voor de Vrederechter te Waregem: 
- de veroor.deling van tot het betalen.. van de achterstallige h 

de maand mei 2011 van 277,04 e. meer de huurverhoging ten bedrage van 
tQtaa1304,74 €~ en dit onder voorbehoud van de huurgelden welke ver.valle 
geding; 

- de ontbinding van de huurovereenkomst ten laste van  i 

tot en met 
7,70 € of in 
lopende het 

- de veroordeling van om het pand te vedaten hinnen ct maand na 
betekening van het tussen te komen vonnis, mEt machtiging tot uithuiszetting 

- de veroordeling van  tot het betalen van een wederverhurin svergoeding 
ten bedrage van dó,e maanden huur, hetzij 506,25 euro; 

- voorbehoud te verlenen voor. de huur.schade; 
- over te gaan. tot de aansteIUng van een deskÜndige teneinde deze huurschade t begroten; 

te veroordelen tot de kosten van het geding, aan de zijde van CVBA 
 begroot 00 de kosten ml!':t",llino (~l';Q' "',.. ~'" ~ ... _J.. .. ~_t_..,!_..,_ . •. •. - - _. 

~. ,- -', " .. - -.- •.. ---.--I:' ... ~öO ... b' .. "'~QU ..... UAlll:7\,':tVVt;..J. 
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1.4. 
De zaak werd behandeld op de openbare zitting van 14 juni 2011. 

:stelde op dete zitting, bij monde van zijn raadsman, dat de huur volledig 
zou vereffend zijn. De raadsman van CVBA :rou gesteld hebben at er nog een 
kleine achter.stand is en dat de huur van de maand juni ook niet zou zijn. betaald 

De vrederechteI stelde bij von.llis dd. 12 juli 2011 dat die de te worden 
veroordeeld tot de kleine hUUrclchterstand 'Iran 304,74 €, de maandjuni 2011 in g.r.epen. 
~et was de vrederechter niet duidelijk welk reglement werd overtreden door i. het gehuurde 
pand samen te wonen met een vrouw. regel die daarbij nog zou gesancti eerd moeten 
worden met de ontbinding van de huurovereenkomst in zijn nadeel. 

Hij stelde zich ook de vraag of dergelijke regel en reglement al dan niet strij g zouden zijn 
met de hogere rechtsorde zoals internationale verdragen en fundamentele rechte 

Om die redenen verklaarde hij de vordering gegrond voor wat betreft de acht rstallige huur 
tot en met juni 2011 (304,74 €), meer de gerechtelijke rente en de kosten van h t geding (35€ 
rolrecht en 82,50 e rechtspleginss\'ergoeding). Het meer gevorderde werd fgewezen als 
ongegrond. 

2. Grieven m.standpunten van partijen in graad van beroeR 

CVBA stelt gedeeltelijk hoger beroep in tegen de beschikking van d vrederechter 
en dit voor zover deze niet inging op de vordering tot ontbinding van de tm vereenkomst 
omwille van het feit dat onderdak verleent aan een asielz er en een 
persoon beeft laten inwonen 7.onder dit voorafgaandelijk te melden en. hiervoor toestemm.ing 
te verkrijgen en zonder dat voldaan is aan de voorwaarden eigen aan .het verkr Jgen van een 
sociale huurwonio.g. 

 zou niet voldoen aan de toeJatingsvoOJ."Wolal'den, aan de Vlaamse 
het Sociale Huurbesluit. en dit doordat ze ingeschreven. is in het wachtregister, meer in het 
bij7..onder aan de artikelen 96§1, aI.2 en 98§3,lo Vlaamse Wooncode en de arti elen 3t §l,6° 
en 14 aU Sociale Huurbesluit. . 

Sociale woningen zouden in beginsel bestemd zijn voor pennanente bewoning e het zou niet 
de bedoeling zijn om tUdelijke opvang van asielzoekers te organiseren. Dit hasi. rincipe zou 
ondersteund zijn door het feit dat in de sociale huisvesting steeds huurc tracten van. 
onbepaalde duur worden afgesloten - tenzij de verhuurder zelf maar een bep rkte tennijn 
over de woning kan beschikken - met het oog op het realiseren van woonte érheid, maar 
tegelijk rou hiermee een duur.~e bewoning women beoogd die het senleven in 
wooncomplexen ten goede komt. 

Vanuit een streven naar duurzame beWOning, zou de toegang tot sociale woning gekoppeld 
zijn aan een inschrijving in bet bevolki.ngs-, of vreemdelingenregister. De as elzoeker die 
wordt ingeschreven in het wachtregister., kan zich tijdens zijn asielprocedure ni. t·inschrijven 
in het inschrijvingsregjster. Pas na een definitieve positieve uitspr.aak over de asi laanvraag of 
vraag om subsidiaire bescherming, wordt de, asielzoeker ingeschre in het 
vreemdelingenregister en zou hij zich kandidaat kunnen stellen voo .. een sociale ning. 
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Ondanks het feit dat herhaaldelijk werd in gebreke gestel > zou hij het 
huurpand niet hebben verlaten. Om die reden verzoekt CVBA  het in esteJde hoger 
beroep ontvankelijk en gegrond te willen verklaren en opnieuw rechtdoende, de ontb.inding 
van de overeenkomst uit te spreken gezien niet voldoet aan. de vo rwaarden van 
de sociale: huur. 

In verdere besluiten wordt gesteld dat niet alleen de huurder, doch ook de pe oon (partner) 
die wil inwonen moet voldoen aan de voorwaarden die gelden met betrekking tot de sociale 
huurwetgeving (Vlaamse Wooncode). Dit zou gelden voor alle huurders en per nen (partner) 
die wensen te komen inwonen. Hierbij wordt verwezen naar art. 9~2Q Sociale H urbesluit. 
Bijwoning zou dienvolgens kunnen geweigerd worden indien: 
L Toetreder niet voldoet aan de eigendomsvoorwaar.de of taal-en inburgerin svoorwaard.!i:, 
bevoUcingsgregister of inkomensvoorwaarde; 
2. Bij overbezetting van de woning of het appartement volgens art. 5 Vla e Woo.ncode 
niet eigen rationele bezetting intern huurreg1ement. 
3. Indien de toetreder reeds huurder was bij de houwmaatschappij en zijn verplichtingen niet 
is nagekomen 
4. Indjen. de tootreder een ernstige bedreiging vount voor de fysische of pSychl eh iotegriteit 
van de bewoners. 

 zou verplicht zijn de wet na te leven en deze voorwaarden e respecteren 
teneinde misbruiken onmogelijk te maken. 

Tevens verwijst CVBA   naar de huurovereenkomst die partijen kt tot wet 
toU gehouden zijn de overeenkomst ter goeder. trouw uit te veren) wat bij 

niet doet. Hij zou ter kwader trouw zijn waar hij stelt in besluiten dat h~i y, ldoet aan de 
voorwaarden en dat het feit dat  niet voldoet aan de voorwaarden, hij daar niets 

.. ... n J een pa ij lem aal In nen, die niet . . 

De ·tekortkoming in hoofde van  zou ernstig zijn. Overeenko stig art. 5 en 
20 zou een ernstige tekortkoming van de huurder met betrekking tot zijn. verpl chtingen een 
reden zijn tot geldigverklaring van de opzeg en de beëindiging van de overeenk t. 

 zou niet voldoen aan de toelatingsvoorwaar.den, aan de Vlaamse -ooncode en 
het Sociale Huurbesluitp om toe te tteden tot de sociale woning doordat ;re is in~eschreven in 
het wachtregister. Zij kan niet wor.den ingeschreven in het bevo]kiugsregîster~ noch in het 
vr.eemdelingenregister.. i 

2.2. 
 verzoekt om het ingestelde hoger beroep af te wijzen als 0 ntvankelijk, 

minstens als ongegrond en. CVBA verder te veroor.delen tot de k sten van het 
geding. in zijn boofde begroot op de rechtsplegingsvergoeding van 1.320 €. 

we.q>t op dat [   deel uitnlaakt van zijn gezin. Zij zo zijn partner 
zijn, zodat er· <an sich' geen inbreuk zou zijn op de bepaling dat enkel de ersonen die 
rechtstreeks deel uitmaken van het gezin van de huur.der d.e wonjng mogen bette en. 

 die enkel als gezinslid de woning betTekt, zou niet kunnen aanzie worden als 
huurder. Het komt  dan ook voor als een raadsel hoe de voo aarden voor 
kandidaat-huurders in de zin van de Vl.aamse Woon code en het Sociale Hu rbeshrlt van 
toepassing zijn op  
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Uh de huurovereenkomst zou duidelijk blijken dat enkel hu 
woning en geen partij is bU de overeenkomst. De vereIsten van a 
Sociale Huurbesluit zouden dan ook niet van toepassing zijn op 

zou dal) ook geenszins de wetgeving misbruiken, ~och enkel 

PAG. 06 

Pag. 5 

er is van de 
. 3§1 ven het 

Het door CVBA aangehaalde alt. 9,20 Sociale Huurbesluit zou niet au toepassing 
zijn op doordat zij niet valt onder de categorie personen zoals bed eld in art. 2§1 
van de Vlaamse Wooncode nu zij de huurwoning niet heeft betrokken bij a vang van de 
huurovereenkomst en doordat zij de huurovereenkomst niet mee heeft ondertek 00. . 

Ten hoogste kan aldus worden velWeten dat hij niet tijdig he ft gemeld dat 
bij hem kwam inwonen. Er wordt immers geen voorafgaandelijke . elding verelst 

bij een wUzigio& van de samenstelling van het gezin7 doch enkel een meld. OS binnen de 
maand. 

Dergelijke vergetelheid zou geenszins aanleiding kunnen geven tot een ontb nding van de 
overeenkomst. 

Inmiddels heeft CVBA zelf vastgesteld dat de gezinsituatie wijzi de waardoor 
geen nood meer zou zijn aan een regularisatie. 

Evenm.in zou sprake ûjn van onderhuur of af,~tand van huur.. Deze rechtsfigure zouden niet 
van toepassing zijn. 

Bovendien zou de vrederechter terecht hebben opgemerkt dat, voor zover al ee rechtsgrond 
zou bestaan om op basis van de samenwoonst van met zj n attner de 

. .,. . " vraag op UI naar e SUIJ 1 heid met de 
hogere rechtsnornlen. Er. zou sprake zijn van een aanfluiHng van de intemation everdragen 
en de fundamentele rechten van de mens, zoals het recht op samenwoonst en ge. n. 

3. Beoor.delin~ 

3.l. 
De inbreuk in hoofde van  op art. 5 Huurovereenkomst acht e :rechtbank 
ni.et voldoende zwaarwichtig om de ontbinding van de huurovereenkomst te rech vaardigen. 

Art. 5 van de huurovereenkomst voor.ziet expliciet dat de huurder de woni g mag laten 
bel rekken door personen die deel uitmaken van zijn gezin, doch dat hij hierv schriflelijk 
kenn.is moet geven aan. de verhuurder bin.nen de maand. 
Door CVBA - wordt niet betwist dat de partner is van 
noch dat hij met deze vrouw een gezin vormt. 

Het komt niet bewezen voor dat de woning zou onderhuren aan  
noch zijn huurrecht aa.n haar op enige wijze heeft afgestaan. ~. 

Enkel het niet tijdig kennis geven van de inwoonst van een partner~ kan . iet worden 
weerhouden als wanprestatie io hoofde: van teneinde de ontb nding Uil te 
spreken. \ 

; 

3.2. 
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Enige andere inbreuk hetzij op de huut:overeenkomst, hetzij op het Vlaams 
hetzij op het Sociale Huurbesluit in hoofde van kQmt de 
bewezen voor. 

Cc;mform art. 20 van de huurovereenkomst (efr. de art art. 98§2 en § 3 VI 
kon de verhuUl'Ster., met in achtname van een op~gtermijn van 6 maanden. d 

PAG. 87 

beëindigen wanneer de huurder niet meer voldoet aan de voorwaar.den zoals omen in art. 
96§1 Vlaamse Wooncode. De opzegtermijn bedraagt 3 maanden bjj een ernsti c en blijvende 
tekortkoming. 

In art. 96§1 Vlaamse Wooncode worden een aantal verpUchtingen opgelegd a de huurder, 
evenals aan de personen die volgens de artikelen 2§1,34° c) en d) VJ . se Wooncode 
eveneens als huurder worden beschouwd (en dit op bet ogenblik van de 10 eding tot de 
lopende huurovereenkomst), met name: . 
c)' de partner d;e onder de door de Vlaamse Regering te bepalen voorwa rden feitelijk 
samenwoont met de ondertekenaar van de huurovereenkomst en die, op voo arde dat de 
ondertek.enaar en de verhuurder van de sociale huurwoning ermee i. 
huurovereenkomst mee ondertekenen. 
d) alle andere personen, met uitzondering van de mindexjarige kinderen, ·e daar hun 
hoofdverblijfpJaats hebben en die, eveneens op voorwaarde dat de ondene naar van de 
huurovereeenkol1lst en de verhuurder van de sociale huurwoning hiermee instemen, de 
huurovereenkomst mee ondertekenen. 

Alwaar in casu de huurovereenkomst niet heeft ondertekend zijn d voorwaarden 
zoals opgesomd in art. 95§1 Vlaamse Wooncode dan ook op haar niet van toep ing, en kan 
het niet vervullen van deze toepassingsvoorwaatden ,niet wo. en ten kwade 
geduid. 

Ook de ingeroepen artikelen van het Kaderbesluit Sociale Huur zijn niet gesch nden. gezien 
deze enkel van toepassing zijn op kandidaat-huurders, wat  niet beoo t te zijn. 

Door het louter inwonen, wat uitdrukkelijk is toegelaten in art. 5 Huurovereen orost, wordt 
geen huurster van het pand, noch mede-contractant, zodat ook de reisten van 

toepassing ~m een ~uurovereenkomst afte sluiten haat niet kunnen worden. opge egd en aldus 
met als wanprestatie kunnen worden verweten. . 

3.3. Het hoger beroep is derhalve ongegrond. 

C:VBA  dient als in het ?ngelijk gestelde partij te worden veroordeeld f' t de kosten, 
dle aan de zI van begroot worden op de rechtsplegingsve oeding van 
1320 €, van toepassing op niet in geld waardeetbare vorderingen. 

Wijzende op tegenspraak, 

. I 

OM DEZE REDENEN, 
DE R.ECHTBANK,. 

Verklaart het boger beroep on.tvan keUjk, doch wijst het af als ongegrond. 

Bevestigt integraal het bestreden vonnis. 
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Vel.'oordeelt CVBA tot de kosten van het hoger beroept aan h 
begroten, vennits deze ten haren laste blijven en aan de zijde van  
de rechtsplegingsvergoeding ten bedrage van 1.320 €. 
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zijde niet te 
 begroot op 

Aldus gevormist en uitgesproken in het gerechtsgebouw te Kortrijk, in de openbare 
terechtzUting van VEERTJ.EN JUNI TWEEDUIZEND EN TWAALF. 

Aanwezig: G. V ANDENBULCKE, oudst benoemde rechter. zetelend als voo. itter, 
fI.~()~Jl, rechte~ , 
E. DEBUSSCHERE, plaatsver.vangend rechter 

griffier. 

bl1302
Ovaal




