VREDEGERECHT 1e bladzijde
van het kanton
GENK

Rolnummer : 12A54 Repertoriumnr. :
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eerste aanleg

EINDVONNIS OP VERZET
SOCIALE WONINGHUUR - OPZEG MET UITHUISZETTING

Op de openbare terechtzitting van dinsdag, dertien november tweeduizend en
twaalf, in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton GENK, werd door,
Lode VRANCKEN, vrederechter, bijgestaan door griffier, het
volgende vonnis uitgesproken :

INZAKE :
, geboren te ( op wonende te
in persoon bijgestaan door mr loco mr
advocaat te 3600 Genk, /
., geboren te ( op wonende te
in persoon bijgestaan door mr loco mr
advocaat te 3600 Genk, /
: eisende partij op verzet;
TEGEN :
CVBA met ondernemingsnummer met zetel te
vertegenwoordigd door mr loco mr
advocaat te 3600 Genk, bus

verwerende partij op verzet;

1. Het verstekvonnis

De vrederechter van het kanton Genk heeft bij vonnis van 8 november 2011
(rolnummer 11A2166), dat op tegenspraak voor de CVBA maar bijj
verstek voor de huurders ) . werd uitgesproken,
onder meer de opzeg geldig verklaard voor de sociale huurwoning te b



12454 Rep. nr. L3 1L / /U 2ebladzijde

die de CVBA overeenkomstig art. 33, § 1, 1° van het
Besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering van het
sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VIl van de Vlaamse Wooncode met haar
aangetekende brief van 24 maart 2011 had betekend met een opzegtermijn van
zes maanden die inging op 1 april 2011 en eindigde op 30 september 2011.

2. Det procedure op verzet

De vrederechter van het kanton Genk heeft bij eerste tussenvonnis op verzet van

21 februari 2012, in eerste aanleg en op tegenspraak, het verzet tegen het

verstekvonnis van de vrederechter van het kanton Genk van 8 november 2011

(rolnummer 11A2166) ontvankelijk verklaard. Hij heeft vooraleer uitspraak te doen

over de gegrondheid van het verzet het debat ambtshalve heropend ter zitting op
dinsdag 24 april 2012 om 9:00 uur om eisers op verzet {er

{ toe te staan nadere informatie te verstrekken over de gedwongen veiling

op vordering van de NV AXA BANK EUROPE van het onroerend goed van ....._

.en -l te Antwerpen, en om verweerster op verzet

de CVBA toe te staan. mee te delen of zij de sociale woninghuur met
afzonderlijke aangetekende brieven aan de echtgenoten ' an
{ en aan hun kinderen en medehuurders -7 en

eeft opgezegd. Hij heeft inmiddels de uitspraak over de kosten van het

geding in eerste aanleg aangehouden.

De vrederechter van het kanton Genk heeft bij tweede tussenvonnis op verzet van
27 april 2012, in eerste aanleg en op tegenspraak, in aansluiting aan het eerste
tussenvonnis op verzet van 21 februari 2012, de zaak voor evaluatie van de
gezinstoestand in voortzetting op de vakantiezitting op dinsdag 31 juli 2012 om
9:00 uur en de uitspraak over de kosten van het geding in eerste aanleg
aangehouden. De zaak werd op de vakantiezitting van dinsdag 31 juli 2012 op
aandringen van eisers op verzet een laatste maal verdaagd naar de zitting op
dinsdag 14 september 2012. :

Verweerster op verzet de CVBA heeft op 6 maart 2012 de sociale
woninghuur om dezelfde redenen met afzonderlijke aangetekende brieven
opgezegd met de opzegtermijn van zes maanden die inging op 1 april 2012 en die
eindigde op 30 september 2012 en vordert (bij nieuwe eis op verzet) subsidiair de
geldigverklaring van deze nieuwe opzeg.

Zoon neeft ter zitting op dinsdag 14 september 2012 een kopie van
een woninghuurovereenkomst voorgelegd die hij (alleen) op 28 juli 2012 met

had gesloten voor het appartement te
bus Deze woninghuurovereenkomst van één jaar werd te

geregistreerd op 31 juli 2012 en ging in op 1 september 2012 voor de prijs van €
700,00 per maand. Zoon * 2 maart 1972) deelde ter zitting mee
dat hij met zijn echtgenote 15 februari 1978) en met hun kinderen
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- . 22 mei 1997), .. 7 september 2001) en .
L ° 29 oktober 2010) inmiddels daadwerkelijk was verhuisd naar deze
huurwoning te bus

De vrederechter van het kanton Genk heeft bij derde tussenvonnis op verzet van
25 september 2012, op verzet, in eerste aanleg en op tegenspraak, in aansluiting
aan de tussenvonnissen op verzet van 21 februari 2012 en van 27 april 2012,
vooraleer uitspraak te doen over de gegrondheid van het verzet en over de nieuwe
eis op verzet van de CVBA tot geldigverklaring van haar nieuwe opzeg
tegen 30 september 2012, ambtshalve een plaatsopneming bevolen op woensdag
10 oktober 2012 om 14:00 uur aan het huurappartement te

bus om vast te stellen of ~ Co S . " en
hun kinderen = P " en dit
appartement ook daadwerkelijk bewonen waarbij -
de betaling van de huurprijs voor september en oktober 2012 en de plaatsmg van
de huurwaarborg van € 1.400,00 dienden te tonen.

Op de plaatsopneming werd een schrijnende schijnvertoning opgevoerd:

vas met zijn echtgenote | en met de jongste kinderen

en . . aanwezig in de huurwoning te
bus Het appartement was bemeubeld, maar werd
duidelijk niet bewoond: het was er ijskoud, alle kasten waren leeg, er lag nergens
kledij van de bewoners en nergens speelgoed van de kinderen. . kon
ook geen betalingsbewijs van de huurprijs of van de huurwaargborg voorleggen.
plaatsvervanger van gerechtsdeurwaarder heeft

bij zes latere bezoeken aan dit appartement niemand kunnen aantreffen.

Eisers op verzet ! en en verweerster op verzet de
CVBA hielden hun pleidooi ter zitting op dinsdag 30 oktober 2012
waarop partijen hun aangevulde dossiers met bewijsstukken hebben neergelegd.

3. De gegrondheid van het verzet

Het verzet is ontvankelijk en gegrond omdat de CVBA haar
aangetekende brief van 24 maart 2011 met een opzegtermijn van zes maanden die
inging op 1 april 2011 en eindigde op 30 september 2011 niet met afzonderlijke
brieven aan “an had betekend.

4. De nieuwe eis op verzet

De CVBA heeft inmiddels andermaal overeenkomstig art. 33, § 1, 1°
van het Besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering
van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VIl van de Vlaamse Wooncode,
op 6 maart 2012 de sociale woninghuur voor de woning te
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opgezegd met de opzegtermijn van zes maanden die inging op 1 april 2012 en
dit eindigde op 30 september 2012.

Deze nieuwe vordering op verzet is ontvankelijk.

Omdat zoon met zijn echtgenote en met drie

kinderen nog steeds inwonen

in de sociale huurwoning van hun bejaarde ouders en |

e is de nieuwe vordering van de CVBA
gegrond.

Omwille van de leeftijd van de sociale huurders (° 10 juli 1940) en

(° 3 mei 1935) en omwille van de nakende winter mag de
uithuiszetting van de huurders en van de overige bewoners eerst ten uitvoer
worden gelegd na verloop van een termijn van vier maanden vanaf de betekening
van dit eindvonnis op verzet (art. 1344quater Gerechtelijk Wetboek). Hun
goederen mogen op de openbare weg worden gezet op kosten en risico van de
huurder(s) (art. 1344quinquies Gerechtelijk Wetboek).

5. De voorlopige tenuitvoerlegging

De voorlopige tenuitvoerlegging van dit vonnis wordt toegestaan. De voorlopige
tenuitvoerlegging van het vonnis geschiedt niettemin alleen op risico van de partij
die daartoe last geeft en onverminderd de regels inzake kantonnement (art. 1398
Gerechtelijk Wetboek).

6. De kosten van het geding

2n dienen aan de CVBA de kosten van
dit geding in eerste aanleg te betalen. Deze kosten worden hierna vereffend in dit
eindvonnis op verzet

De Taalwet in gerechtszaken van 15 juni 1935 werd nageleefd.

Rechtsprekend op verzet, in eerste aanleg en op tegenspraak.

In aansluiting aan de tussenvonnissen op verzet van 21 februari 2012, 27 april 2012
en 25 september 2012.

R A
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Verklaart het ontvankelijk verzet tegen het verstekvonnis van 8 november 2011
(rolnummer 11A2166) gegrond.

Hervormt dit verstekvonnis en verklaart de opzeg voor de sociale huurwoning te

die de CVBA overeenkomstig art. 33,§ 1, 1°
van het Besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering
van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VIl van de Vlaamse Wooncode
met haar enkele aangetekende brief van 24 maart 2011 had betekend met een
opzegtermijn van zes maanden die inging op 1 april 2011 en eindigde op 30
september 2011, nietig.

Verklaart de nieuwe vordering op verzet van de CVBA tegen
. . ontvankelijk en gegrond.
Verklaart de nieuwe opzeg die CVBA overeenkomstig art. 33, § 1, 1°
van het Besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering
van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VIl van de Vlaamse Wooncode,
op 6 maart 2012 aan haar huurders - > met
afzonderlijke aangetekende brieven had betekend voor de sociale huurwoning te
met de opzegtermijn van zes maanden die inging op 1
april 2012 en die eindigde op 30 september 2012, rechtsgeldig.

Verplicht MY - p— | en de overige bewoners om deze
huurwoning volledig te ontruimen en ter vrije beschikking te stellen van de CVBA

Staat de CVBA toe om i en . en de
overige bewoners uithuis te laten zetten na het verstrijken van een termijn van vier
maanden te rekenen vanaf de betekening van dit eindvonnis op verzet. Dit door
een gerechtsdeurwaarder die zo nodig een beroep kan doen op de openbare
macht en die zo nodig de meubels op kosten en risico van - en

op de openbare weg mag plaatsen.

Verleent de CVBA voorbehoud voor de bezettingsvergoeding die
verschuldigd is vanaf 1 oktober 2012 en voor de eventuele huurschade.

Verleent zowel de CVBA als / , | en \
voorbehoud voor de eventuele huurwaarborg.

Staat de voorlopige tenuitvoerlegging van dit eindvonnis op verzet toe.

Veroordeelt - en . .. noofdelijk om aan de CVBA
de kosten van dit geding in eerste aanleg te betalen, voor en
B vereffend op € 148,28 akte van verzet met dagvaarding en
rolrecht, € 39,00 reiskosten en € - basis rechtsplegingsvergoeding en voor
de CVBA vereffend op € 35,00 rolrecht en op € . basis


bl1302
Ovaal
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rechtsplegingsvergoeding.

De vrederechter heeft getekend met de griffier.

T vrederecht

de VRANCKEN

AANGEBODEN

op

NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN
De e.a. Inspecteur,


bl1302
Ovaal




