Vredegerecht
van het kanton

NEERPELT-LOMMEL

Zetel Neerpelt
Rolnummer : 12A690

Repertoriumnr. : /5.7 ?/ 20)7

uitgifte afgeleverd
aan

op :
BURnr.
Kosten

eerste aanleg

VONNIS

Op de openbare terechtzitting van 29 april 2013 in de gerechtszaal van het Vrede-
gerecht van het kanton NEERPELT-LOMMEL, met zetel te Neerpelt, wordt
door Ons, Patrick VERLOQY, toegevoegde vrederechter, bijgestaan door

, griffier van het Vredegerecht van voormeld kanton, het volgende
vonnis uitgesproken :

INZAKE :

CVBA, Gewestelijke maatschappij voor volkswoningen,
door de Nationale Maatschappij voor Huisvesting erkend onder nr. i,
ingeschreven onder nr, in het register der burgerlijke vennootschappen die
de vorm van een handelsvennootschap hebben aangenomen bij de rechtbank van
koophandel te Hasselt, ondernemingsnummer . . ,metmaatschappelijke
zetel te

I ; , vertegenwoordigd door
Mr. , advocaat te 3960 Bree, ;] B
EERSTE COMPARANTE;
TEGEN :
TWEEDE COMPARANTEN;
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Gelet op het proces-verbaal van vrijwillige verschijning van 18 juni 2012,

Gelet op het verzoekschrift tot vaststelling overeenkomstig art. 747, § 2, vijfde lid
Ger.W., op 4 oktober 2012 door eerste comparante ter griffie neergelegd.

Gelet op de beschikking dagbepaling van 15 november 2012 overeenkomstig
art. 747 Ger.W.

Gelet op de conclusie voor tweede comparanten.

Gelet op de conclusie voor eerste comparante.

Gelet op de syntheseconclusie voor tweede comparanten.

Gelet op de antwoord- en syntheseconclusie voor eerste comparante.

Gelet op de geinventariseerde bundel van eerste comparante (11 stukken).

Gelet op de geinventariseerde bundel van tweede comparanten (13 stukken).
Gelet op de artikelen 2, 3, 4, 30, 37, 41 en 43 van de Wet van 15 juni 1935 op

het gebruik der talen in gerechtszaken.

De raadslieden van partijen en de tweede comparanten sub 2 en 3 worden ter zitting
van heden in hun middelen en verklaringen in de Nederlandse taal gehoord, waarna
de debatten worden gesloten en de zaak in beraad wordt genomen.

* 1. De feiten
Bij huurovereenkomst van 13 februari 194§
overleden op 2010, vaderenr
ranten, de woning te Kle

Het betrof alsdan een nieuwe woning. De
huurder.

In 2002 werd de woning gerenoveerd.

2. De vordering

De vordering van eerste comparante strekt ertoe tweede comparanten solidair,
de ene bij gebreke aan de andere, te horen veroordelen tot betaling van de som
van 2.898,90 euro uit hoofde van huurschade en nog te betalen huur, bedrag te
vermeerderen met de verwijlinteresten vanaf 4 mei 2011 en de gerechtelijke
interesten aan de wettelijke interestvoet tot op de dag der algehele betaling.
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Eerste comparante vraagt tevens tweede comparanten solidair, de ene bij gebreke
aan de andere, tot de kosten te veroordelen, met inbegrip van de toepasselijke
rechtsplegingsvergoeding, en het vonnis uitvoerbaar bij voorraad te verklaren.

3. Beoordeling

Bij aanvang van de huur werd geen gedetailleerde plaatsbeschrijving opgesteld.
Zulks was ten tijde van het sluiten van de huurovereenkomst niet wettelijk
voorzien. We spreken immers van 1968. In de huurovereenkomst wordt onder
de rubriek “Staat van het goed” gewoon “Nieuwbouw / alles in perfecte staat”
vermeld.

Bij de begindiging van de huurovereenkomst einde februari 2011 wordt een staat
van bevinding opgesteld, welke evenwel niet door tweede comparanten
wordt ondertekend. Er wordt vermeld dat de vertrekkende huurder weigert
de bevindingsstaat te ondertekenen, Hieruit leiden Wij af dat tweede com-
paranten toen reeds niet akkoord gingen met de inhoud ervan. Meer zelfs, de dag
zelf dat de bevindingstaat werd opgemaakt, werd er door

schriftelijk geprotesteerd tegen de gang van zaken. En Reeds op 3 maart 2011
laat de raadsman van tweede comparanten weten dat zij niet akkoord gaan met
het eenzijdig doorvoeren van werkzaamheden of herstellingen door eerste com-
parante, en dat zij op geen enkele wijze akkoord gaan de kosten ervan te dragen.

Eisende partij moet als professionele verhuurder toch weten dat, wanneer geen
tegensprekelijke plaatsbeschrijving kan worden opgemaakt waarmee alle
partijen zich kunnen verzoenen, zij de mogelijkheid heeft zich tot de rechtbank
te wenden in aanstelling van een deskundige. Eisende partij doet zulks niet en
gaat onverstoord haar eigen weg, waarbij zij een aantal herstellingen, waartegen
tweede comparanten zich van bij aanvang hebben verzet dat deze te hunnen laste
zouden worden gelegd, worden uitgevoerd om nadien de kosten ten laste van
tweede comparanten door te rekenen.

Bovendien stellen Wij vast dat eerste comparante een aantal kosten in rekening
brengt van werken die werden uitgevoerd, maar die onmogelijk ten laste van
tweede comparanten kunnen worden gelegd, zoals bv. het verwijderen van
de traploper en het hervernissen van de trap (samen 940,41 euro excl. BTW), Uit
de overeenkomst van 28 februari 2011 tussen tweede comparanten en de nieuwe
huurster blijkt dat deze laatste de trapbekleding overneemt.

Verder mag er niet uit het oog worden verloren dat eisende partij de sleutels heeft
aanvaard en de woning heeft verderverhuurd.

Gelet op het ontbreken van een enige tegensprekelijke plaatsbeschrijving welke
de instemming van tweede comparanten kan wegdragen, gelet op het feit dat
tweede comparanten zich van in den beginne hebben verzet tegen de gang van
zaken, en gelet op het feit dat eerste comparante desondanks haar eigengereide
weg is blijven gaan in plaats van zich zoals elke normale burger tot de rechtbank
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te wenden om een deskundige te horen aanstellen, zijn tweede comparanten niet
gehouden tot meer dan datgene dat zij erkennen verschuldigd te zijn, te weten
een bedrag van 323,79 euro.

Daar de vordering van eerste comparante voor slechts 1/9de gegrond is, blijven
8/9de van de kosten ten hare laste.

OM DEZE REDENEN

Wij, toegevoegde vrederechter van het kanton Neerpelt-Lommel, zetel Neerpelt,
Rechtdoende op tegenspraak en in eerste aanleg,

Verlenen partijen akte van hun vrijwillige verschijning.

Veroordelen tweede comparanten tot betaling aan eerste comparante van de som
van driehonderd drieéntwintig euro negenenzeventig cent (323,79 euro),
bedrag te vermeerderen met de gerechtelijke interesten aan de wettelijke interest-
voet vanaf 18 juni 2012 tot de dag van betaling,.

Laten 8/9de van de gerechtskosten ten laste van eerste comparante en veroordelen
tweede comparanten tot 1/9de van de gerechtskosten, welke in hoofde van eerste
comparante op 40,00 euro rolrecht en 715,00 euro rechtsplegingsvergoeding en in
hoofde van tweede comparanten op 715,00 euro rechtsplegingsvergoeding worden
begroot. '

Wijzen eerste comparante van het meer of anders gevorderde af.

Verklaren huidig vonnis vitvoerbaar bij voorraad.

Aldus uitgesproken in openbare terechtzitting van 29 april 2013 van het Vrede-
gerecht van het kanton Neerpelt-Lommel, zetel Neerpelt.

En Wij tekenen met de griffier.

De griffier, De toegevoegde vrederechter,

_fg,;_——;f’;‘-f
Patrick VERLOOY
AANGEBODEN
op
NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN
De Ontvanger,
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