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Op de openbare terechtzitting van 6 ~ei 2013 in de gerechtszaal van het Vrede­
gerecht van het kanton NEERPELT~~tOMMEL, met zetel te Neerpelt, wordt 
door Ons, Patrick VERLOOY, toegevOfgde vrederechter, bijgestaan door  

, griffier van het Vredeger cht van voormeld kanton, het volgende 
vonnis uitgesproken : 

INZAKE : 

  CVBA, Gewe telijke maatschappij voor volkswoningen, 
door de Nationale Maatschappij vo r Huisvesting erkend onder m. /  
ingeschreven onder m. in het reg ster der burgerlijke vennootschappen die 
de vorm van een handelsvennootscha hebben aangenomen bij de rechtbank van 
koophandel te Hasselt, onderneming nummer , met maatschap­
pelijke zetel te  -  , vertegenwoordigd door 
Mr.   advocaat te N erpelt,  

I 

EISENDE PARTIJ; 

te Geel 
)ordigd 
e Mol, 

'.&JA'" ~A~ • • __ _ ARTIJ; 

Rolnummer: 12A435 - CVBA ti 
pag. Ivan 5 



Gelet op het inleidende verzoekschr" van 21 maart 2012, ter griffie neergelegd op 
23 maart 2012. 

Gelet op de beschikking dagbepaling van 29 maart 2012 overeenkomstig artikel 
1344bis, vierde lid Ger.W. 

Gelet op de oproeping van partij n bij gerechtsbrief van 29 maart 2012 
overeenkomstig artikel 1344bis, vierd lid Ger.W. 

Gelet op de conclusie voor verweren 

Gelet op de conclusie voor eisende P J. 

Gelet op de syntheseconclusie voor ve werende partij. 

Gelet op de geïnventariseerde bundel an eisende partij (8 stukken). 

Gelet op de geïnventariseerde bundel all verwerende partij (4 stukken). 

Gelet op de artikelen 2, 3, 4, 30, 37, 1 en 43 van de Wet van 15 juni 1935 op 
het gebruik der talen in gerechtszaken. 

De raadslieden van partijen worden 'er zitting van 26 november 2012 in hun 
middelen en verklaringen in de Ned rlandse taal gehoord, waarna de debatten 
worden gesloten en de zaak in beraad ordt genomen. 

1. De/eiten 

Bij huurovereen 
partij de woning 
1 september 199 

De huurovereen 
terug aan eisend, 

2. De vorderingen 

werende partij van eisende 
-Achel. De huur gaat in op 

2011, wanneer de sleutels 

De vordering van eisende partij strekt e toe verwerende partij te horen veroordelen 
tot betaling van volgende bedragen : 

• huurschade 

• achterstallige huur 
5.316,43 euro 

374,52 euro 

5.690,95 euro 

meer de gerechtelijke interesten aan de ' ewone wettelijke interestvoet. 
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Eisende partij vraagt de huurwaarborg en bedrage van 304,91 euro meer interesten 
in haar voordeel vrij te geven tot ged eltelijlçe aanzuivering van vermeld bedrag 
van 5.690,95 euro. 

Tenslotte vraagt eisende partij verwer ndc partij tot de kosten van het geding te 
veroordelen en het vonnis uitvoerbaar bij voorraad te verklaren niettegenstaande 
alle verhaal en met uitsluiting van kant nnement. 

* * * * 
Bij conclusie op 18 juni 2012 ter 'iffie neergelegd, stelt verwerende partij 
een tegenvordering, welke ertoe strel . eisende partij te horen veroordelen tot 
betaling van de som van 1.000,00 eur uit hoofde van schadevergoeding wegens 
mindergenot, bedrag te vermeerderen I et de gerechtelijke interesten. 

Verwerende partij vraagt tevens de huu aarborg in haar voordeel vrij te geven en 
eisende partij tot de kosten van het ge . g te veroordelen. 

3. Beoordeling 

Onze bevoegdheid noch de ontvankelij meid van de hoofd- en vordering worden 
betwist. 

3.A. De hoofdvordering 

Bij aanvang van de huurovereenkoms wordt op 27 augustus 1997 een tegen­
sprekelijke bevindingsstaat opgemaakt, ondertekend door beid partijen. Evenwel, 
deze plaatsbeschrijving voldoet geens ins aan wat de wetgever bedoelde met 
een omstandige plaatsbeschrijving. 

In casu worden gewoon de verschillend ruimtes in de woning overlopen en wordt 
er "in orde)) vermeld. De ruimtes word n niet beschreven. Er wordt bv. zelfs niet 
aangeduid welke vloerbekleding er Ii of de muren behangen dan wel geverfd 
zijn, welke de kleur van het bad ofhet t ilet is .... 

Eisende partij verwijst naar een volleeli e renovatie juist vóór de bewoning door 
verwerende partij en besluit daaruit dat e woning in perfecte staat was. Zulks kan 
het ontbreken van een omstandige plaats eschrijving bij aanvang van de huurover­
eenkomst niet goedmaken. 

Bovendien is er geen tegensprekelijke laatsbeschrijving bij uittrede opgesteld. 
Partijen zijn blijkbaar wel op 16 februar 2011 samengekomen, doch verwerende 
partij weigerde de plaatsbeschrijving te ndertekenen. Hieruit leiden Wij af dat 
verwerende partij toen reeds niet akkoo cl ging met de inhoud ervan. 
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Eisende partij moet als professionele erhuurder toch weten dat, wanneer geen 
tegensprekelijke plaatsbeschrijving kan worden opgemaakt waarmee alle 
partijen zich kunnen verzoenen, zij d mogelijkheid heeft zich tot de rechtbank 
te wenden in aanstelling van een des dige. Eisende partij doet zulks niet en 
gaat onverstoord haar eigen weg. 

Bovendien brengt zij totaal eenzijdi bedragen in rekening welke nooit of te 
nimmer door partijen werden overeen ekomen. 

In de gegeven omstandigheden is de ordering van eisende partij niet gegrond, 
tenzij dan voor het bedrag van 57752 euro (met inbegrip van 374,52 euro 
bijpassing huur), min 13,20 euro sald verbruik budgetmeter na afgifte sleutels, 
zodat er nog een bedrag van 564,32 e '0 verschuldigd is, bedrag dat verwerende 
partij bij schrijven van 29 april 20l zelf heeft aangeboden te betalen onder 
aftrek van de huurwaarborg. 

Daar verwerende partij aldus een be ag van 564,32 euro aan eisende pmtij is 
verschuldigd, wordt de huurwaarborg d els vrij gegeven in het voordeel van eisende 
partij. 

3.B. De tegenvordering 

Verwerende partij stelt een tegenvord ring in wegens mindergenot (in conclusie 
spreekt zij over mingenot, doch ming not is het genot van het minnen, wat iets 
totaal anders is dan mindergenot) inge olge vochtschade in 2003. 

Verwerende partij stelt dat zij destijds verwerende partij herhaaldelijk in gebreke 
heeft gesteld, doch brengt daarvan ge enkel bewijs bij . 

Wel staat vast dat eisende partij begin d cember 2003 werken heeft uitgevoerd naar 
aanleiding van een lek van de watedei . ng onder het bad. 

Op geen enkel ogenblik heeft velwer ode partij destijds aanspraak gemaakt op 
enige schadevergoeding. Thans bewijs zij ook geen enkele schade. Het is niet dat, 
omdat er een lek is, er noodzakelijke ~jze ook waterschade is. Het lek zelf werd 
door eisende partij hersteld. 

De tegenvordering is niet bewezen en ordt als ongegrond afgewezen. 

3. C. Gerechtskosten 

Nu de hoofdvordering voor slechts 0% gegrond is en de tegenvordering als 
ongegrond wordt afgewezen, worden 'sende partij tot 2/3de en verwerende partij 
tot l/3de van de gerechtskosten veroor eeld. 
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, . 

OM DEZ REDENEN 

Wij, toegevoegde vrederechter van het cantonNeerpelt-Lommel, zetel Neerpelt, 

Rechtdoende op tegenspraak en in eer e aanleg, 

Verlenen verwerende partij akte van haar tegenvordering zoals ingesteld bij 
conclusie op 18 juni 20 12 ter griffie ne l'gelegcl. 

Verklaren de hoofdvordering van eise de partij en de tegenvordering van ver­
werende partij ontvankelijk, doch allee de hoofdvordering gegrond in de hierna 
bepaalde mate, 

Veroordelen verwerende partij tot bet log aan eisende partij van de som van 
vijfbonderd vierenzestig euro tweeën erlig cent (564,32 euro) meer de gerech­
telijke interesten aan de wettelijke inter stvoet vanaf 23 maart 2012. 

Zeggen voor recht dat de huurwaarb rg ten bedrage van 304,91 euro zo in 
hoofdsom als in interesten ten gunste an eisende partij dient vrijgegeven voor 
de bedragen waartoe verwerende partij' huidig vonnis wordt veroordeeld, en voor 
het saldo ten gunste van verwerende p 'j, 

Veroordelen eisende partij tot 2/3 de en - ! rwerende partij tot 1/3 de van de gerechts­
kosten en begroten deze kosten in hoofl van eisende partij op 35,00 euro rolrecht 
en 990,00 euro rechtsplegingsvergoedi g en in hoofde van verwerende partij op 
990,00 euro rechtsplegingsvergoeding, 

Wijzen partijen van het meer of anders 

Verklaren huidig vonnis uitvoerbaar bij oorraad niettegenstaande alle verhaal en 
met uitsluiting van kantonnement. 

Aldus uitgesproken in openbare terech g van 6 mei 2013 van het Vredegerecht 
van het kanton Neerpelt-Lommel, zetel eerpeJt. 

En Wij tekenen met de griffier. 

  

AANGEBODEN 
op 
NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN 
De Ontvanger, 

__ -----ra . .,.--.r .. 
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