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uitgifte afgeleverd AANGEBODEN
aan : NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN
op : De e.a. Inspecteur,
BUR nr. :
Kosten : blz x€1,75=¢€
G. WELLENS
VONNIS

Op de openbare terechtzitting van woensdag vijftien mei tweeduizend dertien, in de
gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton MECHELEN, werd door Ons, Thierry
DECOSTER, Plaatsvervangend Vrederechter, bijgestaan door | | | Griffier, het
volgende vonnis uitgesproken:

INZAKE:

| |, geboren te | ) lop ] | | wonende te
2800 MECHELEN, btraat 57, hebbende als raadsman mr. | | |
advocaat te 2800 Mechelen, |7

- aan wie rechtsbijstand werd verleend bij beschikking van Onze zetel d.d. 18 december 2012

(rolnummer 12B724 - Rep.V. 8266/2012) -
eisende partij op hoodvordering

verwerende partij op tegenvordering

TEGEN:

cvba | | voorheen ] | | | met

ondernemingsnummer met zetel te | | | =] |
| 7] hebbende als raadsman mr. © | | advocaat te 3010 Leuven,

71

verwerende partij op hoofdvordering
eisende partij op tegenvordering

Gelet op het verzoekschrift van 23 januari 2013, ter griffie toegekomen op 28 januari 2013.
Gelet op de beschikking dagbepaling van 28 januari 2013 overeenkomstig art. 1344bis, § 4
van het Ger.W. en op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 28 januari 2013

overeenkomstig art. 1344bis, § 4 van het Ger.W..

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende
wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken.

Gezien Onze beschikking in toepassing van art. 747 § 1 Ger.W. d.d. 13 februari 2013.

Gezien de conclusies voor cvba | |, neergelegd op 28 februari 2013.
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Gezien de conclusies voor | neergelegd op 20 maart 2013.

Gezien de syntheseconclusies voor cvba L | neergelegd op 29 maart
2013.

Gezien de syntheseconclusies voor | neergelegd ter zitting van 17 april 2013.

Gezien de stukken (1-14) voor |

Gezien de stukken (1-9) voor cvba | |

Gehoord de raadslieden van partijen in hun middelen en conclusies ter zitting van 17 april
2013, datum waarop de zaak in beraad werd genomen.

L Feitelijke voorgaanden

Op 06/11/2006 gaf cvba | | aan de moeder van | een
woning in huur gelegen en gestaan te 2800 Mechelen, htstraat 25.

Sedert 21/12/2006 is | officieel op dat adres ingeschreven.

Op 15/06/2011 gaf cvba | | aan de moeder van | een
woning in huur gelegen en gestaan te 2800 Mechelen, }esstraat 57. Deze

huurovereenkomst werd door |mede ondertekend.

Op 26/05/2012 is de moeder van |overleden.

Op 28/08/2012 zegt cvba | | de huurovereenkomst op met een
opzegtermijn van zes maanden, ingaand op 01/09/2012 en eindigend op 28/02/2013.

1. De vorderingen

Bij verzoekschrift van 28/01/2013 vordert |om voor recht te horen zeggen dat
de huurovereenkomst betreffende de woning in de ™ psstraat niet van rechtswege
ontbonden is ingevolge het overlijden van zijn moeder alsmede ongeldig verklaring van de
opzeg d.d. 28/08/2012 van cvba | |

In zijn synthesebesluiten van 17/04/2013 vraagt |een termijn van respijt
overeenkomstig artikel 1244 lid 2 B.W..

In haar synthesebesluiten van 29/03/2013 stelt cvba | | een tegeneis
en vordert zij:

— voor recht te horen zeggen dat de opzeg van 28/08/2012 rechtsgeldig en van
waarde is en dat ingevolge deze opzeg de huur werd beéindigd op 28/02/2013;
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- |te veroordelen het huurpand ter vrije beschikking te stellen zo nodig
hem uit te drijven;

— T |teveroordelen tot een bezettingsvergoeding van 335,31 € per maand
vanaf 01/03/2013;

— Voorbehoud voor het opvorderen van huurschade.

Hl. Beoordeling

1)_Aangaande de huurcategorie van |

| houdt voor dat hij conform artikel 2 § 1, eerste lid, 34 van de Vlaamse
Wooncode een huurder is van categorie A, ondergeschikt dat hij minstens een huurder zou

zijn van categorie C.
Cvba | | houdt voor dat | een huurder is van categorie D.

Na de enige ondertekening door de moeder van |van de woning gelegen en

gestaan te 2800 Mechelen htstraat 25, is | sedert 21/12/2006 bij zijn
moeder komen inwonen.

In strijd met hetgeen | voorhoudt, is de huurovereenkomst aangaande het pand
in de” sstraat geen nieuwe huurovereenkomst, en wel om reden dat :

— De huurovereenkomst d.d. 06/11/2006 de moeder van~ | aanduidt als
‘huurder’;

— De huurovereenkomst d.d. 15/06/2011 de moeder van~ | aanduidt als ‘de
oorspronkelijke huurder’.

Voorts blijkt uit het sociaal verslag van 19/05/2011 dat de woning in de™  ksstraat werd
toegekend wegens renovatie (zie stuk 8 bundel cvba | D.

Het feit dat | de huurovereenkomst dd. 15/06/2011 mede heeft ondertekend, is
niets meer dan de toepassing van de wettelijke bepalingen van de Vlaamse Wooncode en
juist om hem als huurder te kunnen beschouwen doch niet als een huurder van categorie A.

Als huurder categorie C kan | ook niet beschouwd worden.

Categorie C doelt duidelijk op de feitelijk samenwonende partner van de particuliere
ondertekenaar (categorie A) en geenszins op een inwonende meerderjarige zoon.

In de memorie van toelichting wordt het onderscheid tussen huurders van categorie B en C
verduidelijkt aan de hand van de toepassing van artikel 215 § 2 B.W..

De memorie van toelichting verduidelijkt dat een huurder categorie C best zo snel mogelijk
de huurovereenkomst mede ondertekend mede door het feit dat artikel 215 § 2 B.W. niet
op de feitelijk samenwonende partner van toepassing is. Artikel 215 § 2 B.W. is immers
enkel van toepassing op de huurders van categorie B.
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Een huurder categorie C doelt dus uitsluitend op de feitelijk samenwonende partner en dus
niet op een inwonende meerderjarige zoon.

Overigens stelt de memorie van toelichting ook dat ‘zodra de minderjarige kinderen
meerderjarig zullen zijn, zullen ze de huurovereenkomst ook moeten tekenen, en worden
de meerderjarige kinderen aanzien als huurders vermeld onder d) van het decreet’.

Mutatis mutandis geldt dus hetzelfde voor een meerderjarige zoon die komt inwonen bij
zijn moeder.

| dient derhalve te worden beschouwd als een huurder categorie D.

2) Aangaande het einde van de huurovereenkomst

Artikel 31 van het Besluit van 12/10/2007 van de Vlaamse Regering tot reglementering van
het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VIl van de Vlaamse Wooncode bepaalt
uitdrukkelijk dat de huurovereenkomst van rechtswege ontbonden is als de laatste huurder
categorie A, B of C komt te overlijden.

Nude moedervan. | op 26/05/2012 is overleden, heeft de huurovereenkomst
aldus van rechtswege een einde genomen.

De opzeg die cvba | | op 28/08/2012 deed is dan ook volkomen
rechtsgeldig.

Aan de huurovereenkomst is dan ook een einde gekomen op 28/02/2013.

3) Respijttermijn

Uiterst ondergeschikt vordert | een termijn van respijt om het gehuurde goed te
ontruimen.

Art. 1244 B.W. dat aan de rechter de mogelijkheid geeft een respijttermijn toe te kennen
aan de schuldenaar die ongelukkig en te goeder trouw is, is van openbare orde, schetst een
algemeen beginsel ingegeven door de billijkheid en is van toepassing op alle soorten van
verbintenissen (te geven of te doen) en niet enkel op geldschulden. Een termijn van respijt
mag dus aan de huurder worden toegekend om het gehuurde goed te ontruimen (zie Vred.
Westerlo, 11 januari 1991, Turnh. Rechtsl., 1991, 12; Cass. 27 februari 2004 (B. / Van U.), Res

Jur.lmm., 2004, afl. 3, 185).
De Rechtbank is de mening toegedaan dat | ongelukkig en te goeder trouw is.

Vooreerst is er het gegeven dat | slechts beschikt over een beperkt inkomen.
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Vervolgens is er het gegeven dat niettegenstaande cvba | | reeds in

juni 2012 (zie stuk 3 bundel | wist dat twee kinderen van | bij hem

inwoonden, zij pas eind augustus een opzeg betekende en dat in al die maanden sedert de
opzeg cvba | | geen initiatieven heeft ondernomen om | te
herhuisvesten, desnoods in samenspraak met het OCMW van Mechelen.

Dat het in die omstandigheden gepast voorkomt om | vanaf het tussen te komen
vonnis een termijn toe te staan van drie maanden om het pand te ontruimen.

4) Uitvoerbaarheid bij voorraad

Gelet op de aan | gegeven respijttermijn is het opportuun het vonnis uitvoerbaar
bij voorraad te verklaren.

5) Rechtsplegingsvergoeding

Gelet op de tweedelijns juridische bijstand die | geniet en gelet op zijn beperkt
inkomen, komt het gepast voor de rechtsplegingsvergoeding te begroten op het
minimumbedrag van 82,50 €.

OM DEZE REDENEN,
WIJ, VREDERECHTER,

Rechtdoende op tegenspraak.
Alle andere tegenstrijdige en/of verderreikende conclusies verwerpend.

Na tevergeefs getracht te hebben partijen te verzoenen.

Verlenen akte aan cvba | | van de door haar gestelde tegenvordering.
Verklaren de hoofd- en tegenvordering ontvankelijk en gegrond in de hiernabepaalde mate.

Zeggen voor recht dat de opzeg van 28 augustus 2012 met betrekking tot de woning
gelegen te 2800 MECHELEN, = ksstraat 57, rechtsgeldig en van waarde is en dat ingevolge
deze opzeg de huur werd beéindigd op 28 februari 2013.

Kennen aan | een termijn van respiijt toe ten belope van drie maanden vanaf de
datum van onderhavig vonnis.

Veroordelen | na voormelde termijn van respijt van drie maanden het
voormelde huurpand ter vrije beschikking te stellen van cvba | X

En bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen binnen de hiervoor gestelde termijn, machtigen
cvba | | om | er te doen uitdrijven, met al wie of wat er
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zich moge bevinden, met opstraatstelling van zijn meubelen en roerende voorwerpen, door
het ambt van een daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de
openbare macht.

Verlenen akte aan cvba | | van haar voorbehoud voor eventuele
huurschade.
Veroordelen | om aan cvba | | te betalen, ten titel van

bezettingsvergoeding, de som van DRIEHONDERD VIJFENDERTIG EURO EENENDERTIG
CENT (335,31 EUR) per maand vanaf 1 maart 2013 tot aan de datum der effectieve
vrijwillige of gerechtelijke ontruiming van het bovenvermeld huurgoed.

Veroordelen |tot de kosten van het geding, inbegrepen de
rechtsplegingsvergoeding voorzien bij artikel 1022 van het Gerechtelijk Wetboek.

Begroten deze kosten in hoofde van |tot op heden in hun geheel op VEERTIG
EURO (40,00 EUR), zijnde kosten van rolstelling (in debet vereffend).

Begroten deze kosten in hoofde van cvba | | tot op heden in hun
geheel op TWEEENTACHTIG EURO VIJFTIG CENT (82,50 EUR), zijnde

rechtsplegingsvergoeding.

Wijzen het anders of meergevorderde af als zijnde ongegrond.

Verklaren het huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal en
zonder borgstelling.

|

| | Thierry DECOSTER
Griffier Plaatsvervangend Vrederechter
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