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VONNIS

Op de openbare terechtzitting van woensdag vijftien mei tweeduizend dertien, in de
gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton MECHELEN, werd door Ons, Thierry
DECOSTER, Plaatsvervangend Vrederechter, hijgestaan door , Griffier, het
volgende vonnis uitgesproken:

INZAKE:
cvba , voorheen , met
ondernemingsnummer , met zetel te .
, hebbende als raadsman mr, , advocaat te 2820 Bonheiden,
eiseres
TEGEN:
1. A , A , geboren te op , wonende te
2, A Y , geboren te op wonende te
3.A , A |, geboren te op wonende te

allen hebbende als raadsman mr.
advocaat te 2800 Mechelen, -

verweerders
Gelet op het verzoekschrift van 2 januari 2013, ter griffie toegekomen op 7 januari 2013.
Gelet op de beschikking dagbepaling van 7 januari 2013 overeenkomstig art. 1344bis, § 4
van het Ger.W. en op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 7 januari 2013
overeenkomstig art. 1344bis, § 4 van het Ger.W..

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende
wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken.

Gezien het verzoekschrift tot gedinghervatting, neergelegd ter griffie op 18 februari 2013.

Gezien de conclusies voor verweerders, neergelegd ter griffie op 18 februari 2013.
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Gezien de conclusies voor eiseres, neergelegd ter zitting van 17 april 2013.
Gezien de stukken (1-9) voor eiseres,
Gezien de stukken (1-9) voor verweerders.

Gehoord de raadslieden van partijen in hun middelen en conclusies ter zitting van 17 april
2013, datum waarop de zaak in beraad werd genomen.

I Feitelijke voorgaanden

De ouders van verweerders sloten op 28/05/1986 met eiseres een huurovereenkomst
nopens het pand gelegen en gestaan aan de te

De ouders van verweerders zijn inmiddels overleden en de drie verweerders zijn de enige
van de zeven kinderen die de woning nog betrekken.

Op 14/02/2012 stuurt eiseres aan eerste verweerder een opzeg van 6 maanden, eindigend
op 31/08/2012.

18 De vorderingen

Eiseres vordert de geldigverklaring van de opzeg van 14/02/2012, de ontruiming van de
woning, een bezettingsvergoeding van 607,65 € tot aan de vrijgave van het pand en
voorbehoud voor huurschade.

Verweerders besluiten tot de vordering ongegrond te verklaren, dan wel minstens
ongerond te verklaren t.a.v. verweerder sub 2 en 3.

Uiterst ondergeschikt, aan verweerders een termijn van respijt toe te kennen
overeenkomstig art. 1244, tweede lid B.W..

Eiseres te veroordelen tot de kosten van het geding, rechtrsplegingsvergoeding inbegrepen.

ll.  Beoordeling

Eiseres verwijst naar artikel 31 van bijlage 1 bij het Besluit Vlaamse Wooncode van
12/10/2007 waarin wordt gesteld dat de huurovereenkomst van rechtswege is ontbonden
als de laatste huurder van categorie A, B of C overlijdt.

In casu overleed de moeder van verweerders als laatste huurder categorie A op 05/05/2011.

Voormeld artikel 31 bepaalt eveneens dat als er bij de ontbinding ingevolge overlijden nog
een huurder categorie D in het pand overblijft, vindt de ontbinding plaats op de laatste dag
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van de zesde maand die volgt op de datum waarop de verhuurder het overlijden heeft
vernomen,

Deze termijn van zes maanden liep derhalve af ten vroegste 30/11/2011,

Na deze periode zijn verweerders het pand blijven bewonen als huurders categorie D
(waarover geen betwisting bestaat).

Door pas op 14/02/2012 een opzeg te sturen heeft eiseres afgezien van de toepassing van
het van rechtswege ontbonden zijn van de huurovereenkomst ingevolge het overlijden van

de moeder van verweerders.

Dit blijkt vooreerst uit de inhoud van de opzeg van 14/02/2012 waarin eiseres verweerders
aanduidt als huurders categorie D en hen een opzegtermijn geeft van zes maanden,

Anderzijds blijkt dit ook uit de formulering van de vordering van eiseres: zij vraagt niet voor
recht te horen zeggen dat de huurovereenkomst van rechtswege is ontbonden ingevolge

het overlijden van de moeder, zij vraagt haar opzeg van 14/02/2012 geldig te verklaren.

Afgezien van deze bedenking dient dan te worden nagegaan of de opzeg van 14/02/2012
rechtsgeldig is in de zin dat ze enkel werd gericht aan eerste verweerder.

Het voormeld artikel 31 bepaalt dat de opzegging van de huurovereenkomst door de
verhuurder geldt voor alle huurders.

Hieruit moet worden afgeleid dat het niet noodzakelijk is dat de opzeg aan elk van
verweerders afzonderlijk diende te worden gericht.

De opzeg van 14/02/2012 is derhalve rechtsgeldig gegeven en de huurovereenkomst heeft
een einde genomen op 31/08/2012.
2.

Verweerders vragen ondergeschikt een termijn van respijt overeenkomstig artikel 1244 lid 2
B.W. om het pand te mogen ontruimen.

De Rechtbank is van oordeel dat verweerders inderdaad angelukkig en te goeder trouw zijn.

Vooreerst is er de medische toestand van derde verweerder (zie stuk 8 bundel verweerders)
maar bovenal is er de situatie aangaande de aankoop van het huis,

De overleden ouders van verweerders hadden op 25/03/2009 een compromis ondertekend
tot aankoop van de sociale huurwoning,

Aan verweerders werd de mogelijkheid gelaten om als erfgenamen het pand aan te kopen,
hetgeen ook door eiseres werd bevestigd in haar brief van 22/11/2012 (stuk 2 bundel
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verweerders).
fn die omstandigheden kan men het eiseres niet kwalijk nemen het huurpand na
31/08/2012 verder te hebben blijven bewonen.

Aan verweerders wordt dan ook een termijn van respijt verleend van drie maanden vanaf
het tussen te komen vonnis ten einde het pand te ontruimen.

2

De bemerking van verweerders aangaande de kosten van de attesten van woonst is terecht.
Deze attesten hadden door eiseres kosteloos kunnen worden opgevraagd.

OM DEZE REDENEN,
WIiJ, VREDERECHTER,

Rechtdoende op tegenspraak.

Alle andere tegenstrijdige en/of verderreikende conclusies verwerpend.

Na tevergeefs getracht te hebben partijen te verzoenen.

Verklaren de vordering ontvankelijk en gegrond in de hiernabepaalde mate.

Zeggen voor recht dat de opzeg van 14 februari 2012 met betrekking tot het pand gelegen
te , r , geldig en van waarde is en dat de
huurovereenkomst ingevolge deze opzeg eindigde op 31 augustus 2012,

Kennen aan verweerders een termijn van respijt toe van drie maanden vanaf datum van
onderhavig vonnis.

Veroordelen verweerders het pand ter vrije beschikking te stellen van eiseres op het einde
van het verstrijken van de termijn van respijt van drie maanden vanaf datum van onderhavig
vonnis,

En bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen binnen de hiervoor gestelde termijn, machtigen
eiseres om verweerders er te doen uitdrijven, met al wie of wat er zich moge bevinden, met
opstraatstelling van hun meubelen en roerende voorwerpen, door het ambt van een
daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de openbare macht.

Verlenen akte aan eiseres van haar voorbehoud voor eventuele huurschade.
Veroordelen verweerders om aan eiseres te betalen, ten titel van bezettingsvergoeding, de
som van ZESHONDERD EN ZEVEN EURO VIJFENZESTIG CENT (607,65 EUR) per MAAND

vanaf 1 september 2012 tot aan de datum der effectieve vrijwillige of gerechtelijke
ontruiming van het bovenvermeld huurgoed.
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Veroordelen verweerders tot de kosten van het geding, inbegrepen de
rechtsplegingsvergoeding voorzien bij artikel 1022 van het Gerechtelijk Wetboek.

Begroten deze kosten in hoofde van eiseres tot op heden in hun geheel op HONDERD
TWEEENTWINTIG EURO VIJFTIG CENT (122,50 EUR), zijnde 40,00 EUR kosten van rolstelling

en 82,50 EUR rechtsplegingsvergoeding.
Begroten deze kosten in hoofde van verweerders tot op heden in hun geheel op nihil.
Wijzen het anders of meergevorderde af als zijnde ongegrond.

Verklaren het huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal en
zonder borgstelling.

En Wij, Plaatsvervangend Vrederechter hebben getekend met de Griffier.

Thierry DECOSTER
Griffier Plaatsvervangend Vrederechter

BZ/81 "bv¥d 8b:G8T E£T182/58/12


bl1302
Ovaal

bl1302
Ovaal




