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uitgifte afgeleverd AANGEBODEN
aan $ NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN
op : De e.a. Inspecteur,
BUR nr. i
Kosten : blzx€175=¢€
G. WELLENS
VONNIS

Op de openbare terechtzitting van woensdag achttien september tweeduizend dertien,
in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton MECHELEN, werd door Ons,

Constant BUELENS, Vrederechter, bijgestaan door| [ |, Griffier, het volgende
vonnis uvitgesproken:

INZAKE:

cvia I W, voorheen [ N SR M
ondernemingsnummer | [ [ metzetelte| | . [ |
© || hebbende als raadsmanmr.[ [ ||| advocaat te 2820 Bonheiden,

eisende partij

TEGEN:

S [ geborente T op [ [ wonende te [
|/ verschijnende in persoon

verwerende partij

Gelet op het verzoekschrift van 30 mei 2013, ter griffie toegekomen op 30 mei 2013.

Gelet op de beschikking dagbepaling van 31 mei 2013 overeenkomstig art. 1344bis, § 4 van
het Ger.W. en op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 31 mei 2013
overeenkomstig art. 1344bis, § 4 van het Ger.W..

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende
wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken.

Gelet op de stukken voor eisende partij.
Gelet op het stuk voor verwerende partij.
Gehoord partijen in hun middelen en conclusies.

Gezien de vordering ertoe strekt met betrekking tot het pand gelegente |
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/
- verwerende partij te horen veroordelen tot betaling aan eisende partij van de som van €
322,80, ten titel van achterstallige huurgelden, kosten en lasten tot en met mei 2013, te
vermeerderen met de nog in de loop van het geding te vervallen huurgelden;
- de huurovereenkomst tussen partijen bestaande betreffende het voormelde gehuurde
ontbonden te horen verklaren lastens verwerende partij;
- verwerende partij te horen veroordelen om het gehuurde te veriaten, te ontruimen en ter
volle en vrije beschikking te stellen van eisende partij, met afgifte van de sleutels, binnen de
8 dagen na de betekening van het te vellen vonnis;
- en bij gebreke hieraan door verwerende partij te voldoen binnen de hiervoor gestelde
termijn, eisende partij te horen machtigen van nu af en voor alsdan om verwerende partij
er te doen uitdrijven met al wie of wat er zich mocht bevinden, door het ambt van een
daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de openbare macht;
- verwerende partij te horen veroordelen tot betaling aan eisende partij van de som van €
1.108,74, ten titel van wederverhuringsvergoeding;
- akte te horen verlenen aan eisende partij van haar voorbehoud voor eventuele
huurschade;
- de vrijgave te horen toestaan van de huurwaarborg ten bedrage van € 841,00, in handen
van eisende partij, op eenvoudig vertoon van een afschrift van het te vellen vonnis;
- verwerende partij te horen veroordelen om aan eisende partij te betalen ten titel van
bezettingsvergoeding, de som van € 369,58 per begonnen maand;
- verwerende partij te horen veroordelen tot de gerechtelijke intresten en de kosten van
het geding, inbegrepen de rechtsplegingsvergoeding en het te vellen vonnis uitvoerbaar te

horen verklaren bij voorraad.

Gehoord verwerende partij en de raadsman van eisende partij op 12 juni, 26 juni en 11
september 2013.

BEOORDELING

A. Vooraf

In strijd met art. 10 van de huurovereenkomst heeft verwerende partij toegelaten
zonder akkoord van eisende partij dat sedert 21 december 2012 de heer
ingeschreven is op het gehuurd adres (sociale woning - sociale

huur).

Reeds op 12 juni 2013 (stuk 7 rechtsplegingsdossier) was afgesproken dat
op een ander adres zou ingeschreven worden en niet meer op het
gehuurd adres van verwerende partij.
Er was toen ook een huurachterstand van € 488,34.
Op de zitting van 26 juni 2013 bleek de huurachterstand aanbetaald en stelde

verwerende partij dat niet meer bij hem verbleef of ingeschreven was.
De zaak werd uitgesteld naar 11 september 2013 om verwerende partij alsnog toe te
laten aan te tonen dat op zijn adres niet meer ingeschreven was

en zo nodig ambtelijk - ambtshalve geschrapt was.
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Uit stuk 13-14 eisende partij blijkt dat op 6 september 2013 nog
steeds ingeschreven staat op het adres bij verwerende partij in het gehuurde pand
en daar nog steeds niet is afgeschreven of geschrapt.

Verwerende partij beperkt zich tot het voorleggen van een attest waarop vermeld is
dat er op 2 juli 2013 nog geen verslag van de wijkagent is.

Verwerende partij had in het verleden reeds huurachterstand (zie stuk 2 eisende
partij - proces verbaal van verzoening d.d. 17 december 2012) en op 11 september
2013 was er andermaal € 153,12 huurachterstand.

B. Ten gronde

Het blijvend instandhouden door verwerende partij van een domiciliefraude ten
voordele van in sociale huur, strijdig met art. 10 van de
huurovereenkomst, gekoppeld aan een chronische niet-tijdige betaling van de huur
en achterstand is een afdoende zwaarwichtige reden om de huur ten laste van
verwerende partij (sociaal) te ontbinden.

Immers op die wijze veroorzaakt verwerende partij een ongeoorloofde
desorganisatie bij de sociale verhuurmaatschappij inzake toewijzing en behoud van
een sociale woning en wordt controle en ontwijking van de vast te stellen sociale
huurprijs door verwerende partij ten onrechte beoogd of bereikt.

Verwerende partij heeft tot twee maal toe uitstel gekregen om zich desbetreffend in
regel te stellen zonder afdoende iets te ondernemen.
Het volstaat niet een attest voor te leggen dat volgens de wijkagent gean verslag kan
opgesteld worden omdat niet op een nieuw adres kan
ingeschreven worden omdat hij elders niet zou aan te treffen zijn.
Verwerende partij heeft bijvoorbeeld niets controleerbaar ondernomen om

op het gehuurd adres te laten schrappen.
Als hij niet bij verwerende partij zou verblijven of ingeschreven zijn zou dit zeker
door de wijkagent kunnen vastgesteld worden.

OM DEZE REDENEN,
Wij, VREDERECHTER,

Rechtdoende op tegenspraak.

Alle andere tegenstrijdige en/of verderreikende conclusies verwerpend.

Verklaren de vordering ontvankelijk en gegrond in de hiernabepaalde mate.
Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, de som van HONDERD

DRIEENVIJFTIG EURO TWAALF CENT (€ 153,12), verschuldigd wegens achterstallige
huurgelden tot en met september 2013, te vermeerderen met de gerechtelijke intresten

vanaf 30 mei 2013 tot de datum van algehele betaling.
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Verklaren de huurovereenkomst bestaande tussen partijen betreffende het gehuurde
gelegen te / ontbonden ten laste van

verwerende partij.

Dienvolgens veroordelen verwerende partij om het gezegde huurgoed te verlaten, te
ontruimen en ter- volle en vrije beschikking te stellen van eisende partij, met afgifte van de
sleutels, uiterlijk €én maand na de betekening van onderhavig vonnis (art. 1344quater

Ger.W.).

En bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen binnen de hiervoor gestelde termijn, machtigen
eisende partij om verwerende partij er te doen uitdrijven, met al wie of wat er zich moge

bevinden, met opstraatstelling van haar meubelen en roerende voorwerpen, door het ambt
van een daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de openbare

macht.

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, de som van DUIZEND
HONDERD EN ACHT EURO VIERENZEVENTIG CENT (€ 1.108,74), ten titel van
wederverhuringsvergoeding, te vermeerderen met de gerechtelijke intresten vanaf 30 mei

2013 tot de datum van algehele betaling.

Verlenen akte aan eisende partij van haar voorbehoud voor eventuele huurschade.

Zeggen voor recht dat de huurwaarborg ten bedrage van ACHTHONDERD EENENVEERTIG
EURO (€ 841,00), vermeerderd met de inmiddels verworven intresten, volladig dient
vrijgegeven in het voordeel van eisende partij, zulks na overlegging van een afschrift van
onderhavige beslissing en dat dit bedrag mag worden aangewend ter delging van de

voormelde toegekende bedragen.

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, ten titel van
bezettingsvergoeding, de som van DRIEHONDERD NEGENENZESTIG EURO
ACHTENVIJFTIG CENT per MAAND (€ 369,58/maand) vanaf 1 oktober 2013 tot aan de
datum der effectieve vrijwillige of gerechtelijke ontruiming van het bovenvermeld

huurgoed.

Veroordelen verwerende partij tot de kosten van het geding, inbegrepen de
rechtsplegingsvergoeding voorzien bij artikel 1022 van het Gerechtelijk Wetbhoek.

Begroten deze kosten in hoofde van eisende partij tot op heden in hun geheel op
TWEEHONDERD ZEVENENZESTIG EURO VIJFTIG CENT (€ 267,50), zijnde € 40,00 kosten van
Rolsteliing, € 7,50 kosten attest van woonst en € 220,00 rechtsplegingsvergoeding.
Begroten deze kosten in hoofde van verwerende partij tot op heden in hun geheel op nihil.

Wijzen het anders of meergevorderde af als zijnde ongegrond.

Verklaren het huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal en
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zonder borgstelling.

En Wij, Vrederechter hebben getekend met de Griffier.

Griffier
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