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Vred. Gent (4de kanton),

5 mei 2015.

Vrederechter: A. FORRIER.
Griffier: S. LANCKRIET.
Advocaten: A. AELTERMAN en
H. VaN Burm.

Huur van een sociale woning — bewo-
ning door andere persoon dan referen-
tiechuurder — geen zelfstandig huur-
recht — rechtmatige opzegging.

De sociale huisvestingsmaatschappij wenst
over te gaan tot de uithuiszetting van de moe-
der van de referentiehuurder. Aangezien de
persoon die geen referentichuurder is over geen
zelfstandig, eigen huurrecht beschikt, maar een
recht dat afhankelijk is van de referentiehuur-
der, kon de sociale huisvestingsmaatschappij
terecht de huurovereenkomst opzeggen.

Location d"un logement social ~ occu-
pation par une autre personne que le
locataire référencé — pas de droit indé-
pendant au bail - résiliation réguliére
par le bailleur.

La société de logement social souhaite procéder
a Uexpulsion de la mere du locataire de réfé-
rence. Dés lors que la personne qui n'est pas
locataire de référence ne dispose pas d'un droit
indépendant, personnel au bail, mais d'un
droit qui est dépendant du (droit du) locataire
de référence, la société de logement social peut
valablement résilier la convention de bail.

...

Vorderingen

1. Het verzet van M. B. A. strekt ertoe het
verstekvonnis teniet te doen en te horen
zeggen voor recht dat er geen enkele re-
den is om de ontbinding van rechtswege
van de huurovereenkomst van 12 augus-
tus 2010 uit te spreken.

2. CVBA W. vordert de afwijzing van het
verzet als ongegrond en de bevestiging
van het verstekvonnis.

Beoordeling door de vrederechter

De oorspronkelijke vordering van cvba
W. heeft betrekking op de huurover-

Uitgeverij Larcier - © Groep Larcier

eenkomst van 12 augustus 2010 met als
voorwerp een appartement gelegen aan
de D. F. 9/Xin Gent.

In het verstekvonnis van 23 december
2014 werd het einde van deze huurover-
eenkomst op 31 oktober 2014 vastge-
steld. Verder werd er vastgesteld dat

M. B. A. het appartement bezet zonder
recht noch titel en werd er machtiging tot
uithuiszetting gegeven.

M. B. A. verzet zich tegen het vonnis van
23 december 2014 en stelt dat zij welde-
gelijk huurrechten heeft en de huurover-
eenkomst geenszins werd beéindigd op
31 oktober 2014.

De huurovereenkomst die het voorwerp
uitmaakt van deze procedure valt onder
het toepassingsgebied van de sociale
huur.

De huurovereenkomst van 12 augustus
2010 vermeldt als huurder(s):

“de heer A. S.
enfof mevrouw M. B. A.”.

De huurovereenkomst werd door zowel
S. A. (zoon van de eiseres op verzet) als
door M. B. A. ondertekend.

Uit de stukken blijkt dat S. A. de enige
referentiehuurder was. V66r de onder-
tekening van de huurovereenkomst

van 12 augustus 2010 huurde hij al

een sociaal appartement van toen nog

de stad Gent (de sociale huurovereen-
komsten van de stad Gent werden later
overgedragen aan cvba W.). S. A. vroeg
vervolgens een mutatie naar een andere
woonst aan omdat zijn moeder (M. B. A.)
bij hem zou komen inwonen (zie stuk 2
verweerster op verzet). Naar aanleiding
van deze mutatievraag kwam er de
verhuis naar het appartement aan de D.
E. 9/Xin Gent en werd de nieuwe huur-
overeenkomst met toen nog de stad Gent
mee ondertekend door M. B. A.

Daar waar M. B. A. op het ogenblik
van de ondertekening van de huur-
overeenkomst nog zou kunnen worden
aangezien als een huurder die valt
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onder de omschrijving van het toenma-
lige artikel 2, eerste lid, 34°, a Vlaamse
Wooncode (“de particuliere ondertekenaar
of ondertekenaars bij de aanvang van de
huurovereenkomst”) valt zij sinds de wets-
wijziging ingevoerd door het decreet van
31 mei 2013 onder het toepassingsgebied
van artikel 2, eerste lid, 34°, ¢ Vlaamse
Wooncode (“alle andere personen dan de
personen, vermeld in punt a) en b), met uit-
zondering van de minderjarige kinderen, die
in de sociale huurwoning hun hoofdverblijf-
plaats hebben, en die de huurovereenkomst
mee ondertekenen”).

In de overgangsmaatregel opgenomen in
artikel 73, laatste lid van het decreet van
31 mei 2013 is immers opgenomen dat
die aanvankelijk vielen onder het toepas-
singsgebied van artikel 2, eerste lid,

34°, a Vlaamse Wooncode maar die niet
beschouwd kunnen worden als referen-
tiehuurder en niet wettelijk samenwonen
met, gehuwd zijn met of de feitelijke
partner zijn van de referentiechuurder
beschouwd worden als huurder zoals
omschreven onder het nieuwe artikel 2,
eerste lid, 34°, ¢ Vlaamse Wooncode.

Een huurder die, zoals M. B. A., valt onder
artikel 2, eerste lid, 34°, ¢ Vlaamse Woon-
code heeft geen zelfstandig, eigen huur-
recht. Het huurrecht is afhankelijk van het
huurrecht van de referentichuurder.

Op het ogenblik dat cvba W. vaststelde
dat de referentichuurder, S. A., niet
(meer) gedomicilieerd was op het adres
D. F 9/X in Gent heeft zij terecht in toe-
passing van 98, § 1 Vlaamse Wooncode
de opzeg van de huurovereenkomst aan
M. B. A. met een opzegtermijn van zes
maanden om te eindigen op 31 oktober
2014 gegeven (zie stuk 4 verweerster op
verzet).

Het verzet is ongegrond.
Proceskosten

Als in het ongelijk gestelde partij is M. B.
A. gehouden de proceskosten te dragen.

Deze kosten omvatten onder meer een
rechtsplegingsvergoeding voor de in het
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gelijk gestelde partij die wordt bijgestaan
door een advocaat, hier cvba W. Aange-
zien verzet geen nieuwe aanleg uit-
maakt, kan er voor de procedure op ver-
stek en de navolgende verzetsprocedure
slechts één rechtsplegingsvergoeding
worden toegekend. Geen van de partijen
vraagt de herleiding of verhoging van de
wettelijk voorziene basisvergoeding.

Rk

Uitspraak

De vrederechter verklaart het verzet toe-
laatbaar, maar wijst het af als ongegrond.

Het verstekvonnis van 23 december 2014
(AR 14A3333) wordt bevestigd, behou-
dens wat betreft de proceskosten die
hierna opnieuw worden begroet.

M. B. A. wordt veroordeeld tot de pro-
ceskosten.

(...)
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