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Hof van Cassatie van Belgié

Arrest

Nr. C.15.0219.N
E. N.,

eiseres,

aan wie rechtsbijstand werd verleend bij beschikking van 13 mei 2015

(or. G.15.0051.N),

vertegenwoordigd door mr. Beatrix Vanlerberghe, advocaat bij het Hof van Cas-

satie, met kantoor te 2000 Antwerpen, Amerikalei 187/302, waar de eiseres

woonplaats Kiest,

tegen

WEBRA vzw, sociaal verhuurkantoor West-Brabant, met zetel te 1730 Asse,

Brusselsesteenweg 191,

verweerster.
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L RECHTSPLEGING VOOR HET HOF

Het cassatieberoep is gericht tegen het vonnis in hoger beroep van de Nederlands-

talige rechtbank van eerste aanleg te Brussel van 22 januari 2015.
Raadsheer Geert Jocqué heeft verslag uitgebracht.

Advocaat-generaal André Van Ingelgem heeft geconcludeerd.

II. CASSATIEMIDDELEN

De eiseres voert in haar verzoekschrift dat aan dit arrest is gehecht, twee middelen

aan.

III. BESLISSING VAN HET HOF
Beoordeling
Eerste middel

1. Krachtens artikel 92, § 3, eerste lid, 1°, Vlaamse Wooncode moet de huur-
der van een sociale huurwoning deze woning betrekken, in voorkomend geval
samen met de aan hem toegewezen minderjarige kinderen, en moet hij iedere wij-
ziging van personen die de sociale huurwoning op duurzame wijze betrekken,

onmiddellijk meedelen aan de verhuurder.

Overeenkomstig artikel 98, § 3, eerste lid, 2°, Vlaamse Wooncode kan de ver-
huurder de huurovereenkomst begindigen bij een ernstige of blijvende tekortko-
ming van de huurder van een sociale huurwoning met betrekking tot zijn verplich-
tingen. Een inbreuk op artikel 92, § 3, eerste lid, 1°, wordt gelijkgesteld met een

ernstige tekortkoming.

Krachtens artikel 33, § 1, van het Besluit van de Vlaamse Regering tot reglemen-
tering van het sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VII van de Vlaamse
Wooncode zegt de verhuurder de huurovereenkomst op in volgende gevallen: 3°
als de huurder ernstig of blijvend tekortkomt aan de verplichtingen vermeld in ar-

tikel 92, § 3, Vlaamse Wooncode.
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2. Uit deze bepalingen volgt dat de verhuurder de huurovereenkomst slechts
kan opzeggen op grond van tekortkomingen door de huurder aan de bepalingen
van artikel 92, § 3, Vlaamse Wooncode die ernstig of blijvend zijn en dat een ge-
wijzigde bewonerssamenstelling die onmiddellijk aan de verhuurder werd mede-
gedeeld niet van rechtswege een ernstige tekortkoming oplevert op grond waarvan

de verhuurder de huurovereenkomst kan begindigen.

3. De appelrechters die de huuroverecenkomst ontbonden verklaren op de enke-
le grond dat de eiseres in strijd met artikel 2 van de huurovereenkomst dnzake de
bewonerssamenstelling dat zij als een essentieel beding aanzien, het pand mede
liet bewonen door haar zuster en diens kind, terwijl de eiseres had aangevoerd dat
zij die wijziging in de bewonerssamenstelling aan de verweerster had ter kennis
gebracht, zonder na te gaan of er sprake was van een ernstige en blijvende tekort-
koming aan de verplichtingen vermeld in artikel 92, § 3, Vlaamse Wooncode,

verantwoorden hun beslissing niet naar recht.

Het middel is gegrond.
Dictum

Het Hof,
eenparig beslissend,
Vernietigt het bestreden vonnis.

Beveelt dat van dit arrest melding zal worden gemaakt op de kant van het vernie-

tigde vonnis.

Houdt de kosten aan en laat de beslissing daaromtrent aan de feitenrechter over.

Verwijst de zaak naar de rechtbank van eerste aanleg te Leuven, rechtszitting

houdende in hoger beroep.

Dit arrest is gewezen te Brussel door het Hof van Cassatie, eerste kamer, samen-
gesteld uit afdelingsvoorzitter Alain Smetryns, als voorzitter, en de raadsheren
Koen Mestdagh en Geert Jocqué, en in openbare rechtszitting van 3 maart 2016

uitgesproken door afdelingsvoorzitter Alain Smetryns, in aanwezigheid van advo-
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caat-generaal André Van Ingelgem, met bijstand van griffier Kristel Vanden

Bossche.

K. Vanden Bossche G. Jocqué K. Mestdagh

A. Smetryns







