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Hof van Cassatie van Belgié
Arrest

Nr. C.15.0454.N

WOONHAVEN ANTWERPEN burgerlijke vennootschap in de vorm van eex cvbha
met sociaal oogmerk, met zetel te 2020 Antwerpen, Jan Denucéstraat 23,

eiseres,
vertegenwoordigd door mr. Bruno Maes, advocaat bij het Hof van Cassatie, met kantoor

te 1000 Brussel, Bergstraat 11, waar de eiseres woonplaats kiest,

tegen

wonende te ) ey

verweerder.

I RECHTSPLEGING VOOR HET HOF

Het cassatieberoep is gericht tegen het vonnis in hoger beroep van de rechtbank van eer-

ste aanleg Antwerpen, afdeling Antwerpen, van 5 januari 2015.

Sectievoorzitter Eric Dirix heeft verslag uitgebracht.
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Advocaat-generaal Christian Vandewal heeft geconcludeerd.

. II. CASSATIEMIDDEL

De eiseres voert in haar verzoekschrift dat aan dit arrest is gehecht, een middel aan.

II. BESLISSING VAN HET HOF

Beoordeling

1. Artikel 91, § 3, Vlaamse Wooncode bepaalt dat voor de aspecten die niet geregeld
zijn in deze titel of in de besluiten die genomen zijn ter uitvoering van deze titel, de bepa-
lingen van afdelingen 1 en 2 van boek I, titel VIII, hoofdstuk II, van het Burgerlijk
Wetboek gelden, voor zover ze niet afwijken van voormelde regelingen, moch in strijd

zijn met de geest erven.

Uit deze bepaling volgt dat het contractenrecht slechts geldt voor die aspecten van de
rechtsverhouding tussen de verhuurder en de huurder van een sociale huurwoning die niet

reglementair zijn geregeld.

2.  Artikel 31 van het Besluit van 12 oktober 2007 van de Vlaamse Regering tot re-
glementering van het sociaal huurstelsel ter uitvoering van titel VII van de Vlaamse
Wooncode (hierna: Kaderbesluit Sociale Himr) bepaalt dat de overeenkomsten voor de
verhuring of onderverhuring worden opgesteld volgens de typehuurovereenkomsten, ge-
voegd als bijlagen I en II bij dit besluit, en dat van de typehuurovereenkomsten alleen kan
worden afgeweken in de gevallen die de minister bepaalt.

3.  Artikel 11 van de typehuurovereenkomst die is opgenomen in Bijlage I bij het Ka-
derbesluit Sociale Huur bepaalt dat als de huurder de huurprijs, de kosten en lasten of de
waarborg niet betaalt voor de tiende dag van de tweede maand die volgt op de maaﬁd
waarin de som verschuldigd is, de verhuurder op de achterstallige som, een verhoging
van. 10 pet. kan toepassen, tenzij er een loonafstand is betekend bij afzonderlijke akte.

4, Uit het vorenstaande volgt dat de mogelijkheid voor de verhuurder van een sociale
hunrwoning om bij niet-nakoming door de huurder van zijn verplichting tot betaling van
de huurprijs, een verhoging van 10 pct. toe te passen, voortvloeit uit het Kaderbesluit So-

ciale Huur en dus van reglementaire aard is.
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5.  Artikel 1231, § 1, eerste lid, Burgerlijk Wetboek dat de rechter de mogelijkheid

biedt om het beding te matigen waarbij een persoon zich voor het geval van niet-
uitvoering van een overeenkomst ot de betaling van een forfaitaire vergoeding van de
schade heeft verbonden, is bijgevolg niet van toepassing op een rechtsverhouding tussen

de verhuurder en de huurder van een sociale woning.

6. De appelrechters die oordelen dat het verhogingsbeding dat beoogt om de laattijdi-
ge betaling van huurgelden te sanctioneren, niet geregeld is in de specifieke wetgeving
over sociale huurwoningen zodat op dit punt het verbintenissenrecht, en in het bijzonder

artikel 1231 Burgerlijk Wetboek, van toepassing is, verantwoorden hun beslissing niet

naar recht.

Het middel is gegrond.
Dictum

Het Hof,
Vermietigt het bestreden vonnis.
Beveelt dat van dit arrest melding zal worden gemaskt op de kant van het vernietigde

vonunis.

Houdt de kosten aan en laat de beslissing daaromtrent aan de feitenrechter over.

Verwijst de zaak naar de rechtbank van eerste aanleg Limburg.
Dit arrest is gewezen te Brussel door het Hof van Cassatie, eerste kamer, samengesteld
it sectievoorzitter Eric Dirix, als voorzitter, sectievoorzitters Albert Fettweis en Beatrijs-

Deconinck, en de raadsheren Koen Mestdagh en Koenraad Moens, en in openbare rechts-
zitting van 9 september 2016 uitgesproken door sectievoorzitter Eric Dirix, in aanwezig-
heid van advocaat-generaal Christian Vandewal, met bijstand van griffier Kristel Vanden

Bossche.
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K. Vanden Bossche K. Moens
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