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Op de buite%gewane openbare terechtzitting van donderdag, vijf januari tweeduizend zeventien, in
de gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton DENDERMONDE-HAMME, met zete te
Dendermoride, werd door Danny DE SCHEPPER, Toegevoegd Vrederechter, bijgestaan door Vanessa
VAN HECK, Griffier, het volgende vonnis uitgesproken :

INZAKE :

{ , geborente - leop. ), wonende te 9200
DENDERMCTNDE , vertegenwoordigd door mr .____ , advocaat te 9220
Hamme, ' * .

b & - gehoren te! ep 3, wonende te 9200
DENDERMQNDE, _vertegenwoordigd door mr ¥, advocaat te 9220
Hamme, [

eisende partij op verzet;
TEGEN :

DENDERMONDSE VOLKSWONINGEN CVBA, KBO nr. 0400,189.732, met zetel te 9200
DENDERMONDE, Begijnhoflaan 2, vertegenwoordigd door mr Jan VAN LANTSCHOOT, advocaat te

9200 Dendgrmonde, Hof ter Bremptstraat 32 '
verwerende partij op verzet;

Gelet op de|dagvaarding van gerechtsdeurwaarder Guy Kochuyt d.d, 25 mei 2016.

Met Inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende wetten op
het gebruikider talen.in gerechtszaken.

Vooraf,
artijen in een geding in verzet tegen een verstekvonnis behouden hun oorspronkelijke

id van eiser of verweerder, zodat zij ook in deze oorspronkelijke hoedanigheid in dit
n worden benoemd (Z|e Cass., 9 juni 1989, R.W,, 1990-1991, 494).

De procesps
hoedanigh
vonnis zulle

LM =

De volgende relevante procedurestukken werden ingezien:

Hetverstekvonnis van 12.04.2016 inzake A.R, nr: 16A757;

De (agvaarding in verzet van 25.05.2016;
De peschikking tot vaststelling van conclusietermijnen en rechtsdag (art. 747 § 1 Ger.W.)

van 07.06.2016; .
De fonclusie van eiseres, ter griffie neergelegd op 29.07.2016;
De tonclusie van verweerders, ter griffie neergelegd op 15.09.2016.

De volgendg overtulgingsstukken werden ingezien:

Hefl bundel van eiseres, bestaande uit 10 geinventariseerde en genummerde stukken;
Het bundel van verweerders, bestaande uit 1 geinventariseerd en genummerd stuk.

Partljen we‘rd_en bi_j_mond_e van hun r_a,gd_gli{g;#gn;gghgo rd_,pp,_(_ile openbare te_r_g_cht_zittlng van
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22.11.2016, waarna de zaak in beraad werd geriomen.

I. Felten en voorgaanden.

1.1. Met eeL1 schriftelijke huurovereenkomst van 28.04.2010 huurden verweerders var eiseres een
appai’temelnt te 9200 Dendermonde, De huurovereenkomst viel onder het
sociale hudrstelsel en werd gesloten voor onbepaaide duur. Op 30,04.2010 stelden partijen een

plaatsbeschrijving aanvang huur op.

1.2. Verweerders zegden de huur op tegen 30,06.2015.

Op het eindle van de huurovereenkomst werd eveneens een plaatsbeschrijving “einde huur”
opgesteld. |Deze plaatsbeschrijving werd aan de zijde van de huurders niet ondertekend door
verweerdels zelf, maar wel door die op dat ogenblik bij verweerders inwoonde (op
hun nieuw fadres aan de *  te Y200 Dendermonde).

1.3. Met haar aangetekend brief van 05.02.2016 stuurde eiseres aan verweerders een eindafrekening
die zich voordeed als volgt:

achterstallige huur t.e.m. juni 2015; € 226371
huurschade: € 2.106,72
huurdersherstellingen: £ 248,39
(1) huurwaarborg incl. intresten: € -769,47
Totaal: € 3.869,35

Een zelfde schrijven werd overgemaakt aan de (toenmalige) schuldbemiddelaar van verweerders.
Die kondigie meteen aan dat hij aan de rechtbank een verzoek tot herroeping van de
toelaatbaarheid tot de collectieve schuldenregeling zou voorleggen, gelet op het gebrek aan

medewerkjng van verweerders.

1.4. Varmits verweerders niet reageerden op de afrekening van eiseres, legde deze [aatste op
03.03.2016 een verzoekschrift neer waarmee zij van verweerders betaling vorderde van € 3.869,35,

meer de verwijlintresten vanaf 06.02.2016 en de gerechtelijke intresten.

Verweerdérs lieten na om hun gerechtsbrief ter post af te halen, zodat iij verstek lieten gaan op de
zitting waarop de zaak was vastgesteld.

Op 12.04.2016 werd verstekvonnis géwe‘zen waarbij de vordering van elseres gegrond werd
verklaard én verweerders bovendien werden veroordeeld tot betaling van de gerechtskosten met
inbegrip van een aan eiseres toekomende rechtsplegingsvergoeding.

11. Voorwerp van de vordering.
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Bij inleidendle dagvaarding van 25.b5 2016 tekenen verweerders verzet aan tegen Ons verstekvonnis

van 12.04.2016 inzake AR nr. 16A757.

L9

Zij vorderen dat de oorspronkelijke vordering van eiseres in vergoeding van huurschade ongegrond
wordt verklaard en dat eiseres zou worden veroordeeld tot de gerechtskosten met Inbegrip van de

rechtsplegingsvergoeding, vast te stellen op € 715,00.

1l. Beoordellng.

1.1, De achterstallige huur.

1. Verweerders betwisten de gevorderde huurachterstal niet-

Zij zi[n aan glseres nog achterstallige huur verschuldigd ten belope van € 2.263,71.

[11.2, De hyurschade.

2. Tussen partijen bestaat geen betwisting over het feit dat bij het begin van de huur een
plaatsbeschrijving werd opgemaakt.

Deze plaat
het door verweerders in huur is genomen.

3. Ook bij het einde van de huur werd een plaatsbeschrijving opgesteld. Verweerders betwisten

sheschrijving geeft een getrouw beeld van de toestand van het pand op het ogenblik dat

echter het|tegensprekelijk karakter daarvan omdat deze plaatsheschrijving niet is on_dertekend door

verweerddrs zelf, maar wel door de genaamde

Volgens verweerders had deze man geen mandaat om hun bij de verrichtingen tot het opstellen van

. een uittredende plaatsbeschrijving te vertegenwoordigen.

Het docurge nt “plaatsbeschrijving
huurder”
handtekening van

Ten tijde van het apstelien van het document (25.06.2015) woonde.
adres als gerste verweerster.

Wanneer pen plaatsbeschrijving wordt ondertekend door de o
zelfs al wds deze partner geen partij bij het ondertekenen van

plaatsbest
52 met nqot VANBELLE, J.)-

de huurovereenkomst, kan de

\ .
\

# (stuk 3 van eiseres) bevat bovenaan naast de vermelding “oude

e naam van eerste verweerster. Onderaan volgt onder de titel “huurder” de naam en

op hetzelfde

ngehuwde partner van de buurder,

“hrijving als tegensprekelijk worden beschouwd {(Vred. St.-Kwintens-Lennik, T.Huur, 1996,
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Het betreft een stilzwijgend mandaat van gemeen recht dat door derden met alle middelen van
recht kan worden bewezen, getuigen en vermoedens inbegrepen. Een dergelijke stilzwijgende
lastgeving kan ook worden afgeleld uit familiale of zakelijke relaties tussen partijen (VAN LOOCK, S.,
“Commentgar bij art. 1985 B.W.”, in X.; Artikelsgewiize commentaar met overzicht van rechtspraak

Welnu, uit:

heir feit dat

moet worden afgeleid dat

en rechtsleer, Kiuwer, losbladig, juli 2015, p. IQ);

aanwezig was op een afspraak die specifiek was gemaakt met
het oog op het opstellen van een tegensprekelijke plaatsbeschrijving;

opjhet ogenblik dat hij met eerste verweerster samenwoonde;

en|waarbij hij zich ook als lasthebber van eerste verweerster manifesteerde door een
dofument te ondertekenen waarop bovenaan de naam van eerste verweerster voorkwam;

over een stilzwijgend mandaat van gemeen recht .

beschikte om de plaatsbeschrijving hamens verweerders te ondertekenen.

De plaatsbeschrijving einde huur moet hierdoor als tegensprekelijk worden beschouwd.

4, Uit de vergelijking van de uitgaande met de inkomende plaatsbeschrijving, kan de volgende

huurschade worden afgeleid (althans voor zover de vermeldingen op de uitgaande plaatsheschrijving
leesbaar zijn...): '

Onder de r‘ubriek “opmerkingen” worden deze schadeposten herhaald:

fgeknipte draad bij 1 lichtpunt in de inkom;

klink los van deur in de llving;

vloer terras niet opgekuist;

keramlische tegels in de keuken stuk;

ug los van de dubbele onderkast onder de gootsteen;
). enkele onderkast en een schap stuk;

. deur weg van een kolomkast in de keuken;

velux in de keuken opnieuw te schilderen;
ronnewering is stuk — na te zien;

nazien kraan van uitgietbhak in de berging;
zonnewearing slaapkamer 1 stuk;

gaten In muren slaapkamer 1;

verniste trap in de nachthall is besmeurd met verf;
klink los van badkamerdeur;

ighad opnieuw op te spuiten;

handdouche stuk;

scheuren en pluggen in de wandtegels van de badkamer;
velux badkamér opnieuw te schiideren;

velux slaapkamer 2 opnieuw te schilderen;

deur slaapkamer 3 beschadigd;

klink van deur slaapkamer 3 los;

velux slaapkamer 3 opnieuw te schilderen;
zonnewering slaapkamer 3 na te zien.
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“Lichtpunt gang -> draden afgeknipt (bijjwerken plafond).
Deﬁrk!inken nazien -> Ios / glas op terras is stuk
kejhenkasren nozien

Algl: NIET opgekuist / trap -> verf
Is keuken stuk / Plinten vastzetten
RUj gootsteen komt los / Deur kolomkast is weg /Schuif weg
eweringen Velux nazien
erging: kraan nazién / Bad: sproeier / Keuken kraan naz:en
W- deur rooster Ios
Trap met verf besmeurd / Deur s!aapkamer 3 beschadigd
wahdtegel badkamer ~> gaten van pluggen”

Uit deze opsomming is duidelijk dat er aanzienlijke huurschade aan het appartement is aangebracht.

5. Niet enkel het bestaan maar ook het bedrag van de huurschade moet worden bewezen. Eiseres
legt daartoe een aantal facturen voor. Wanneer we deze facturen vergelijken met de opmerkingen
in de uittredende plaatsbeschrijving kunnen we vaststellen wat volgt:

5.1. De factuur van VANOGLAS d.d. 08.10.2015 heeft betrekking op het leveren en plaatsen van
brons gelaggd glas op het terras van het adres | te 9200 Dendermonde. Deze
schadepost komt voor in de uittredende plaatsbeschrijving. Het bedrag van € 119,16 moet worden

aangenomen als huurschade.

5.2. De facfuur van Laurens VAN REMOORTEL d.d. 15.07.2015 heeft betrekking op het vernieuwen
van de mengkranen in de keuken, aan dé lavabo, aan het bad en ontstopping afloop keuken. De
uittredende plaatsbeschrijving maakt enkel melding van een nazicht van de keukenkraan en de kraan
in de berging. Er wordt geen melding gemaakt van een defecte badmengkraan of van een vetstopte

ctuur kan slechts een deel, ex aequo et bono vast te stellen op € 300,00 worden
weerhouden als huurschade.

5.3. De factuur van Joris VAN RUSSEGHEM hvba d.d. 11.12.2015 heeft betrekking op de vervanging
van tegels op het adres: te Dendermonde. Her en der wordt in de uittredende
plaatsheschrijving melding gemaakt van kapotte tegels. Het factuurbedrag van € 294,00 is redelijk

en kan worden toegekend.
5.4. De factuur van Rene VERHAVERT d.d. 24,07.2015 heeft (althans wat de aangerekende werken

op het adres te Dendermonde betreft) integraal betrekking op het herstel van schade
die ook is gpgenomen in de uittredende plaatsbeschrijving. ' Deze werken kunnen voor de totaliteit,

hetzij voor|€ 1.115,12 worden weerhouden als huurschade.

6. Het bedpag van de huurschade moet worden vastgesteld op € 1,828,28 i.p.v. € 2.106,72 zoals
toegekend|in het bestreden vonnis.

De gevordhrde huurdersherstellingen t.b.v. € 248,39 worden door eiseres niet verantwoord noch
bewezen.
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De oorsprohkelijke vordering is na verrekeﬁing van de door verweerders betaalde huurwaarborg
gegrond ten belope van € 3.322,52.

i1.3. Pe gerechtskosten. i

7. Hoewel het verzet voor een klein gedeelte gegrond is, moeten verweerders toch worden
veroordeeld tot de gerechtskosten, inclusief de kosten van het verzet.

Het verstel van verweerders Is Immers te wijten aan hun eigen nalatigheld, nl. aan het feit dat zij
niet eens hiin gerechtsbrief op de post hebben afgehaald.

8. Vermits verweerders genieten van de gunst van de kosteloze tweedelijns juridische bijstand
kunnen zij §lechts gehouden zijn tot het betalen van de toepasselijke minimum
rechtsplegipgsvergoeding, in casu vast te stellen op € 450,00.

OM DEZE REDENEN :

Recht doer{de op tegenspraak; .
i |
Verklaren Het verzet ontvankelijk en gegrond; ' |

Vernis;tigeH Ons verstekvonnis van 12.04.2016 inzake A.R. nr. 16A757 en opnieuw wijzende:

Veroordeldn verweerders {thans eisers op verzet) solidair om aan eiseres (thans verweerster op
verzet) eer{ bedrag te betalen van € 3.322,52 verschuldigd uit hoofde van achterstallige huur en
huurschade, bedrag te vermeerderen met de verwijl- en gerechtelijke intresten te berekenen aan de
wettelijke intrestvoet vanaf 06.02,2016 tot de datum van betaling; |

’ I
Verklaren de oorspronkelijke vordering ontvankelijk en slechts in de volgende mate gegrond: i
|

Veroordeldn verweerders (thans eisers op verzet) in solidum tot de gerechtskosten;

Stellen deze kosten aan de zijde van eiseres {thans verweerster op verzet) vast op € 80,00 kosten |
van rolstelling, € 5,00 attesten en € 450,00 rechtsplegingsvergoeding en aan de zijde van ;
verweerdefs {thans eisers op verzet) op € 261,12 kosten dagvaarding in verzet, daarin niet hegrepen |
de eventuele andere kosten zoals deze:van registratie, uitgifte, betekening en uitvoering van dit [

vonnis.

De Toegevoegd Vrederechter heeft getekend met de Griffier.

De Toegevoegd Vrederechter, :,

5 Griffier,

C

TN

Vanessa VAN HECK Danny DE SCHEPPER |
- o _. ) 1




