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uitgifte afgeleverd AANGEBODEN OP
aan : NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN

op De Ontvanger a.i.

BUR nr. -
Kosten : blz. x€1,75=€

VONNIS

Op de openbare terechtzitting van woensdag twaalf april tweeduizend zeventien, in de
gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton MECHELEN, werd door Paul
BUELENS, Vrederechter, bijgestaan door Peter VANKEER, Griffier, het volgende vonnis

uitgesproken:

INZAKE:

CVBA WOONPUNT MECHELEN, voorheen DE MECHELSE GOEDKOPE WONING, met
ondernemingsnummer 0403.607.397, met zetel te 2800 MECHELEN, Lijsterstraat 6,
hebbende als raadsman mr. Hill LANSBERGEN, advocaat te 3010 Leuven,

Verzoeningstraat 21
eiseres op hoofdvordering

verweerster op tegenvordering

TEGEN:

1. . + , geboren te Mechelen op

2. s ~ ieboren te Mechelen op , beiden
wonende te 2800 MECHELEN, +, beiden hebbende als raadsman mr.

Martine DE RAEDEMAEKER, advocaat te 2800 Mechelen, Augustijnenstraat 10
verweerders op hoofdvordering

eisers op tegenvordering

Gelet op het verzoekschrift van 21 april 2016, ter griffie toegekomen op 21 april 2016.

Gelet op de beschikking dagbepaling van 21 april 2016 overeenkomstig art. 1344bis,
vierde lid van het Ger. W.. en op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 21 april
2016 overeenkomstig art. 1344bis, vierde lid van het Ger. W..

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende
wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken,

Gelet op het tussenvonnis van 1 augustus 20186.
Gelet op het tussenvonnis van 1 maart 2017.

Gelet op de zitting van 15 maart 2017, waarop de zaak tegensprekelijk werd verdaagd

naar de zitting van 29 maart 2017.
Gelet op de conclusies na tussenvonnis namens , ter zitting van 29
maart 2017 neergelégd. '

Gelet op de zitting van 29 maart 2017, waarop partijen zijn verschenen, de zaak werd
gepleit en in beraad werd genomen.
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Gelet op de bijkomend voor partijen neergelegde stukken, te weten:
— voor CVBA WOONPUNT MECHELEN: 15 foto's;
— voor (bewijs ophaling groot huisvuil).

ANTECEDENTEN

Cvba WOONPUNT MECHELEN vorderde bij verzoekschrift art. 1344bis Ger. W,
zoals ter griffie neergelegd op 21.04.2016, huurontbinding lastens -
op grond van niet-toegelaten buwoonst huurachterstallen en gebrekkig

onderhoud van de tuin.

van hun kant vorderden bij tegenvordering de uitvoering door
cvba WOONPUNT MECHELEN van zekere herstellingswerken.

Bij ons tussenvonnis van 1 augustus 2016 werden hoofd- en tegenvordering

ontvankelijk verklaard, en werd:
- de hoofdvordering deels gegrond verklaard, in die zin dat in
solidum werden veroordeeld tot betaling aan cvba WOONPUNT MECHELEN van
achterstallige huurgelden t.b.v. 982,66 EUR, bedrag hetwelk zij werden
gemachtigd af te betalen, en waarbij aan cvba WOONPUNT MECHELEN
voorbehoud werd verleend voor eventuele huurschade, voor de opruimingskosten
van de afval in de tuin en naast de woning, alsmede voor de energiekosten van de
jaren 2015 en 2016, en waarbij de overige punten van de hoofdvordering werden
aangehouden;

- de tegenvordering deels gegrond verklaard, in die zin dat’

voorlopig werden gemachtigd het pand gelegen te MECHELEN,

te blijven bewonen, in afwachting van verdere evaluatie, en waarbij voor het

overige de tegenvordering ongegrond werd verklaard.

Inmiddels werd, voor wat betreft de hoofdvordering, door een
einde gesteld aan de voornoemde niet-toegelaten bijwoonst enerzijds, en werd
anderzijds de kwestie van de huurachterstallen opgelost, in die zin dat zich actueel

geen verdere huurachterstallen meer aandienen.

Blijft dan nog verder ter beoordeling, het niet-onderhoud door
van de tuin van het door hen gehuurde pand, waaromtrent reeds in ons voonoemd
tussenvonnis van 1 augustus 2016 werd overwogen: “het is duidelijk dat de grote
hoeveelheid rommel dewelke opgestapeld is in de tuin van
het cvba WOONPUNT MECHELEN in zeer ernstige mate bemoeiljjkt, zo niet
onmnneliil maakt ingeplande werken uit te voeren.

geven zelf aan slechts in staat te zijn mondjesmaat alles af te

voeren, hetgeen in strijd is met art. 13 van de huurovereenkomst”.

Specifiek m.b.t. deze aangelegenheid, overwoog deze rechtbank in hetzelfde
voornoemde tussenvonnis: “Deze rechtbank is evenwel van mening dat de rode
draad van de door eiseres lastens verweerders weerhouden zaken gelegen is in
de onbuigzaamheid en eigengereidheid van verweerders, die op
ongerechtvaardigde wijze niet ingaan op de nochtans correct geformuleerde

verzuchtingen van eiseres.

Verweerders worden bij deze dan ook gesommeerd om met onmiddellijke ingang
hun houding ten aanzien van eiseres definitief aan te passen, in die zin dat zij
onmiddellijk gunstig gevolg dienen voor te behouden aan elke redeljjke vraag hen
gesteld door eiseres, overigens enkel in hun eigen belang.

Deze rechtbank wil evalueren of verweerders zich effectief en met onmiddelljjke
ingang meer codperatief zullen opstellen, reden waarom de bij dit vonnis nog niet
beslechte punten in voortzetting zullen worden gesteld, zoals hierna bepaald.
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Mocht tegen onze voortgezette zitting bljjken dat verweerders obstructie blijven
voeren, zou de rechtbank verplicht zijn te overwegen effectief tot ontbinding te

besluiten.”

Precies omwille van bovenstaande kwestie, werd in het dictum van het
voornoemde vonnis uitdrukkelijk voor recht gezegd dat
voorlopig gemachtigd bleven het pand gelegen te 2800 MECHELEN,

te blijven bewonen, in afwachting van verdere evaluatie, en
waartoe dan de zaak in voortzetting werd gesteld naar de zitting van 09.11.20186.

Op de zitting van 09.11.2016 heeft cvba WOONPUNT MECHELEN foto's
overgelegd, waartuit blijkt dat op dat ogenblik nog steeds niet werd opgeruimd,
waarop i0oezegden verder het nodige te zullen doen tegen de

zitting van 07.12.2016.

Op de zitting van 07.12.2016, alsmede trouwens op de verdere uitgestelde zitting
van 25.01.2017, bleek nauwelijks enige evolutie ten gunste, en werd
opgelegd tegen de volgende zitting (22.02.2017) minstens het bewijs voor

te leggen van een afspraak ter ontruiming.

Op de zitting van 22.02.2017 konden nog steeds niet de
gevraagde afspraak bevestigen, niettegenstaande officiéle brief-uitnodiging
hiertoe op 08.02.2017 van de raadsman van cvba WOONPUNT MECHELEN,

dewelke verzocht om in de gegeven omstandigheden huurontbinding lastens
uit te spreken, en waarna de zaak in beraad werd genomen.

Bij ons verder tussenvonnis van 01.03.2017 werd overwogen: ‘De volgehouden

weigering tot ontruiming door ' is onaanvaardbaar, ligt in de
liin van de vorige obstructies en is van aard thans wel degeljjk een huurontbinding
ten nadele van te wettigen, mocht blijken dat ook en zelfs na

dit vonnis niet zou worden ontruimd.

o <rijgen bij dit vonnis nog een enige en laatste kans tot
ontrwmmg binnen de hierna aangegeven termijn.

Mocht op de voortgezette zitting blijkt dat zij -onbegrijperlijkerwiize- nog steeds
niet-volledig en definitief zouden hebben ontruimd, zou deze rechtbank terdege

ontbinding dienen te overwegen.”

Bij voornoemd tussenvonnis werder: eroordeeld tot volledige
en definitieve ontruiming van de tuin van de door gehuurde woning, en dit tegen
uiterlijk 10 maart 2017, waarna de zaak ter opvolging in voortzetting werd gesteld

naar de zitting van 15 maart 2017.

Op de zitting van 15.03.2017 bleek andermaal dat » hog
steeds niet tot ontruiming waren overgegaan, waarna een ultiem uitstel werd
verleend tot de zitting van 29.03.2017, waarteaen alles diende weggevoerd te zijn,

niets uitgezonderd, en waarbij aan zeer duidelijk werd
meegedeeld dat bij onverhoopt ingebrekeblijven, enkel zou kunnen worden
besloten tot blijvende onwil in hunnen hoofde, met alie voor de hand liggende

gevolgen van dien.

Op de zitting van 29.03.2017 heeft cvba WOONPUNT MECHELEN op basis van
foto's aenomen daags voordien (zijnde dus op 28.03.2017) duidelijk gemaakt dat
» hog steeds niet hebben ontruimd, en hun achtertuin er

effectlef als een waar stort is blijven bijliggen.
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VORDERINGEN

Cvba WOONPUNT MECHELEN handhaaft haar oorspronkelijke vordering tot
huurontbinding lastens

" argumenteren tot de ongegrondverklaring van de tegen hen
gestelde vordering, en verzoeken in conclusies ter zitting van 29 maart 2017

neergelegd:
In hoofdorde, te zeggen voor recht dat concluanten verder gemachtigd blijven het
pand gelegen te 2800 MECHELEN, te blijven bewonen op basis

van de huurovereenkomst d.d. 18.12.200.

Ondergeschikt, voorzover geoordeeld wordt dat de ontbinding van de
huurovereenkomst zich opdringt, het vonnis niet uitvoerbaar bij voorraad te

verklaren.

Concluanten een termijn van 3 maanden te geven teneinde een andere woning te
vinden.

De gedingkosten onder partijen te verdelen ieder voor de helft, ondergeschikt
concluanten te veroordelen tot de minimum rechtsplegingsvergoeding gelet op
hun geringe inkomsten en het feit dat zij toegelaten werden tot de kosteloze

juridische bijstand.

BEOORDELING

Uit de hierboven beschreven antecedenten kan enkel worden weerhouden dat
zonder meer onwillig zijn om hun nochtans elementaire

huurdersverplichtingen minimaal in te vullen.

Zij werden er herhaaldelijk en ondubbelzinnig op gewezen dat, mits niet tot
opruiming zou worden overgegaan, huurontbinding zeker tot de mogelijkheden

bleef behoren.

Ondanks dit duidelijke signaal, en in weerwil van bijzonder talrijke uitstellen,
waarbij zij telkens oonieuw de gelegenheid kregen om zich te conformeren, bleven
en blijven op welhaast onbegrijpelijke wijze volharden in elke

weigering tot normale en minimale medewerking.

De door de raadsman van cvba WOONPUNT MECHELEN ter zitting van

29.03.2017 overgelegde 15 foto's werden inhoudelijk niet betwist door
dewelke in conclusies zelfs geen eventueel verder

perspectief aanboden om tot volledige ontruiming over te gaan: geen enkele
concrete timing, of zelfs maar gewoon principieel engagement om te ontruimen,
ligt voor.

In tegenstelling tot hetgeen -voorhouden, is het evident dat de
enorme afval in hun tuin zeker en vast wel hinder zal veroorzaken, en de aan de
gang zijnde werkzaamheden in de omgeving en in de tuinen van de bewoners zal

bemoeilijken.

Het zondermeer weigeren door i van elke normale
medewerking, met inbegrip van het negeren van de laatst bij ons tussenvonnis
van 01.03.2017 uitgestoken hand, zelfs niet na nog een verder uitstel, kan enkel
worden begrepen als een kwaadwillige weigering tot het nakomen van elke
elementaire verplichting en gebruik als een goed huisvader in de zin van art. 1728
BW en in de zin van art. 13 van de tussen partijen onderschreven

huurovereenkomst.
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In de gegeven omstandigheden kan deze rechtbank enkel vaststellen dat cvba
WOONPUNT MECHELEN terecht om ontbinding van de lopende
huuravereenkomst lastens i verzoekt.

Gelet ob de onbetwistbare volgehouden weigering in hoofde van
tot het nakomen van elementaire huurdersverplichtingen, na zeer talrijke
sommaties hiertoe, wordt dit vonnis uitvoerbaar verklaard.

Gelet op de sociale huursfeer, wordt aan y een
ontruimingstermijn van 3 maanden gegund, zoals door hun ondergeschikt
gevorderd.

Gelet op de toelating van tot tweedelijns juridische bijstand,
wordt de rechtsplegingsvergoeding vastgesteld op het toepasselijke minimum
tarief,

OM DEZE REDENEN,
DE VREDERECHTER,

Rechtdoende op tegenspraak.
Alle andere tegenstrijdige en/of verderreikende conclusies verwerpend.

Onze tussenvonnissen van 1 augustus 2016 en van 1 maart 2017 verder uitwerkende.

Verklaart de hoofdvordering verder gegrond als volgt.

Zegt voor recht dat de huurovereenkomst m.b.t. de wonina gelegen te 2800 MECHELEN,
, wordt ontbonden lastens wegens het niet-naleven

van hun huurverplichtingen.

Dienvolgens veroordeelt om de woning gelegen te 2800
MECHELEN, te verlaten, te ontruimen en ter volle en vrije beschikking

te stellen van cvba WOONPUNT MECHELEN uiterlijk drie maanden na de betekening
van onderhavig vonnis.

En bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen hinnen de hiervoor gestelde termijn, machtigt

cvba WOONPUNT MECHELEN om er te doen uitdrijven, met al wie
of wat er zich moge bevinden, met opstraatstelling van hun meubelen en roerende

voorwerpen, door het ambt van een daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder,
desnoods met behulp van de openbare macht. :

Veroordeelt solidair en in solidum om aan cvba WOONPUNT
MECHELEN te betalen, de som van DUIZEND TWEEHONDERD ACHTENZEVENTIG
EURO ACHTENZESTIG CENT (€ 1.278,68), ten titel van verbrekingsvergoeding.

Zegt voor recht dat de huurwaarborg ten bedrage van VIERHONDERD
VIJFENNEGENTIG EURO ZESENZEVENTIG CENT (495,76 EUR), vermeerderd met de
inmiddels verworven intresten, volledig dient vrijgegeven in het voordeel van cvba
WOONPUNT MECHELEN, zulks na overlegging van een afschrift van onderhavige

beslissing.

Veroordeelt " ;olidair en in solidum om aan cvba WOONPUNT
MECHELEN te betalen, ten titel van bezettingsvergoeding, de som van ZESHONDERD
NEGENENDERTIG EURO VIERENDERTIG CENT per begonnen MAAND (€ 639,34
maand) vanaf 1 mei 2017 tot aan de datum der effectieve vrijwillige of gerechtelijke
ontruiming van het bovenvermeld huurgoed.
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Veroordeelt solidair en in solidum tot de gerechtelijke intresten vanaf
21 april 2016 tot de datum van volledige betaling en tot de kosten van het geding,
inbegrepen de rechtsplegingsvergoeding voorzien bij artikel 1022 van het Gerechtelijk
Wetboek, deze in hoofde van cvba WOONPUNT MECHELEN in hun geheel begroot op
TWEEHONDERD NEGENTIG EURO (290,00 EUR), zijnde 40,00 EUR rolrecht
verzoekschrift, 10,00 EUR attesten van woonst en 240,00 EUR
rechtsplegingsvergoeding.

Verklaart het huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal en
zonder borgstelling.

De Vred_,ef&:hteﬂheeft getekend met de Griffier, \
|

/ \

) (L ‘_\.\J‘.WE..,_.__._..;...“__ ) I.'i
Peter VANKEER Paul BUELENS
Griffier Vrederechter
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