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Op de onm:cma terechtzitting van dinsdag, twaalf december tweeduizend zeventien, in de
gerechtszaal van het Vredegerecht van het kanton DENDERMONDE-HAMME, met zetel te
Dendermonde, werd door Anne Marie BARO, Vrederechter, bijgestaan door Peter DE BRUYCKER,
Leidinggevend griffiet, het volgende vonnis uitgesproken :

INZAKE:

. eisende partij;

verwerende partij;

Gelet op het verzoekschrift van 18 mei 2017, ter griffie toegekomen op 18 mei 2017;

Gelet op de beschikking dagbepaling van 18 mei 2017 overeenkomstig artikel 1344bis, vierde lid van
het Ger.W. en de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 18 mei 2017 overeenkomstig art.

1344bis, vierde lid van het Ger.W.

Gelet op het verzoekschrift artikel 747 § 2 GerW. dd. 7 september 2017, ter griffie toegekomen op

11 september 2017.

Gelet op de beschikking dagbepaling van 18 oktober 2017 overeenkomstig artikel 747 § 2, eerste lid
GerW. en de oproepingen van partijen bij gerechtsbrief van 18 oktober 2017.

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende wetten op
het gebruik der talen in gerechtszaken. .

Partijen hebben besluiten en stukken neergelegd.

Gezien de schriftelijke huurovereenkomst dd. 19 maart 2013 betreffende een appartement te
Dendermonde, et ingang vanaf 1 april 2013,

1.
Eiseres beweert tekortkomingen aan de huurdersverplichtingen vanaf aanvang van de

huurovereenkomst: niet stipt betalen van de huur, niet betalen van administratieve kosten (betaling

op 3 Juli 2017 na inleidingszitting dd. 6 juni 2017), bedrieglijk gebruik van de naam vap:eiseres in een
geldinzamelactie voor beweerd goed doel met behoud van gelden door eerste-verweeardeanigebruik .. .« .o,
van mm«mmmloo« opslag (inmiddels opzeg tegen 30 juni 2016 enjontruimingna 3., 1 1
maanden), stapelen van vuilniszakken voor het appartementsgebouw:en op, balken, méerdere
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hokken met konijnen en cavia's in het appartement.
Eiseres vordert verbreking van de huurovereenkomst lastens verweerders, wederverhurings-
vergoeding, bezettingsvergoeding, vrijgave huurwaarborg.

2.
Verweerders betwisten de verbreking van de huurovereenkomst lastens verweerders en beweren dat

er geen ernstige tekortkomingen van de huurders zijn.

Verweerders erkennen in besluiten dat zij herhaaldelijk huurachterstal hadden en dat zij regelmatig
slechts "een deelbetaling” deden,

Verweerders erkennen dat eerste verweerder is veroordeeld inzake een geldinzamelactie en gebruik
van naam van eiseres en beweren dat dit "vreemd is aan de uitvoering van het huurcontract...".

Verweerders beweren dat de opzeg van de garage dd. 14 maart 2016 niks te maken heeft met huidig
geding.

Verweerders betwisten het stapelen van vuilniszakken als ernstige tekortkoming.

Verweerders erkennen dat zij cavia's en kanarievogels hebben gehouden en betwisten het houden
van konijnen,

Verweerders betwisten huurschade.

Verweerders vorderen een rechtsplegingsvergoeding van 480,00 euro.

3.
Eiseres motiveert dat er rekening wordt gehouden met het sociale en kwetshare karakter en dat de

huurprijs slechts 273,59 euro per maand bedraagt en dat de beweerde financiéle problemen en
medische gegevens in casu irrelevant zijn en eiseres wijst op het repetitief karakter van de inbreuken

van verweerders,

Eiseres verwijst naar stukken 2-3 inzake 19 aanmaningen inzake niet stipte betalingen van huur en
verwijst naar zeer herhaalde en steeds weerkerende achterstallen.

Eiseres verwijst naar haar strafklacht inzake mishruik van haar naam om geld op te halen (stuk 7).

Eiseres verwijst naar artikel 6 van de huurovereenkomst inzake de administratiekosten die pas
hangende huidige procedure werden betaald.

Eiseres motiveert dat de garage werd aangewend voor een gebruik {opslagruimte) waar zij niet was
voor bestemd en de opzeg laattijdig werd uitgevoerd en de garage laattijdig werd ontruimd.

De herstelling van een deurslot (9/10/2014) werd pas ha 2 jaar en ha 7 aanmaningen betaald,

Fiseres verwijst naar de controlebezoeken dd. 10 maart 2016.en-15 maart 2016 en vaststellingen van bl
. opaangepast.gedrag (stapelen van vuilniszakken - hokkenm metkonijnen en cavia's in het Pete 2]
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Eiseres verwijst naar de bepalingen van het reglement van inwendige orde.
Eiseres vordert een rechtsplegingsvergoeding van 480 euro.

4,
Verweerders erkennen dat zij herhaaldelijk vanaf de aanvang van de huurovereenkomst

huurachterstal hadden.

Verweerders erkennen de hogergenoemde geldinzamelactie en gebruik van de naam van eiseres.

Uit de stukken van eiseres blijkt de zeer herhaalde huurachterstal van verweerders en blijken 19
aanmaningen hieromtrent; ook de herstellingskost van een deurslot (9/10/2014) werd pas na 2 iaar

betaald (na 7 aanmaningen).

Uit de stukken 9 en 10 van elseres blijkt het stapelen van vele vuilniszakken voor het
appartementsgebouw en op het terras.

Uit de stukken van eiseres blijkt dat verweerders zeer herhaaldelijk werden aa ngemaand inzake niet
uitvoeren van hun huurdersverplichtingen overeenkomstig de bepalingen van de schriftelijke
huurovereenkomst en van het reglement van inwendige orde en overeenkomstig de wettelijke

bepabngen,

Verweerders zijn zeer ernstig tekort gekomen aan de huurdersverplichtingen.

OM DEZE REDENEN :

Rechtdoende op tegenspraak.
Verklaart de vordering ontvankelijk en als volgt gegrond.

<m1§mxms,am schrifteiijke huurovereenkomst bestaande tussen partijen betreffende het gehuurde

pand gelegen te 9200 Umsam_‘zo:am'_: het voordeel van eisende partij en

ten laste van verwerende partij,

Veroordeelt dienvolgens verwerende partij om voormeld pand te verlaten, te ontruimen en ter volle
en vrije beschikking te stellen van eisende partij.

En bij gebreke hieraan door verwerende partij vrijwillig te voldoen, machtigt eisende partij over te
gaan tot vithwiszetting van verwetrende partij, met al wie of wat er zich mocht bevinden en haar
meubelen en roerende voorwerpen buiten te halen, door het ambt van een daartoe aangezochte
gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de openbare macht, dit alles in voorkomend geval
op kosten en risico van gedaagde partij en waarbij de kosten ervan invorderbaar zijn op eenvoudig

vertoon van de factuur of kwijtschriften.
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Veroordeelt verwerende partij om aan eisende partij te betalen de som vani€ 820,77, ten titel van , . o
wederverhuringsvergoeding, te vermeerderen met de-gerechtelijke intresten:asp, de wettelijke .« ..
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Veroordeelt verwerende partij om aan eisende partij te betalen, ten titel van bezettingsvergoeding,
de som van € 273,59 per begonnen maand vanaf de datum van verbreking van de
huurovereenkomst tot de daadwerkelijke uitdrijving, elke begonnen maand hierbij als een volledige

te aanzien.

Verleent voorbehoud aan eisende partij betreffende eventuele huurschade en het eventueel
aanstellen van een deskundige.

Beveelt de vrijgave van de betaalde huurwaarborg van € 788,00, meer de intresten daarop
verworven, dit in voordeel van eisende partij en zegt dat dit bedrag dient in mindering te worden
gebracht op het bedrag van hogervermelde veroordelingen.

Verwerpt het meer of ander gevorderde als ongegrond.

Veroordeelt verwerende partij tot de kosten van het geding, met inbegrip van de
rechtsplegingsvergoeding.

Begroot deze kosten op heden in hoofde van eisende parti) op € 60,00 kosten van rolsteliing en
retributie, € 5,00 kosten attest van woonst en € 480,00 rechtsplegingsvergoeding, hierin echter niet
begrepen de eventuele kosten zoals er kunnen zijn, deze van registratie, uitgifte, betekening en

uitvoering van onderhavig vonnis,

Verkla r huidig vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande elk rechtsmiddel.

De Vregerechter heeft getekend met de Leidinggevend griffier.
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Dd Leidinggevend griffier,
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op
NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN
De e.a, inspecteur,
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