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2018.
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Op de openbare terechtzitting van woensdag éénentwintig maart tweeduizend achttien, in de
gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Westerlo, werd door Ludo Carens, vrederechter,
bijgestaan door Josephina Brems, griffier van het vredegerecht van voormeld kanton, het volgende
vonnis uitgesproken:

INZAKE :
GEELSE HUISVESTING CVBA, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer
0404.144.065, met zetel te 2440 Geel, Kameinestraat 3, vertegenwoordigd door haar Voorzitter de
heer Jozef SANNEN.

eisende partij

TEGEN:

I - orcn te Herentals op [ vonende te 2260 Westerlo,
I <t aadsman M. Kelly VERBOVEN, advocaat te 2260 Westerlo, De Reid 43.
verwerende partij

Gelet op het verzoekschrift van 05 februari 2018, in tweevoud neergelegd ter griffie op 09 februari
2018 waar het op zijn datum door de griffier voor gezien werd getekend.

Gelet op de beschikking dagbepaling van 09 februari 2018 overeenkomstig de artikelen 1034sexies
en 1344bis van het Ger. W..

Gelet op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 09 februari 2018 overeenkomstig de
artikelen 1034sexies en 1344bis van het Ger. W..

Gelet op de kennisgeving d.d. 13 februari 2018, overeenkomstig art. 1344ter, par. 2 Ger. W. aan het
0.C.M.W. van de Gemeente Westerlo.

Gelet op de artikelen 2, 3, 4, 30, 37, 41 en 43 van de Wet van 15 juni 1935.

Gezien de vordering van eisende partij, zoals gesteld in voormeld verzoekschrift, ertoe strekt met

betrekking tot het onroerend goed gelegen te 2260 WESTERLO,

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen, ten titel van achterstallige
huurgelden tot en met de maand februari 2018, een bedrag van 3.523,20 EUR meer de daarop
toepasselijke moratoire, vergoedende en/of wettelijke rente tot datum algehele betaling, meer
de gerechtelijke rente;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen ten titel van contractuele
verhoging tot en met de maand februari 2018 een bedrag van 352,32 EUR;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen de nog vervallen huurgelden

t.b.v. 581,46 EUR;
De huurovereenkomst met betrekking tot het onroerend goed gelegen te 2260 WESTERLO,
I o thonden te verklaren in nadeel van verwerende partij en in voordeel
van eisende partij; verwerende partij te veroordelen het gehuurde goed te verlaten, te
ontruimen en ter volle en vrije beschikking van eisende partij te stellen binnen de acht dagen na
het tussengekomen vonnis of op de datum door de Vrederechter te bepalen; als verwerende
partij hieraan niet vrijwillig voldoet eisende partij te machtigen verwerende partij met al de
zijnen en al wie er mocht aangetroffen worden, en al hun bezittingen, uit het betrokken goed te
doen zetten bij ambt van gerechtsdeurwaarder, en dit op kosten van verwerende partij, waarbij
deze kosten invorderbaar zijn op enkel vertoon van de betaalde rekeningen;
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- Ter delging van hoger vermelde bedragen de huurwaarborg ten bedrage van 600,00 EUR,
verhoogd met de intresten, vrij te geven in het voordeel van eisende partij;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij bovendien te betalen ten titel van
betrekkingsvergoeding een bedrag van 581,46 EUR per maand voor iedere begonnen maand na
de ontbinding van de huurovereenkomst tot aan de effectieve vrijwillige en gerechtelijke
ontruiming van het gehuurde;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij bovendien te betalen ten titel van
wederverhuringsvergoeding een bedrag van 1.744,38 EUR;

- Aan eisende partij voorbehoud te verlenen voor eventuele huurschade; aan eisende partij
voorbehoud te verlenen voor het invorderen van de kosten verbonden aan de huur die ten laste
zijn van verwerende partij;

- Verwerende partij te veroordelen tot betaling van de kosten van het geding en het te vellen
vonnis uitvoerbaar te verklaren bij voorraad.

Gelet op de verklaringen van partijen ter Zitting van 28 februari 2018.
Gelet op de voorgelegde stukken van eisende partij.
Overwegende dat tussen partijen geen verzoening kon worden bewerkstelligd.

Overwegende dat op 01 maart 2011 een woninghuurovereenkomst tot stand kwam waarbij eisende
partij aan verwerende partij een woning verhuurde gelegen te 2260 WESTERLO, [ NG
I s met ingang vanaf 01 april 2011. Thans vordert de verhuurder de ontbinding van deze
huurovereenkomst ingevolge substantiéle huurachterstand.

Overwegende dat uit het door eisende partij neergelegde dossieroverzicht blijkt dat eisende partij
sedert de aanvang van de huurovereenkomst minstens 25 schriftelijke of telefonische aanmaningen
aan verwerende partij diende te laten geworden in verband met de betaling van achterstallige huur.
Sedert april 2017 heeft de huurder zijn vriendin zonder toelating
laten bijwonen, zodat de huurprijs met terugwerkende kracht diende herberekend te worden. Op 31
januari 2018 heeft eisende partij deze bijwoning inmiddels goedgekeurd.

Overwegende dat verwerende partij niet is verschenen ter zitting dd. 02 februari 2018 bij
gelegenheid van de oproeping in verzoening overeenkomstig art. 731 Ger. W. (rolnummer 18D5). Op
deze zitting was de CVBA GEELSE HUISVESTING vertegenwoordigd door haar directeur zelf, mevrouw
Yasmine DRIESMANS. '

Overwegende dat eisende partij ter zitting dd. 28 februari 2018 verklaarde dat de huurachterstand
tot en met de maand februari 2018 inmiddels opliep tot 3.503,20 EUR in het totaal. Inmiddels is ook
de huur van maart 2018 ten bedrage van 581,46 EUR vervallen. De omvang op zich van deze
huurachterstand wordt door verwerende partij niet betwist.

Overwegende dat in de voormelde omstandigheden, eisende partij aantoont dat er zich in hoofde
van de huurder niet alleen een contractuele tekortkoming voordoet (het zich voordoen van een
substantiéle huurachterstand) maar dat hij eveneens ernstig (dit is: voldoende zwaarwichtig) én
blijvend (dit is: systematisch en gedurende een langere periode) is tekort gekomen aan zijn
huurdersverplichtingen in de zin van art. 98, par. 3, 1ste lid, 2de van de Vlaamse Wooncode. De
vordering van eisende partij dient derhalve gegrond verklaard zoals hierna verder uiteengezet.
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OM DEZE REDENEN:
Uitspraak doende op tegenspraak en in eerste aanleg.
Alle andere tegenstrijdige of verderreikende besluiten verwerpend.
Verklaren de vordering ontvankelijk.
Verklaren de vordering gegrond in de hiernabepaalde mate.
Verklaren de huurovereenkomst tussen partijen bestaande betreffende het onroerend goed gelegen
te 2260 WESTERLO, ﬂontbonden in het voordeel van eisende partij en ten
laste van verwerende partij vanaf 01 april 2018.
Dienvolgens veroordelen verwerende partij om het onroerend goed gelegen te 2260 WESTERLO,
hte verlaten, te ontruimen en ter volle en vrije beschikking te stellen van
eisende partij uiterlijk tegen 01 april 2018.

En bij gebreke hieraan door verwerende partij vrijwillig te voldoen, hinnen de hiervoor gestelde

- termijn, machtigen eisende partij van nu af en voor alsdan om miet inachtname van art. 1344 quater

van het Gerechtelijk Wetboek dat alhier onverkort van toepassing blijft, na verloop van een termijn
van één maand na de betekening van onderhavig vonnis, verwerende partij uit het onroerend goed
gelegen te 2260 WESTERLO, |} i< docn drijven, hij met de zijnen en al wie of
wat er zich mocht bevinden, met opstraatstelling van zijn meubelen en roerende voorwerpen, door
het ambt van een daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van de
openbare macht, en dit op risico en kosten van verwerende partij, kosten invorderbaar zijnde op
eenvoudig vertoon van de facturen.

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, uit hoofde van achterstallige
huurgelden tot en met maart 2018, de som van VIERDUIZEND VIERENTACHTIG EURO ZESENZESTIG
EUROCENT (4.084,66 EUR), te vermeerderen met de gerechtelijke intresten aan de wettelijke
rentevoet vanaf heden tot en met datum van volledige betaling.

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, uit hoofde van
bezettingsvergoeding, de som van VIJFHONDERD EENENTACHTIG EURO ZESENVEERTIG EUROCENT
(581,46 EUR) per MAAND en dit voor iedere begonnen maand vanaf 01 april 2018 tot aan de datum
der effectieve vrijwillige of gerechtelijke ontruiming van het onroerend goed gelegen te 2260
WESTERLO,

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, uit hoofde van
wederverhuringsvergoeding, de som van DUIZEND HONDERD TWEEENZESTIG EURO
TWEEENNEGENTIG EUROCENT (1.162,92 EUR), zijnde twee maanden huur, te vermeerderen met de
gerechtelijke intresten aan de wettelijke rentevoet vanaf heden tot en met datum van volledige
betaling.

Verlenen akte aan eisende partij van haar voorbehoud voor eventuele huurschade en voor het
invorderen van de kosten verbonden aan de huur die ten laste zijn van verwerende partij.

Zeggen voor recht dat de huurwaarborg ten bedrage van ZESHONDERD EURO (600,00 EUR),
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vermeerderd met de inmiddels verworven intresten, volledig dient vrijgegeven in het voordeel van
eisende partij, zulks na overlegging van een afschrift van onderhavige beslissing, conform artikel 10,
3° van de Woninghuurwet, en dat dit bedrag mag worden aangewend in eerste orde ter delging van
de eventuele huurschade, en in tweede orde ter gedeeltelijke delging van de voormelde toegekende
bedragen.

Veroordelen verwerende partij tot betaling van de kosten van dit geding.
Begroten de kosten van dit geding in hoofde van eisende partij tot op heden in hun geheel op ZESTIG
EURO (60,00 EUR), zijnde 40,00 EUR kosten van rolstelling en 20,00 EUR bijdrage begrotingsfonds

voor juridische tweedelijnsbijstand.

Begroten de kosten van dit geding in hoofde van verwerende partij tot op heden in hun geheel op
nihil.

Wijzen het anders en/of meergevorderde af als ongegrond.
Verklaren dit vonnis uitvoerbaar bij voorraad niettegenstaande alle verhaal en zonder borgstelling.
En Wij hebben getekend met de griffier.

Doorhaling goedgekeurd van vier blanco bladzijden.
De Griffier, De Vrederechter,

Ludo CARENS






