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ONZE REFERTE DOSSIER UW REFERTE BILAGE
18A739 ongetekend afschrift van de beslissing
BETREFT REP.Nr: ARTIKEL - WETGEVING VERZENDINGSWUZE:
GEELSE HUISVESTING CVBA 2978 / 2018 Art. 792 Ger.W. Per aangetekende brief
g | J |

Geachte mijnheer Sannen,

Ik heb de eer u hierbij kennis te geven van de beslissing genomen door de vrederechter op 19
september 2018.

Tevens laten wij u, in bijlage, uw stukken uit bovenvermelde zaak teruggeworden.

Met de meeste hoogachting

Mitch Feyen
ADRES: ! Vredegerecht van het kanton Mol - Molderdijk 7 - 2400 Mol
WEBSITE: www just.fgov.be

OPENINGSUREN: .
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Op de buitengewone openbare terechtzitting van woensdag negentien september tweeduizend
achttien, in de gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Mol, werd door Paul Gielis,
plaatsvervangend vrederechter, bijgestaan door Mitch Feyen, griffier van het vredegerecht van
voormeld kanton, het volgende vonnis uitgesproken:

INZAKE:

GEELSE HUISVESTING CVBA, met BTW-nummer 0404.144.065, met zetel gevestigd te 2440 Geel,
Kameinestraat 3, vertegenwoordigd door SANNEN Jozef, Barcelonalei 8, 2400 Mol,
eisende partij

TEGEN:
I N M onende te 2450 Meerhout, [N NN I '=ct verstek
gaan

verwerende partij
Gelet op:

— Het verzoekschrift van 27 juli 2018, ter griffie neergelegd op 1 augustus 2018;

—  De beschikking dagbepaling van 2 augustus 2018 overeenkomstig artikel 1344bis, vierde lid
GerW,;

— De oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 2 augustus 2018 overeenkomstig art. 1344bis,
vierde lid GerW.;

— Dewet van 15 juni 1935 en de aanvullende wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken;

Eisende partij werd gehoord. Verwerende partij verschijnt niet, noch iemand voor haar en tegen haar
werd verstek verleend.

Gezien de door eisende partij neergelegde stavingsstukken.
De vordering strekt ertoe:

— De bestaande geregistreerde huurovereenkomst dd. 14 december 2017 met betrekking tot de
woongelegenheid gelegen te 2450 Meerhout, ||| t< ontbinden lastens
verwerende partij.

—  Verwerende partij te veroordelen tot het ter vrije en volledige beschikking stellen van het
gehuurde goed en dit binnen de 8 dagen na het tussen te komen vonnis of op de datum door de
Vrederechter te bepalen, en indien dit niet vrijwillig gebeurt eisende partij te machtigen
verwerende partij met al wie en al wat zich nog in het pand zou bevinden, op de openbare weg
te doen plaatsen, desnoods manu militari.

— Verwerende partij te horen veroordelen tot de betaling aan eisende partij volgende bedragen:
1.320,40 euro, zijnde achterstallige huurgelden tot en met de maand juli 2018, meer de daarop
toepasselijke moratoire, vergoedende en/of wettelijke rente tot datum algehele betaling, meer
de gerechtelijke rente.

— Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen ten titel van contractuele
verhoging van 10% tot en met de maand juli 2018 een bedrag van 132,04 euro.

— Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen de nog vervallen huurgelden
t.b.v. 264,08 euro.
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— Terdelging van hoger vermelde bedragen de huurwaarborg ten bedrage van 967,00 euro,
verhoogd met de intresten, vrij te geven in het voordeel van eisende partii.

.= Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen ten titel van
betrekkingvergoeding een bedrag van 264,08 euro per maand voor iedere begonnen maand na
de ontbinding van de huurovereenkomst tot aan de effectieve vrijwillige en gerechtelijke
ontruiming van het gehuurde.

— Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen ten titel van
wederverhuringsvergoeding een bedrag van 792,24 euro.

— Aan eisende partij voorbehoud te verlenen voor eventuele huurschade en voor het invorderen
van de kosten verbonden aan de huur die ten laste zijn van verwerende partij.

— Verwerende partij te veroordelen tot de kosten van het geding, het tussen te komen vonnis

uitvoerbaar te horen verklaren bij voorraad ondanks alle verhaal en zonder borgstelling.

Motivering

Bij geschreven overeenkomst de dato 14 december 2017 gaf eisende partij in sociale huur aan

verwerende partij een woongelegenheid gelegen te 2450 Meerhout, || I N o

bestemd als hoofdverblijfplaats, voor een periode van 9 jaar vanaf 01 januari 2018 tot 31 december
2027, tegen een maandelijkse basishuurprijs van 264,08 euro.

Bij aanvang van de huur werd contant een huurwaarborg gesteld ten bedrage van 967,00 euro.
Eris op 01 augustus 2018 een huurachterstal van 1320,40 euro tot en met juli.

Uit de debatten ter zitting van 21 augustus 2018 is gebleken dat verwerende partij het gehuurde
goed nog betrekt.

Verwerende partij geeft overigens verstek en voert geen tegenspraak.

Eisende partij dringt om deze reden aan op huurontbinding en breidt haar eis met betrekking tot de
huurachterstal uit met de maand augustus 2018 die nog niet betaald werd.

Eisende partij vordert na eisuitbreiding een huurachterstal van 1584,48 euro, meer de verwijl- en
gerechtelijke intresten, ingevolge uitblijvende betalingen sedert maart 2018.

Het staat derhalve vast dat verwerende partij op ernstige wijze tekort zijn gekomen aan hun
essentiéle contractuele huurverplichting tot ondermeer betaling van de huur, welke wanprestatie

een uit te spreken ontbinding van de huurovereenkomst wettigt.

- De wederverhuringsvergoeding die niet voorzien werd in de huurovereenkomst, in combinatie met
de contractueel voorziene verhoging van 10% komt manifest overdreven voor gelet op de
wachtlijsten voor sociale woningen. Ze beantwoorden niet aan de schade die de verhuurder kon
voorzien indien de huurovereenkomst zou dienen ontbonden te worden. Gelet op het feit dat het
een sociale huur betreft en er hiervoor ruime wachtlijsten bestaan is enige schade wegens verlies
van huurinkomsten gedurende de periode die nodig is om een nieuwe huurder te vinden dan ook
niet bewezen. De wederverhuringsvergoeding wordt dan ook afgewezen als ongegrond enkel de
contractueel voorziene verhoging van 10% wordt toegekend.

Gezien de vordering niet ernstig betwistbaar is en bij eventuele aanwending van een rechtsmiddel
~door verwerende partij de schade enkel maar kan oplopen, wordt de voorlopige tenuitvoerlegging

aan dit vonnis verleend.
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Voorhehoud wordt verleend voor eventuele huurschade en voor het invorderen van de kosten
verbonden aan de huur die ten laste zijn van verwerende partij.

Beslissing

De rechtbank doet uitspraak op tegenspraak ten opzichte van eisende partij en bij verstek ten
opzichte van verwerende partij.

Verklaart de herziene vordering ontvankelijk en gegrond in navolgende mate, met afwijzing van het
meer gevorderde.

Verklaart de huurovereenkomst bestaande tussen partijen betreffende het gehuurde goed gelegen te

2450 Meerhout | EG—_— _ ontbonden ten laste van verwerende partij per 31

augustus 2018

Veroordeelt verwerende partij om voormeld pand te verlaten, te ontruimen en ter vrije en gehele
beschikking te stellen van eisende partij binnen de maand na de betekening van huidig vonnis.

Zegt dat bij gebreke hieraan door verwerende partij vrijwillig te voldoen binnen de hiervoor gestelde
termijn, eisende partij van nu af aan en voor alsdan gemachtigd is om verwerende partij uit dit goed
te doen zetten, alsook de haren en al diegenen die er zich in haar hoofde mochten bevinden, en dat
haar meubelen en roerende goederen op de openbare weg zullen geplaatst worden door de eerste
daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met de hulp van de openbare macht.

Veroordeelt verwerende partij tot de betaling van het bedrag van ACHT EURO EN TACHTIG
EUROCENT (8,80 EURO) per dag vanaf 01 september 2018 tot op de dag der effectieve ontruiming,
ten titel van bezettingsvergoeding.

Veroordeelt verwerende partij om aan eisende partij te betalen:
- ten titel van achterstallige huurgelden de som van DUIZEND VIJFHONDERVIERENTACHTIG EURO

ACHTENVEERTIG EUROCENT (1.584,48 euro).

- ten titel van contractuele verhoging van 10% de som van HONDERDACHTENVIFTIG EURO
VIJFENVEERTIG EUROCENT (158,45 euro).

Al deze bedragen te vermeerderen met de gerechtelijke intresten aan de wettelijke rentevoet va naf

heden tot de dag der algehele betaling.

Beveelt de vrijgave van de huurwaarborg ten laste van verwerende partij, in hoofdsom 967,00 euro
meer de vervallen intresten, in het voordeel van eisende partij, ten belope van de bedragen waartoe
verwerende partij tot betaling opzichtens eisende partij zijn veroordeeld bij dit vonnis.

Verleent voorbehoud aan eisende partij voor eventuele huurschade en voor het invorderen van de
kosten verbonden aan de huur die ten laste zijn van verwerende partij.

Veroordeelt verwerende partij tot de kosten van het geding deze aan de zijde van eisende partij
vereffend op:

- kosten van rolstelling: 40,00 EURO

- bijdrage in het begrotingsfonds: 20,00 EURO
- totaal: ' 60,00 EURO
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Verklaren dit vonnis uitvoerbaar bij voorraad, niettegenstaande enig rechtsmiddel.

De vrederechter heeft getekend met de griffier.

De vrederechter,

De griffier,
'.\)

) |

77 U I
} (\\\\ \
Mitch Feyen o / Paul Gielis
. ' /
AANGEBODEN
op

NIET AAN REGISTRATIE ONDERWORPEN
De e.a. Inspecteur,
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