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Op de openbare terechtzitting van woensdag zeven november tweeduizend achttien, in de
gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Mechelen, werd door Paul Buelens, vrederechter,
bijgestaan door Wim Heremans, griffier van het vredegerecht van voormeld kanton, het volgende
vonnis uitgesproken:

INZAKE :

eiseres op hoofdvordering, verweerster op tegenvordering

TEGEN:

e —
l

verweerster op hoofdvordering, eiseres op tegenvordering

Gelet op het verzoekschrift van 5 september 2018, ter griffie neergelegd op 5 september 2018;

Gelet op de beschikking dagbepaling van 5 september 2018 overeenkomstig artikel 1344bis, vierde
lid GerW.;

Gelet op de oproeping van partijen bij gerechtshrief van 5 september 2018 overeenkomstig art.
1344bis, vierde lid GerW.,;

Gelet op de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende wetten op het gebruik der talen in
gerechtszaken;

Gelet mn de besluiten namens I?\_mnrm_mz neergelegd ter griffie op 15 oktober 2018.
Gelet op de besluiten :mBm:m-mmﬂmm_mmm ter zitting van 17 oktober 2018.

Gelet op onze ztting van 17 oktober2018, waarop partijen zijn verschenen, de zaak werd gepleit en
in beraad genomen.

Gelet op de voor partijen neergelegde stukken:
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~ Motivering

I SITUERING.

Imogm_m huurster van Izmgm

'ooa ronkelijk ingevolge huurovereenkomst d.d. 1 januari 1986, van een wonhing te 2800
Mechelen,

Wegens renovatie vond een interne verhuis plaats ingevolge oorspronkelijk  tijdelijke
huurovereenkomst van 1 april 2016 (stuk 10 Laureys), gevolgd door een definitieve

huurovereenkomst van 20 juli 2017, naar een woning te 2800 Mechelen, !

Vanaf 1 augustus 1997 huurde iijkomend vanwege - een autobergplaats hummer
38, gelegen te 2800 Mechelen, overeenkomst waarbij onder artikel 2 werd bedongen
dat het recht op huren van een autobergplaats zou vervallen wanneer ook het recht op het huren
van een woongelegenheid zou worden begindigd (stuk 2 Woonpunt).

Geen betwisting tussen partijen bestaat over het feit dat '5 de loop van 2017 zelfs
verschillende nieuwsbrieven ontving, waarin werd gewezen op sinds 1 maart 2017 gewijzigde
wetgeving, hierop neerkomende dat de voorheen reeds bestaande eigendomsvoorwaarde nog
strenger werd ingevuld, in die zin dat 'imn:m_m: lopende huurcontracten diende op te
zeggen als de referentiehuurder, zijn wettelijke of feitelijke partner niet alleen een pand in volle
eigendom (oude regel) zouden bezitten, maar ook en zelfs wanneer zittende huurders slechts
gedeeltelijk volle eigenaar zouden zijn, en waarbij aan de betrokken huurders werd toegelaten om
voornoemde gedeeltelijke eigendommen te verkopen of te schenken, en waarbij tevens werd
voorzien in een overgangsperiode, hierin bestaande dat tegen uiterlijk 1 maart 2018 de voornoemde
gedeeltelijke volle eigendom zou dienen te worden vervreemd (stuk 5 Laureys).

Te noteren hierbij is Qmﬁ'<oo}mms op 11 augustus 2004 een verklaring op erewoord

Eﬁg zij op dat ogenblik bevestigde geen eigenaar te zijn van enig onroerend goed

Gevolg aan voornoemde gewijzigde regelgeving, doet ':muni in de Kruispuntbank Sociale
Zekerheid, waarbij zij vaststelt dat reeds sedert 7 oktober 2009 ¥ volle eigenares is van een

woning gelegen te Havelange, , en waarna zij bij brief van 30 januari 2018 '
aanmaant om voor 28 februari 2018 de nodige stavingsstukken bij te brengen van vervreemding van

de woornoernde woning (D

Bij gebreke van reactie door @, verstuurt 'o_u 9 februari 2018 en op 13 februar 2018
e-mail berichten aan 'amsm__a wordt verzocht contact op te nemen en/of haar intenties

terzake mee te delen.

Gezien 'oo_A hieraan geen gevolg voorbehoudt verstuurt ' op 28 februar 2018 een
aangetekende herinnering, waarbij nogmaals wordt aangedrongen op reactie dewelke werd
verwacht voor 8 maart 2018, bij gebreke waaraan t verduidelijkt dat zij zou worden
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aedwongen o opreg te betehenen (R

Bij gebreke van reactie door ' cmﬁmxmi’mﬂ aangetekend schrijven van 27 maart
2018 effectief opzeg, in toepassing van artikel 33 kaderbesluit, mits een termijn van 6 maanden,

ingaande op 1 april 2018 en om te eindigen op 30 september 2018 (stuk 10 @D tcvens stuk 8

Per brief van 5 juli 2018 zal l nog wijzen op een betalingsachterstand van op dat
ogenblik 381,50 euro, zijnde één maand huur woning + garage (343,50 + 38,00 euro).

@D <5t o 5 september 2018 verzoekschrift neer ter griffie van deze rechtbank, reden van dit
geding.

Il. _VORDERINGEN.

A D

De vordering ontvankelijk en gegrond te verklaren.

De tegenvordering voor zover ontvankelijk ongegrond te verklaren.

In hoofdorde de huurovereenkomsten m.b.t. het appartement gelegen te 2800 Mechelen, l
@-n de caragebox nr. 38 @D - 2200 Vicchelen onthinden ten laste van verweerster.

Verweerster te veroordelen tot betaling van de huurachterstallen tot en met oktober 2018 ten
bedrage van 1.106,50 euro onder voorbehoud van de nog te vervallen en aan te passen huurgelden
meer de gerechtelijke intresten.

Verweerster dienvolgens te veroordelen om het appartement gelegen te 2800 Zmnsm_m:‘l

@ - ¢ saragebox nr. 38 @Y c 2800 Mechelen te verlaten en deze ter vrije
beschikking van eiseres te stellen.

Bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen 30 dagen na de betekening van het vonnis, eiseres vanaf nu
en vooralsdan te horen machtigen verweerster uit te drijven, en al wie of wat er zich mogen
bevinden, met opstraatstelling van haar meubelen en roerende voorwerpen, door een daartoe
aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met de sterke hand en de kosten die hieruit mochten
voortvloeien te verhalen op verweerster op eenvoudig vertoon der facturen.

Verweerster te veroordelen tot betaling van een verbrekings- dan wel tot een
wederverhuringsvergoeding van 1.144,50 euro, overeenstemmend met drie maanden huur.

Tevens verweerster te veroordelen om te betalen aan eiseres het maandelijkse bedrag van 343,50
euro en 38,00 euro, ten titel van bezettingsvergoedingen.

Ondergeschikt de opzeg van 27/3/2018 geldig en van waarde te verklaren en te zeggen voor recht
dat de huurovereenkomsten zullen beéindigd zijn op 30/9/2018 en verweerster het appartement en
garagebox uiterlijk alsdan dient te verlaten en deze ter vrije beschikking van eiseres te stellen.
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Bij gebreke hieraan vrijwillig te voldoen 5 dagen na de betekening van het vonnis, eiseres vanaf nu en
vooralsdan te horen machtigen verweerster uit te drijven, en al wie of wat er zich mogen bevinden,
met opstraatstelling van haar meubelen en roerende voorwerpen, door een daartoe aangezochte
gerechtsdeurwaarder, desnoods met de sterke hand en de kosten die hieruit mochten voortvioeien
te verhalen op verweerster op eenvoudig vertoon der facturen. _

Voorbehoud te verlenen aan eiseres voor de eventuele huurschade en voor de afrekening van de
huurlasten van 2017-2018.

De hoger vermelde bedragen te vermeerderen met de verwijlintresten en met de gerechtelijke
intresten.

Evenzo eiseres te machtigen om éénzijdig en zonder toestemming van verweerster, de
huurwaarborgen meer de intresten, thans ten bedrage van 932,94 euro en 55,56 euro, in het kader
van de afrekening tussen partijen op te trekken op eenvoudig vertoon van het vonnis.

Verweerster te veroordelen tot de gerechtskosten, voorlopig geraamd als volgt:

- rolrechten verzoekschrift; € 40,00
~  bijdrage begrotingsfonds tweedelynsbijstand: €20,00
-~ attest van woonst: €5,00
- rechtsplegingsvergoeding: €480,00

Het te vellen vonnis uitvoerbaar te verklaren bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal en zonder
borgstelling en met uitsluiting van het vermogen tot kantonnement,

Wat betreft de hoofdvordering van eiseres + tegenvordering van verweerster.

In hoofdorde haar vordering tot ontbinding van de huurovereenkomsten ontvankelijk, doch
ongegrond te verklaren.

Verweerster akte te verlenen van haar door middel van conclusies ingestelde tegenvordering.

Deze tegenvordering ontvankelijk en gegrond te verklaren.

Derhalve eiseres te veroordelen tot het betalen van een som van 317,00 euro, na toepassing van
gerechtelijke compensatie.

Minstens, verweerster toe te laten om de beweerde huurachterstal te vereffenen met maandelijkse
afbetalingen van 50,00 euro bovenop de maandelijkse huur.
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Wat betreft de ondergeschikte vordering van eiseres.

In hoofdorde de opzeg ongeldig te verklaren.

In ondergeschikte orde verweerster een termijn van 6 maanden te verkrijgen om (haar deel van) de
woning waarin zij gerechtigd is, gelegen te Havelange, lﬂm verkopen, de zaak
desbetreffend te willen uitstellen op 6 maanden.

Meer ondergeschikt een termijn van 6 maanden toe te kennen om de woning te verlaten.

Eiseres op hoofdvordering te veroordelen tot de kosten van het geding, inclusief de wettelijke
rechtsplegingsvergoeding ten bedrage van 480,00 euro.

tll. BEOORDELING.

A. Ontvankelijkheid,

Partijen betwisten wederzijds niet de ontvankelijkheid van de tegen hen gestelde eisen.

Er zijn geen ambtshalve aan te dragen middelen van eventuele onontvankelijkheid, noch wat betreft
de hoofdeis, noch wat betreft de tegeneis.

Zowel de hoofd- als de tegeneis zijn ontvankelijk.

B. Gegrondheid.

Gelet op hun onderlinge verwevenheid, zullen hierna hoofd- en tegeneis gezamenlijk worden
beoordeeld.

1. PROEFPERIODE,

@D <umenteert dat de proeftermijn voorzien onder artikel 4 §2 van de huurovereenkomst van
20 juli 2017, niet meer van toepassing zou zijn, gelet op de doorgevoerde herhuisvesting ingevolge

renovatie.

De vordering van -m evenwel niet geént op enige nog lopende proefperiode, waaromtrent
overigens geen betwisting door Woonpunt.

Bij de verdere beoordeling van hoofd- en tegeneis zal erbij bijgevolg worden vanuitgegaan dat geen
lopende proefperiode meer voorligt.

2. ACHTERSTALLIGE HUUR.

@ b<1vvist niet een huurachterstand tot en met oktober 2018 ten bedrage van 763,00 euro,
zijnde 2 maanden a 381,50 euro, voor woning + garage samen of 343,50 + 38,00 euro per maand.
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Op onze zitting van 17 oktober 2018 bleek dat de oorspronkelijke vordering van (e
bedrage van eveneens 763,00 euro, inmiddels diende te worden vermeerderd met de bijkomend
vervallen huur oktober 2018, maar anderzijds diende te worden verminderd met betaling van één
maand, zoals blijkt uit stuk Hm' zijnde een debetbericht van 381,50 euro op datum 16
oktober 2018 op haar rekening.

Bijgevolg bedroeg de totale huurachterstal tot en met oktober 2018 op datum van inberaadname
van deze zaak 763,00 euro, som In betaling waarvan - zal worden veroordeeld.

3. KOSTEN VERHUISFIRMA — VERHUISPREMIE — OPRUIMINGSKOSTEN

lémﬁnﬁ op dat in haar voordeel zou dienen te worden toegerekend een bedrag van 330,00
euro, zijnde door haar betaalde kosten verhuisfirma wegens interne mutatie.

Uit stuk 9 _.UE._Q dat zij deze kosten effectief betaalde, en waarbij effectief een ladderlift werd
gebruikt en niet de interne lift van het gebouw -wat verboden is bij intern reglement- zodat haar
vordering wat dit onderdeel betreft gegrond is.

’ stelt verder dat zij nog recht zou hebben op een verhuispremie van 250,00 euro enerzijds,
terwijl anderzijds ten onrechte in haar nadeel 500,00 euro opruimingskosten zouden zijn verrekend.

- baseert zich terzake op artikel 6 van de voornoemde niet-gedateerde tijdelijke
huurovereenkomst, terwijl integendeel Woonpunt verwijst naar artikel 4.4 in fine van haar intern
huurreglement van 25 juni 2015

Eveneens verwijst naar een plaatsbeschrijving bij uittrede opgesteld naar aanleiding van
de interne verhuis va op 31 maart 2016, en waarin werd vermeld:

“appartement nog vol rommel — te verwijderen door aonnemer indien nog aanwezig — wordi

gefactureerd door aannemer” (stuk 17( D

'325 terecht op dat, niettegenstaande voornoemde plaatsheschrijving betiteld werd als
zijnde tegensprekelijk, dit tegensprekelijke karakter niet blijkt uit het voorliggende document,
hetwelk niet werd ondertekend, en hetwelk voor het overige enkel is voorzien van een niet in tijd
en/of ruimte te dateren kopie van de identiteitskaart van Laureys, samen met evenmin minstens niet
in de tijd te duiden foto's.

Bijgevolg zijn de voorheen door ' in rekening gebrachte ontruimingskosten ten bedrage van
500,00 euro, dewelke overigens op zichzelf ook niet worden gestaafd door enige stuk, in min te
brengen op haar tegoed.

Gelet op de voornoemde interne verhuis var@s, komt haar een verhuispremie van 250 € toe,
waarbij het standpunt <m:lamﬁ deze niet eisbaar is wanneer betalingsachterstand voorligt,
niet wordt gevolgd om reden dat het doel van haar art. 4.4 intern huurrreglement er niet in bestaat
in die veronderstelling geen uitbetaling te verrichten, maar er enkel in gelegen 1s geen uitbetalingen
te doen wanneer woonpunt zelf nog betalingen dient te ontvangen, hetgeen evenwel niet betekent
dat in die veronderstelling - definitief zou vervallen zijn van haar recht op een verhuispremie.
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Nomw'w: besluiten pertinent opmerkt, mmzml reeds eenzijdig tot interne

compensatie over van haar verhuispremie met de voornoemde opruimingskosten, hetgeen betekent
dat -E.ﬁ aanspraak kan maken op én een vermindering van haar schuld met 500 € wegens
onterecht aangerekende opruimingskost én 250 € verhuispremie, nu duidelijk is dat haar wiskundig
nadeel 500 — 250 = 250 € bedraagt.

Inderdaad blijkt uit het meest recente aoo' overgelegde rekeninguittreksel per 10
oktober 2018 (stuk 5bis Woonpunt) dat weliswaar 500,00 euro werd geplaatst op het debet van de
rekening van @) op 30 mei 2017 (omschrijving SVGKBN 12/204), terwijl evenwel anderzijds wel
degelijk ook de voornoemde verhuispremie van 250,00 euro werd geboekt als zijnde betaald op
22/08/17, Noaﬂlv:.mmé_m aanspraak kan maken op verrekening in haar voordeel van 500 —
250 = 250,00 euro.

De door - nagestreefde compensatie op voornoemde door haar verschuldigde niet betwiste
huurachterstal van 763,00 euro is samengevat bijgevolg gegrond tot beloop van 250,00 euro

(verhuispremie — opruimingskosten) + 330,00 euro (verhuiskosten), zodat samengevat aan
l na compensatie nog een bedrag zal worden toegekend van 763 euro — 250 euro — 330

euro= 183 euro in hoofdsom, meer intresten zoals hierna gespecificeerd.

4. ONTBINDING.

@D o: <t huurontbinding in haar voordeel en in het nadeel van @ o5 srond van een
achterstallige huur equivalent aan 2 maanden, zijnde tot beloop van 763,00 euro.

Zoals hierboven sub 4 aangegeven, dient de vordering van 'ﬁm worden verminderd met
250,00 euro, zodat haar nog slechts een saldo toekomt van 513,00 euro.

_.mmﬂmﬂmm:omsamUmnm%ﬁmscc_‘mnsﬁmas_ émﬂzmismoam_ms\oz::::am:Bm::mn:gngmé:m:m
concrete elementen in dit dossier, geen huurontbinding _mmﬂmzmt

5. OPZEG.

betwist de opzeg van de haar op 27 maart 2018 betekende opzeg, op grond van het feit dat
t niet zou hebben voldaan aan artikel 33, §3 nieuw kaderbesiuit sociale huur.

Dit argument <m_. kan niet worden bijgetreden, om reden dat uit stukken 20 en 21 Sociaal
Huis blijkt dat wel degelijk melding werd gedaan aan het Sociaal Huis Mechelen, op 13 september
2017, alsmede navolgend op 8 februari 2018 en 5 maart 2018.

Voor wat betreft de grond van de zaak, mag worden opgemerkt dat de eigendomsvoorwaarden
reeds in de oorspronkelijke huurovereenkomst van 1 januari 1986 van werd opgenomen,
met die omstandigheid amﬁ- navolgend op 11 augustus 2004 bijkomend een verklaring op
erewoord ondertekende, met betrekking tot haar onroerend bezit.
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Miskenning van de eigendomsvoorwaarde is in sociale huur een ernstige miskenning van de
huurdersverplichting en wettigt huuropzeg.

De gegeven opzeg bijgevolg formeel en inhoudelijk regelmatig zijnde, is de vordering van Woonpunt
tot van waarde verklaring ervan gegrond.

6. ONTRUIMINGSTERMIN,

in weerwil van de haar reeds gegunde opzegtermijn van toch 6 maanden, vordert -m:
bijkomende termijn van minstens 6 maanden om haar toe te laten te verkopen, ondergeschikt om

verlenging van de haar gegeven opzeg met nogmaals 6 maanden.

Niettegenstaande Laureys hierop uitdrukkelijk werd gewezen vanaf minstens 28 februari 2018 (stuk 9
Woonpunt), heeft zij voorafgaandelijk aan huidige procedure op geen enkel ogenblik om verlenging
van termijn ingevolge billijkheidsredenen verzocht.

_._mmﬂ bij inberaadname van dit dossier op 17 oktober 2018 enkel een opdracht voor dewelke
zij inmiddels op 30 augustus 2018 heeft gegeven aan een notaris om het eigendom te Havelange te

verkopen (stuk 13 ' en waarbij zij voor het overige verwijst naar diverse
gezondheidsproblemen, dewelke haar ervan zouden weerhouden hebben sneller in actie te treden

{stuk p-.

Billijkheidshalve verleent deze rechtbank 'mm: bijkomende ontruimingstermijn van 3
maanden, zodat deze bijgevolg definitief zal eindigen op 31 december 2018, hetgeen (zeker
moet toelaten om ofwel het eigendom te Havelange (waarvan niet wordt voorgehouden dat deze
actueel zou verhuurd zijn) zelf te betrekken, ofwel een nieuwe huurovereenkomst op een ander

adres af te sluiten.

7. VOORBEHOUD HUURSCHADE + AFREKENING KOSTEN 2017-2018.

Het gevraagde voorbehoud, overigens bij gebreke van betwisting terzake, kan worden verleend.

8. HUURWAARBORG

l<oam2 vrijgave van de huurwaarborg ten bedrage van 932,94 + 55,56 euro meer
intresten in haar voordeel.

Met inachtname van de punten nummers 2 en 4 hierboven en 9 hieronder is de vordering van
Woonpunt deels gegrond.

5. KOSTEN.

Gelet op de overwegende gegrondheid van de hoofdvordering, en de slechts gedeeltelijke
gegrondheid van de tegenvordering, zal Laureys worden veroordeeld tot de kosten.

i
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De wederzijds gestelde vorderingen omtrent dewelke beide partijen één enkele
rechtsplegingsvergoeding vorderen, is deels niet in geld waardeerbaar en deels wel in geld
waardeerbaar, zodat toepassing dient te worden gemaakt van het hoogste toepasselijke tarief,
beperkt tot hetgeen partijen vorderen, zijnde in casu 480,00 euro.

Beslissing

De rechtbank doet uitspraak op tegenspraak.
Verleent akte aan Laureys van het instellen van haar tegenvordering.

Verklaart de hoofd- en de tegenvordering beiden ontvankelijk en gegrond in de mate zoals hierna
bepaald.

<m«ooamm:.u3 aan Woonpunt te betalen de som van HONDERD DRIEENTACHTIG EURO
(183,00 euro) hoofdens achterstallige huurgelden, zijnde na compensatie van 763,00 euro hoofdens

achterstallige huur tot en met oktober 2018 verschuldigd door (NG -t 250,00
euro hoofdens saldo opruimingskosten minus verhuispremie ten onrechte Smmmﬁmwm:a door

G s 330 curo verhuiskosten betaald door meer dé

verwijlsintresten aan de wetteljke intrestvoet vanaf de respectievelijke vervaldata en de
gerechtelijke intresten.

Verklaart geldig en van waarde de door Woonpunt aan Laureys op 27 maart 2018 betekende opzeg
met betrekking tot enerzijds een appartement te 2800 Mechelen, Kruisbaan 14/402, en anderzijds
een garagebox nummer 38 gelegen te 2800 Z_mo:m_m?| met die wijziging dat de
gegeven opzeggingstermijn tot 30 september 2018 zal worden verlengd tot en met 31 december
2018.

Veroordeelt ':: voormeld pand en garage te verlaten, te ontruimen en ter vrije en gehele
beschikking te stellen van Woonpunt binnen de 8 dagen na de betekening van huidig vonnis, hetwelk

ten vroegste kan gebeuren vanaf 1 januari 2019.

Zegt dat bij gebreke hieraan door .<:_.<<==m te voldoen binnen de hiervoor gestelde termijn,
' van nu af aan en voor alsdan gemachtigd is om Laureys uit dit goed te doen zetten, alsook
de haren en al diegenen die er zich in haar hoofde mochten bevinden, en dat haar meubelen en
roerende goederen op de openbare weg zullen geplaatst worden door de eerste daartoe
aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met de hulp van de openbare macht

Veroordeelt Laureys tot de betaling van het bedrag van DRIEHONDERD DRIEENVEERTIG EURO
VIIFTIG CENT (343,50 euro) voor de woning en ACHTENDERTIG EURO (38,00 euro) voor de garage
per begonnen maand vanaf januars 2019 ten titel van bezettingsvergoeding.

Verleent voorbehoud 1ot het vorderen van eventuele huurschade, alsook met betrekking tot de nog
te verrichten eindafrekening kosten 2017-2018.

(et s s
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Veroordeelt @ tot de kosten van het geding deze aan de zijde van (I vereffend op:

- kosten van rolstelling: 40,00 euro
- rechtsplegingsvergoeding: 480,00 euro
- bijdrage in het begrotingsfonds: 20,00 euro
- attest woonst: 5,00 euro
- totaal: 545,00 euro

Machtigt ' om de huurwaarborg nominaal ten bedrage van 932,94 euro woning + 55,56
euro garage en haar intresten in ontvangst te nemen tot beloop van voormelde veroordelingen.

Verklaart het op hoofd- en tegenvordering meergevorderde o:mm.mﬁo:a.

De vrederechter heeft getekend met de griffier,
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