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Codperatieve vennootschap

met beperkte

aansprakelijkheid

v

Geachte heer Sannen,

Ik heb de eer u hierbij kennis te geven van de beslissing genomen door de vrederechter op 14
december 2018.
Tevens laat ik u, in bijlage, uw stukken uit bovenvermelde zaak teruggeworden.

Met de meeste hoogachting

De griffier,

Gaétan Van Ouytsel
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Op de buitengewone openbare terechtzitting van vrijdag veertien december tweeduizend achttien,
in de gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Mol, werd door Stéphanie Joncheere,
vrederechter, bijgestaan door Gaétan Van Ouytsel, griffier van het vredegerecht van voormeld
kanton, het volgende vonnis uitgesproken:

INZAKE :

GEELSE BOUWMAATSCHAPPI) Codperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, met
maatschappelijke zetel te 2440 Geel, Kameinestraat 3, wettelijk vertegenwoordigd door SANNEN

Jozef,
eisende partij

TEGEN:

T- geboren te Diest op .-- wonende te 2300 Turnhout,
I

verwerende partij
Gelet op het verzoekschrift van 24 oktober 2018, ter griffie neergelegd op 30 oktober 2018;

Gelet op de beschikking dagbepaling van 8 november 2018 overeenkomstig artikel 1344bis, vierde lid
Ger.W.;

Gelet op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 8 november 2018 overeenkomstig art.
1344bis, vierde lid GerW.;

Gelet op de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende wetten op het gebruik der talen in
gerechtszaken;

Gezien de voorgaande procedurestukken;

Eisende partij werd gehoord ter zitting van 27 november 2018, bij monde van haar
vertegenwoordiger de heer SANNEN Jozef.  Verwerende partij verschijnt niet, noch iemand voor
haar en tegen haar werd verstek verleend.

De vordering, ter zitting van 27 november 2018 geactualiseerd, strekt ertoe:

— De bestaande huurovereenkomst met betrekking tot een onroerend goed gelegen te 2450
Meerhout, ]I te ontbinden lastens verwerende partij.

—  Verwerende partij te veroordelen tot betaling van de van de achterstallige huur tot en met de
maand november 2018, zijnde 1.496,45 euro bedragen te vermeerderen met de gerechtelijke

intresten.

—  Verwerende partij te veroordelen het gehuurde pand te verlaten en ter volle en vrije beschikking
te stellen van eisende partij; eisende partij te machtigen, ingeval van weigering van verwerende
partij, het gehuurde goed te ontruimen met al het hare en de haren en hen uit het huis te zetten
en desgevallend over te gaan tot tenuitvoerlegging van de uithuiszetting van verwerende partij
met al het hunne en de hunnen.
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— Te zeggen voor recht dat de tenuitvoerlegging van de gedwongen uithuiszetting gebeurt door het

ambt van een daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods manu militari, op kosten van
verwerende partij en dat de kosten invorderbaar zijn op eenvoudige voorlegging van de betaalde

factuur.

— Verwerende partij te veroordelen tot betaling van een contractuele verhoging tot en met de
maand november 2018 voor de som van 149,65 euro.

— Verwerende partij tevens te veroordelen tot betaling van een bezettingsvergoeding van 229,29
euro per maand, vanaf de datum van de verbreking tot op datum van de effectieve

terbeschikkingstelling van de woning.
—  Voorbehoud te verlenen voor eventuele huurschade

— eisende partij te machtigen de huurwaarborg ten bedrage van 600,00 euro, te vermeerderen met
de ondertussen vervallen intresten,te ontvangen en in mindering te brengen van hetgeen
verwerende partij verschuldigd blijft ingevolge het tussengekomen vonnis.

— Verwerende partij te horen veroordelen om aan eisende partij de som van 897,87 euro te betalen
ten titel van wederverhuringsvergoeding

— Verwerende partij te horen veroordelen tot betaling van de kosten van het geding en het tussen
te komen vonnis uitvoerbaar te horen verklaren bij voorraad, niettegenstaande alle verhaal,
zonder borgstelling en met uitsluiting van het vermogen tot kantonnement.

Motivering

In feite

Bij geschreven en geregistreerde (18 mei 1999, registratiekantoor Geel) huurovereenkomst de dato
01 mei 1999, gaf eisende partij in huur aan verwerende partij een woning gelegen te 2450

Meerhout, ||l B bestemd als hoofdverblijfplaats.

Dit huurcontract werd aangegaan voor onbepaalde duur, tegen een maandelijkse basishuurprijs van
initieel 9.540 BEF (236,51 euro) per maand, herleidt door aanpassing van het inkomen van de
huurder naar 5.705,00 BEF (141,43 euro) doch, - volgens eisende partijen -, ingevolge indexatie,

gebracht op 229,29 euro per maand.
Bij aanvang van de huur werd een huurwaarborg ten bedrage van 600,00 euro gevestigd.

Uit de debatten ter zitting van 27 november 2018 is gebleken dat het gehuurde goed nog steeds
betrokken wordt, minstens en in ieder geval door de zoon van de huurster.

Er is, volgens verklaring van eisende partij en verwijzend naar de door hen voorgelegde stukken, een
huurachterstand voor de periode van juli 2018 tot en met november 2018 ten bedrage van 1.496,45

euro.

Tussen partijen kon geen verzoening bewerkstelligd worden gezien het verstek van verwerende
partij.
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In rechte

A. Ontvankelijkheid

De vordering van eisende partij is regelmatig geformuleerd en wordt ontvankelijk verklaard.

B. Ten gronde

Uit de objectief neergelegde stukken blijkt dat het totale bedrag aan openstaande huurgelden op
datum zitting 27 november 2018 1.496,45 euro bedroeg, inclusief de huur voor de maand november
2018.

Het staat derhalve vast dat verwerende partij op ernstige wijze tekort is gekomen aan haar essentiéle
contractuele huurverplichting tot onder meer betaling van de huur, welke wanprestatie een uit te
spreken ontbinding van de huurovereenkomst wettigt lastens verwerende partij per 30 november
2018.

Verwerende partij wordt veroordeeld tot betaling van de huurachterstal, meer gerechtelijke
intresten.

De gevorderde schadevergoeding van 10% komt gegrond voor, aangezien dit in de
huurovereenkomst werd opgenomen (artikel 7 huurcontract) en door ondertekening aanvaard werd
door verwerende partij.

Waar het achterstal voor de woning gelegen te 2450 Meerhout, -I, 1.496,45 euro
bedraagt, de maand november 2018 inbegrepen, dient deze verhoging begroot te worden op
(1.496,45 euro x 10 %, hetzij) 149,65 euro.

De gevorderde wederverhuringsvergoeding ten belope van 3 maanden huur, hetzij 897,87 euro, kan
niet worden toegekend : de schadevergoeding voor contractbreuk door de schuld van de huurder op
grond van artikel 1760 van het Burgerlijk Wetboek komt overeen met de huur voor de periode die
nodig is om het pand terug verhuurd te krijgen. In voorliggend geval gaat het evenwel om een
sociale woning, waarvoor lange wachttijden bestaan en waardoor de bewuste woning dus
onmiddellijk terug verhuurd zal kunnen worden van zodra deze vrij is.

Wat de gevorderde bezettingsvergoeding betreft, kan deze toegekend worden a rato van (229,29
euro/30 dagen, hetzij) 7,64 euro per dag vanaf 01 december 2018, voor zover het pand op die dag
niet ter vrije beschikking werd gegeven aan eisende partijen en dit tot de dag van de algehele
ontruiming van het pand.

Er zijn geen redenen om de termijn bepaald in artikel 1344quater gerechtelijk wetboek in te korten.

Voorbehoud wordt verleend met betrekking tot eventuele huurschade en eventueel nog door de
huurder verschuldigde kosten en de huurwaarborg wordt vrijgegeven ten voordele van de
verhuurder, zoals hierna bepaald.

Verwerende partij dient, als de in het ongelijk gestelde partij, veroordeeld te worden tot betaling
van de gedingkosten.
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l Beslissing

De rechtbank doet uitspraak bij verstek lastens verwerende partij,

Verklaart de vordering ontvankelijk en gegrond in de mate zoals hierna bepaald, met afwijzing van
het meergevorderde.

Verklaart de huurovereenkomst bestaande tussen partijen betreffende de woning en aanhorigheden
gelegen te 2450 Meerhout, ||| ll ontbonden ten laste van verwerende partij op 30 november
2018.

Veroordeelt verwerende partij om voormeld pand te verlaten, te ontruimen en ter vrije en gehele
beschikking te stellen van eisende partij binnen de maand na de betekening van huidig vonnis.

Zegt dat bij gebreke hieraan door verwerende partij vrijwillig te voldoen binnen de hiervoor gestelde
termijn, eisende partij van nu af aan en voor alsdan gemachtigd is om verwerende partij uit deze
goed te doen zetten, alsook de haren en al diegenen die er zich in haar hoofde mochten bevinden,
en dat haar meubelen en roerende goederen op de openbare weg zullen geplaatst worden door de
eerste daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met de hulp van de openbare macht.

Veroordeelt verwerende partij om aan eisende partij te betalen :

-~ de som van DUIZEND VIERHONDERD ZESENNEGENTIG EURO VIJFENVEERTIG EUROCENT
(1.496,45 euro EURO) hoofdens achterstallige huurgelden, inclusief voor de maand november

2018.

- de som van HONDERD NEGENENVEERTIG EURO VIJFENZESTIG EUROCENT (149,65 EURO) ten
titel van contractuele verhoging

beide bedragen te vermeerderen met de gerechtelijke intresten aan de wettelijke rentevoet
vanaf 30 oktober 2018 tot de dag der algehele betaling.

Veroordelen verwerende partij om te betalen aan eisende partij ten titel van bezettingsvergoeding
een bedrag van ZEVEN EURO VIERENZESTIG EUROCENT (7,64 EURO) per dag vanaf 1 december 2018
en dit tot de dag van de algehele ontruiming van het pand.

Machtigt de eisende partij om de huurwaarborg nominaal ten bedrage van 600,00 euro en haar
intresten in ontvangst te nemen ter gedeeltelijke aanzuivering van voormelde veroordelingen.

Verleent eisende partij voorbehoud voor het opvorderen van huurschade en eventueel nog door de
huurder verschuldigde kosten .

Veroordeelt verwerende partij tot de kosten van het geding,,

- deze aan de zijde van eisende partij vereffend op:

— kosten van rolstelling: 40,00 EURO
— bijdrage in het begrotingsfonds: 20,00 EURO
— totaal: 60,00 EURO

— deze aan de zijde van verwerende partij vereffend op : nihil
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De vrederechter heeft getekend met de griffier.

De griffier, De vrederechter,

‘Gaétan Van Ouytsel
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