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Op de openbare terechtzitting van woensdag negentien december tweeduizend achttien, in de
gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Westerlo, werd door Ludo Carens, vrederechter,
bijgestaan door Josephina Brems, griffier van het vredegerecht van voormeld kanton, het volgende
vonnis uitgesproken:

INZAKE :
GEELSE HUISVESTING Codperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, ingeschreven in
de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0404.144.065, met zetel te 2440 Geel,
Kameinestraat 3, vertegenwoordigd door haar Voorzitter de heer Jozef SANNEN.

eisende partij
TEGEN:

1. [ 9o te Herentals op [N \cnende te
2260 Westerlo, [ verschijnt in persoon.

2 geboren te Kapellen op _wonende te 2260
Westerlo, verschijnt in persoon.

verwerende partijen

Gelet op het verzoekschrift van 09 november 2018, in tweevoud neergelegd ter griffie op 15
november 2018 waar het op zijn datum door de griffier voor gezien werd getekend.

Gelet op de beschikking daghepaling van 15 november 2018 overeenkomstig de artikelen 1034sexies
en 1344bis van het Ger. W..

Gelet op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 15 november 2018 overeenkomstig de
artikelen 1034sexies en 1344bis van het Ger. W..

Gelet op de kennisgeving d.d. 20 november 2018, overeenkomstig art. 1344ter, par. 2 Ger. W. aan
het 0.C.M.W. van de Gemeente Westerlo.

Gelet op de artikelen 2, 3, 4, 30, 37, 41 en 43 van de Wet van 15 juni 1935.

Gezien de vordering van eisende partij, zoals gesteld in voormeld verzoekschrift, ertoe strekt, met

betrekking tot de woning gelegen te 2260 WESTERLO, _

- Verwerende partijen te veroordelen om aan eisende partij te betalen de nog te vervallen
huurgelden t.b.v. 536,70 EUR;

- Verwerende partijen te veroordelen om aan eisende partij bovendien te betalen ten titel van
bezettingsvergoeding een bedrag van 536,70 EUR per maand voor iedere begonnen maand na
de ontbinding van de huurovereenkomst tot aan de effectieve vrijwillige en gerechtelijke
ontruiming van het gehuurde;

- De huurovereenkomst met betrekking tot het onroerend goed gelegen te 2260 WESTERLO,
_ontbonden te verklaren in nadeel van verwerende partijen en in voordeel van
eisende partij, verwerende partijen te veroordelen het gehuurde goed te verlaten, te ontruimen
en ter volle en vrije beschikking van eisende partij te stellen binnen de acht dagen na het
tussengekomen vonnis of op de datum door de Vrederechter te bepalen; Als verwerende
partijen hieraan niet vrijwillig voldoen eisende partij te machtigen verwerende partijen met al de
zijnen en al wie er mocht aangetroffen worden, en al hun bezittingen, uit het betrokken goed te
doen zetten bij ambt van gerechtsdeurwaarder, en dit op kosten van verwerende partijen,
waarbij deze kosten invorderbaar zijn op enkel vertoon van de betaalde rekeningen;

’
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- Ter delging van hoger vermelde bedragen de huurwaarborg ten bedrage van 920,00 EUR,
verhoogd met de intresten, vrij te geven in het voordeel van eisende partij;

- Verwerende partijen te veroordelen om aan eisende partij bovendien te betalen ten titel van
wederverhuringsvergoeding een bedrag van 1.610,10 EUR;

- Aan eisende partij voorbehoud te verlenen voor eventuele huurschade; aan eisende partij
voorbehoud te verlenen voor het invorderen van de kosten verbonden aan de huur die ten laste
zijn van verwerende partijen; '

- Verwerende partijen te veroordelen tot betaling van de kosten van het geding en het te vellen

vonnis uitvoerbaar te verklaren bij voorraad.

Gelet op de verklaringen van partijen ter Zitting van 05 december 2018.
Gelet op de voorgelegde stukken van eisende partij.
Overwegende dat tussen partijen geen verzoening kon worden bewerkstelligd.

Overwegende dat op 01 mei 2014 een woninghuurovereenkomst tot stand kwam waarbij eisende
partij aan de heer met ingang vanaf 01 mei 2014 een woning verhuurde gelegen te
2260 WESTERLO, Op 28 november 2016 gaf eisende partij haar akkoord voor het
bijwonen van mevrouw Eisende partij vordert thans de ontbhinding van
deze huurovereenkomst, stellende dat zij heeft vastgesteld dat het onderhoud van de woning niet in
orde is, dat met de huurders geen contact kan worden gelegd om afspraken te maken en dat deze
laatsten agressief reageren tegenover haar personeel.

Overwegende dat op de zitting dd. 05 december 2018 door alle partijen werd bevestigd dat er zich
hic et nunc geen huurachterstand meer voordoet.

Overwegende dat eisende partij als overtuigingsstuk een document neerlegt, getituleerd “overzicht
dossier”. Dit document bevat een overzicht van de verschillende acties welke eisende partij in 2016,
2017 en 2018 met betrekking tot deze verhuring heeft ondernomen. Daaruit blijkt dat de in casu
voorliggende problematiek niet in de eerste plaats het onderhoud van de huurwoning betreft.
Eisende partij legt ook geen nuttige bewijsstukken voor betreffende hetgeen zij verklaart over het
onderhoud van de huurwoning. De interventies van eisende partij houden steeds verband met
klachten van een zekere -(andere huurder?) aangaande de handelwijze van verwerende
partijen. Er doen zich tussen deze laatsten kennelijk ernstige burengeschillen voor. Vanaf 07 mei
2018 heeft eisende partij te kennen gegeven “dat zij alles gedaan heeft wat mogelijk is en dat zij
geen verdere stappen meer zal ondernemen” (cfr. “overzicht dossier”). Vanaf dan heeft eisende
partij derhalve laten weten dat zij als verhuurster niet meer wenst tussen te komen in de geschillen
tussen de voornoemde naburen.

Overwegende dat, merkwaardig genoeg, de sociale verhuurmaatschappij het verloop ter plaatse
toch verder is blijven oplijsten en zij thans zelfs zelf de huidige procedure heeft ingeleid. Nochtans
bewijst eisende partij vooralsnog niet dat verwerende partijen hun huurdersverplichtingen in de zin
van art. 1728, 1ste B. W., art. 1741 B. W. en art. 98, par. 3, 1ste lid, 2de van de Vlaamse Wooncode,
niet nakomen. De overlastproblematiek ter plaatse dient in de eerste plaats tussen huidige
verwerende partijen en de genaamde llllllte worden opgelost. Dezen stellen evenwel vooralsnog
geen vordering in die zin. Indien eisende partij de voortdurende onenigheden en strubbelingen
tussen beiden niet langer kan dulden, zou zij eventueel kunnen beslissen om gebruik te maken van
geéigende mogelijkheden die zij ter beschikking heeft (bijvoorbeeld huuropzeg). :
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OM DEZE REDENEN:
Uitspraak doende op tegenspraak en in eerste aanleg.
Verklaren de vordering ontvankelijk.
Wijzen de vordering af als ongegrond.
Veroordelen eisende partij tot betaling van de kosten van dit geding.
Begroten de kosten van dit geding in hoofde van eisende partij tot op heden in hun geheel op ZESTIG
EURO (60,00 EUR), zijnde 40,00 EUR kosten van rolstelling en 20,00 EUR bijdrage begrotingsfonds

voor juridische tweedelijnshijstand.

Begroten de kosten van dit geding in hoofde van verwerende partijen tot op heden in hun geheel op
nihil.

Verklaren dit vonnis uitvoerbaar bij voorraad niettegenstaande alle verhaal en zonder borgstelling.
En Wij hebben getekend met de griffier.

Doorhaling goedgekeurd van drie blanco bladzijden.
De Griffier, De Vrederechter,

o™

Josephina BREMS o\ Ludo CARENS






