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Op de openbare terechtzitting van woensdag negentien december tweeduizend achttien, in de
gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Westerlo, werd door Ludo Carens, vrederechter,
bijgestaan door Josephina Brems, griffier van het vredegerecht van voormeld kanton, het volgende

vonnis uitgesproken:

INZAKE :
GEELSE HUISVESTING Codperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, ingeschreven in
de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0404.144.065, met zetel te 2440 Geel,
Kameinestraat 3, vertegenwoordigd door haar Voorzitter de heer Jozef SANNEN.

eisende partij

TEGEN:
B 0o te [l (Marokko) op ._ wonende te 2260 Westerlo,
B B B <rschiint in persoon.

verwerende partij

Gelet op het verzoekschrift van 07 november 2018, in tweevoud neergelegd ter griffie op 15
november 2018 waar het op zijn datum door de griffier voor gezien werd getekend.

Gelet op de beschikking dagbepaling van 15 november 2018 overeenkomstig de artikelen 1034sexies
en 1344bis van het Ger. W..

Gelet op de oproeping van partijen bij gerechtsbrief van 15 november 2018 overeenkomstig de
artikelen 1034sexies en 1344bis van het Ger. W..

Gelet op de kennisgeving d.d. 20 november 2018, overeenkomstig art. 1344ter, par. 2 Ger. W. aan
het 0.C.M.W. van de Gemeente Westerlo.

Gelet op de artikelen 2, 3, 4, 30, 37, 41 en 43 van de Wet van 15 juni 1935.

Gezien de vordering van eisende partij, zoals gesteld in voormeld verzoekschrift, ertoe strekt, met

betrekking tot het appartement met bijhorende kelder gelegen te 2260 WESTERLO, ||| NG

T 3

-~ Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen, ten titel van achterstallige
huurgelden tot en met de maand november 2018, een bedrag van 719,85 EUR meer de
toepasselijke moratoire, vergoedende en/of wettelijke rente tot datum algehele betaling, meer
de gerechtelijke rente;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen de nog te vervallen
huurgelden t.b.v. 282,46 EUR;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij te betalen ten titel van contractuele
verhoging tot en met de maand november 2018 een bedrag van 71,99 EUR;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij bovendien te betalen ten titel van
bezettingsvergoeding een bedrag van 282,46 EUR per maand voor iedere begonnen maand na
de ontbinding van de huurovereenkomst tot aan de effectieve vrijwillige en gerechtelijke

ontruiming van het gehuurde;
-~ De huurovereenkomst met betrekking tot het onroerend goed gelegen te 2260 WESTERLO,

B ] B B ontbonden te verklaren in nadeel van verwerende partij en in

voordeel van eisende partij; verwerende partij te veroordelen het gehuurde goed te verlaten, te
ontruimen en ter volle en vrije beschikking van eisende partij te stellen binnen de acht dagen na
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het tussengekomen vonnis of op de datum door de Vrederechter te bepalen; als verwerende
partij hieraan niet vrijwillig voldoet eisende partij te machtigen verwerende partij met al de
zijnen en al wie er mocht aangetroffen worden, en al hun bezittingen, uit het betrokken goed te
doen zetten bij ambt van gerechtsdeurwaarder, en dit op kosten van verwerende partij, waarbij
deze kosten invorderbaar zijn op enkel vertoon van de betaalde rekeningen;

- Ter delging van hoger vermelde bedragen de huurwaarborg ten bedrage van 921,00 EUR,
verhoogd met de intresten, vrij te geven in het voordeel van eisende partij;

- Verwerende partij te veroordelen om aan eisende partij bovendien te betalen ten titel van
wederverhuringsvergoeding een bedrag van 727,38 EUR;

- Aan eisende partij voorbehoud te verlenen voor eventuele huurschade; aan eisende partij
voorbehoud te verlenen voor het invorderen van de kosten verbonden aan de huur die ten laste
zijn van verwerende partij;

- Verwerende partij te veroordelen tot betaling van de kosten van het geding en het te vellen
vonnis uitvoerbaar te verklaren bij voorraad.

Gelet op de verklaringen van partijen ter Zitting van 05 december 2018.
Gelet op de voorgelegde stukken van eisende partij.
Overwegende dat tussen partijen geen verzoening kon worden bewerkstelligd.

Overwegende dat op 01 april 2015 een woninghuurovereenkomst tot stand kwam waarbij eisende
partij aan verwerende partij ingang vanaf 01 april 2015 een woning verhuurde gelegen te 2260
WESTERLO, ’Tit-i Eisende partij vordert thans de ontbinding van deze
huurovereenkomst, enerzijds op grond van huurachterstand en anderzijds op grond van het niet
onderhouden van het huurpand en de onmogelijkheid om contact te leggen met de huurder om
daaromtrent afspraken te maken. Ter zitting d.d. 05 december 2018 was verwerende partij
vergezeld van de heer Jan Eeman, maatschappelijk werker bij het OCMW te Westerlo.

Overwegende dat eisende partij met betrekking tot het eerste onderdeel (de huurachterstand) als
overtuigingsstuk een document neerlegt, getituleerd “overzicht dossier” hetwelk een overzicht
bevat van de verschillende stappen welke eisende partij met betrekking tot de huurachterstand (en
de openstaande kosten) heeft ondernomen in 2015, 2016, 2017 en 2018. Daaruit blijkt dat er in de
periode tussen 19 mei 2015 en 16 oktober 2018 met betrekking tot de achterstallige huur en kosten,
dertien tussenkomsten zijn geweest van voormelde heer Jan Eeman en dat in die periode éénmaal
een daaromtrent gemaakte afspraak door verwerende partij werd afgezegd. Eisende partij stelt én
bewijst thans dat er zich tot en met einde november 2018 een huurachterstand voordoet ten
bedrage van 719,85 EUR. Dit bedrag dient nog te worden verhoogd met de huur van december 2018
ten bedrage van 282,46 EUR. Eén en ander werd door verwerende partij ter zitting d.d. 05 december
2018 niet betwist. Deze huurachterstand dient als substantieel te worden gekwalificeerd zodat
eisende partij dit onderdeel terecht inroept als ontbindingsgrond.

Overwegende dat wat het tweede voormelde onderdeel betreft, eisende partij als overtuigingsstuk

eveneens een document neerlegt, getituleerd “overzicht dossier”. Dit document bevat een overzicht

van de verschillende stappen welke eisende partij met betrekking tot het onderhoud van en de

hygiéne in het huurpand heeft ondernomen in 2015, 2016, 2017 en 2018. Daaruit blijkt dat er in de

periode tussen 09 juli 2015 en 08 november 2018:

- Dertien keer een afspraak voor een gepland huisbezoek werd afgezegd door verwerende partij,
omwille van redenen die hem eigen waren. In die periode konden slechts vijf geplande
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huisbezoeken doorgaan.

- Negen tussenkomsten van de heer Jan Eeman hebben plaatsgevonden.

- De politie/ wijkagent vier interventies heeft uvitgevoerd.

- Er zeven klachten werden geregistreerd van buren aangaande geurhinder, voornamelijk
vuilniszakken die bleven staan. Uit de voorgelegde bewijsstukken blijkt dat verwerende partij

nalaat de aanrekeningen van DIFTAR te betalen.

Overwegende dat eisende partij ter zitting d.d. 05 december 2018 heeft verklaard dat er op 03
december 2018 een nieuwe klacht werd neergelegd door een buurman van verwerende partij die
verklaarde dat verwerende partij aan het verhuizen zou zijn, waarbij er met die buurman een dispuut
zou ontstaan zijn over het gebruik van de afvalcontainers. Bij die gelegenheid zou de betreffende
buurman er nogmaals op gewezen hebben dat de aanrekeningen van DIFTAR niet worden betaald
waardoor de afvalcontainer niet meer wordt meegenomen.

Overwegende dat ter zitting d.d. 05 december 2018 bleek dat verwerende partij zich in het
algemeen niet medewerkend opstelt en dat de samenwerking met het OCMW niet vlot verloopt. In
september 2018 werd het budgetbeheer stopgezet en verwerende partij (die voor het OCMW
werkte volgens art. 60 van de Leefloonwet) werd ook opnieuw ontslagen door het OCMW, met als
gevolg de stopzetting van het leefloon.

Overwegende dat uit het geheel van de dossiergegevens afdoende blijkt dat verwerende partij/
huurder zich gedraagt op een wijze die onverzoenbaar is met het door art. 1728, 1ste B. W. vereiste
gedrag als een goede huisvader, en die bedreigend is voor de leefbaarheid in het gebouw van de
sociale verhuurmaatschappij. Eisende partij toont aan alle mogelijke initiatieven te hebben genomen
om verbetering in de toestand te brengen, ondermeer door het inschakelen ter bemiddeling van
verschillende instanties. Dit georganiseerde zorgoverleg kon de huurder evenwel niet tot een andere

houding bewegen.

Overwegende dat eisende partij ook het tweede onderdeel terecht inroept als ontbindingsgrond.
Deze ontbinding is de enige sanctie die in verhouding staat met de ernstige en blijvende
wanprestaties van verwerende partij (toepassing art. 1741 B. W. alsmede artt. 98, par. 3, 1ste lid,
2de en 92, par. 3, 1ste lid, 9de van het Decreet houdende de Viaamse Wooncode). Cfr. Vred. Brugge
IV 18 oktober 2012, T. Vred. 2014, p. 265.

OM DEZE REDENEN:

Uitspraak doende op tegenspraak en in eerste aanleg.

Verklaren de vordering ontvankelijk.

Verklaren de vordering gegrond in de hiernabepaalde mate.

Verklaren de huurovereenkomst tussen partijen bestaande betreffende het appartement met
bijhorende kelder gelegen te 2260 WESTERLO, [ NG l-- ontbonden in het

voordeel van eisende partij en ten laste van verwerende partij vanaf 01 januari 2019.

Dienvolgens veroordelen verwerende partij om het appartement met bijhorende kelder gelegen te

2260 WESTERLO, NG l.- te verlaten, te ontruimen en ter volle en vrije

beschikking te stellen van eisende partij uiterlijk tegen 01 januari 2019.
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En bij gebreke hieraan door verwerende partij vrijwillig te voldoen, binnen de hiervoor gestelde
termijn, machtigen eisende partij van nu af en voor alsdan om met inachtname van art. 1344 quater
van het Gerechtelijk Wetboek dat alhier onverkort van toepassing blijft, na verloop van een termijn
van één maand na de betekening van onderhavig vonnis, verwerende partij uit het appartement

met bijhorende kelder gelegen te 2260 WESTERLO, || NN BRI tc doen drijven, hij

met de zijnen en al wie of wat er zich mocht bevinden, met opstraatstelling van zijn meubelen en
roerende voorwerpen, door het ambt van een daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods
met behulp van de openbare macht, en dit op risico en kosten van verwerende partij, kosten
invorderbaar zijnde op eenvoudig vertoon van de facturen.

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, uit hoofde van huurachterstal tot
en met december 2018, de som van DUIZEND EN TWEE EURO EENENDERTIG EUROCENT (1.002,31
EUR), te vermeerderen met de gerechtelijke intresten aan de wettelijke rentevoet vanaf heden tot
en met datum van volledige betaling.

Veroordelen verwerende partij om aan eisende partij te betalen, uit hoofde van
bezettingsvergoeding, de som van TWEEHONDERD TWEEENTACHTIG EURO ZESENVEERTIG

EUROCENT (282,46 EUR) per MAAND en dit voor iedere begonnen maand vanaf 01 januari 2019 tot
aan de datum der effectieve vrijwillige of gerechtelijke ontruiming van het appartement met

bijhorende kelder gelegen te 2260 WESTERLO, || NG I B

Veroordelen verwerende partii om aan eisende partij te betalen, uit hoofde van
wederverhuringsvergoeding, de som van VIJFHONDERD VIERENZESTIG EURO TWEEENNEGENTIG

EUROCENT (564,92 EUR), zijnde twee maanden huur, te vermeerderen met de gerechtelijke
intresten aan de wettelijke rentevoet vanaf heden tot en met datum van volledige betaling.

Verlenen akte aan eisende partij van haar voorbehoud voor eventuele huurschade.

Zeggen voor recht dat de huurwaarborg ten bedrage van NEGENHONDERD EENENTWINTIG EURO
(921,00 EUR), vermeerderd met de inmiddels verworven intresten, volledig dient vrijgegeven in het
voordeel van eisende partij, zulks na overlegging van een afschrift van onderhavige beslissing,
conform artikel 10, 3° van de Woninghuurwet, en dat dit bedrag mag worden aangewend in eerste
orde ter delging van de eventuele huurschade, en in tweede orde ter gedeeltelijke delging van de

voormelde toegekende bedragen.
Veroordelen verwerende partij tot betaling van de kosten van dit geding.

Begroten de kosten van dit geding in hoofde van eisende partij tot op heden in hun geheel op ZESTIG
EURO (60,00 EUR), zijnde 40,00 EUR kosten van rolstelling en 20,00 EUR bijdrage begrotingsfonds
voor juridische tweedelijnsbhijstand.

Begroten de kosten van dit geding in hoofde van verwerende partij tot op heden in hun geheel op
nihil.

Wijzen het anders en/of meergevorderde af als ongegrond.

Verklaren dit vonnis uitvoerbaar bij voorraad niettegenstaande alle verhaal en zonder borgstelling.
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En Wij hebben getel@nd met d?grifﬁer.

Doorhaling goedgekeurd van vijf blanco bladzijden.
De Griffier, De Vrederechter,

Josephina BREMS Ludo CARENS






