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Op de openbare terechtzitting van donderdag vierentwintig januari tweeduizend negentien, in de
gerechtszaal van het vredegerecht van het kanton Bree, werd door Danny Delwiche, vrederechter,
bijgestaan door Krista Raemaekers, griffier van het vredegerecht van voormeld kanton, het volgende

vonnis uitgesproken:

INZAKE :

ONS DAK CVBA, ingeschreven in het register van de kruispuntbank van ondernemingen onder
nummer 0401.336.114, met vennootschapszetel te 3680 Maaseik, Maastrichtersteenweg 31,

hebbende als raadsman mr. Tom Lenaerts, advocaat te 3680 Maaseik, Prinsenhoflaan 4
aanleggende partij

TEGEN:

_ geboren te Hasselt op gedomicilieerd te 3960 Bree, —
verblijvende hebbende als raadsman Mr. Nathalie

Vanhove, advocaat te 3960 Bree, Glycinestraat 12.1.1,
verwerende partij

VOLGT HET VONNIS :

Gezien het verzoekschrift in toepassing van art. 1344bis van het Ger. W. van 05.12.2018, neergelegd
ter griffie alhier op 06.12.2018.

Gezien de beschikking van dagbepaling van 07.12.2018 en de oproeping van partijen bij gerechtsbrief
van dezelfde datum overeenkomstig art. 1344bis van het Ger. W.

Gezien de conclusies door verwerende partij neergelegd ter griffie alhier op 09.01.2019.

Gehoord in openbare zitting van 10.01.2019:

— Mr. Tom Lenaerts, advocaat te Maaseik, namens aanleggende partij ;
— Mr. Nathalie Vanhove, advocaat te Bree, namens verwerende partij.

De verschenen partijen kwamen niet tot een verzoening.

I. DE FEITEN :

Partijen betwisten niet dat bij overeenkomst van 30.06.2011 de genaamden n

haar toenmalige vriend_en diens vader| het kwestieuze pand huurden.

Op 31.08.2011 werd een tegensprekelijk plaatsbeschrijving in aanwezigheid van _
opgemaakt.

De relatie tussen huurster_en de genaamde_liep stuk en deze

laatste verliet samen met zijn vader het gehuurde pand.
Vervolgens is verwerende partij een relatie begonnen met de huurster n nam
hij zijn intrek in het kwestieuze pand, alwaar hij ook is gedomicilieerd sinds 09.04.2013.

_ overleed op een niet nader genoemde datum en verwerende partij betrok

verder alleen de sociale huurwoning.
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Op 06.09.2018 werd verwerende partij opgenomen_

Bij vonnis van 11.10.2018 gewezen door het vredegerecht van het kanton Bree werd 0.m. voor recht
gezegd dat de huurovereenkomst ingevolge opzegging een einde zal nemen op 30.11.2018. Aan
aanleggende partij werd o.m. voorbehoud verleend voor eventuele huurschade.

Er werd een afspraak gemaakt om een plaatsbeschrijving op te maken bij het einde van de huur op
30.11.2018. Verwerende partij was niet aanwezig, doch wel zijn moeder, die weigerde de

plaatsbeschrijving te ondertekenen.

Aanleggende partij stelt dat er huurschade zou zijn vastgesteld voor een bedrag van 4.686,30 euro
en zij vordert dienvolgens de veroordeling van verwerende partij tot betaling van dit bedrag aan

aanleggende partij.

Verwerende partij betwist de vordering en concludeert tot de ongegrondheid ervan.

Il. BEOORDELING :

Beide partijen hebben er belang bij eventuele huurschade onverwijld vast te stellen of te laten
vaststellen bij het einde van de huurovereenkomst. De huurder zal bij onverhuurbaarheid van het
goed immers gehouden zijn tot betaling van een vergoeding wegens derving van huurgelden zolang
de vaststellingen niet zijn geschied en gedurende de tijd die nodig is voor de uitvoering van de
herstellingen (M. DAMBRE, B. HUBEAU & S. STIJNS, Handboek Algemeen Huurrecht, Die Keure, 2015,

p. 596, nr. 233).

Wanneer de verhuurder geconfronteerd wordt met de onwil of onmogelijkheid van de huurder om
een tegensprekelijke plaatsbeschrijving op te stellen, vordert de verhuurder terecht en zonder
talmen om de nodige vaststellingen te laten verrichten (M. DAMBRE, B. HUBEAU & S. STINS,

Handboek Algemeen Huurrecht, Die Keure, 2015, p. 596, nr. 234).

Eventuele betwistingen betreffende de grond van de zaak zijn van ondergeschikte orde. Er dient in
ieder geval een staat van bevinding van het pand te worden opgemaakt, temeer daar aanleggende
partij — bij eventuele afwezigheid van een door verwerende partij ondertekende plaatsbeschrijving
bij de aanvang van de huur — in de mogelijkheid moet zijn het tegenbewijs te leveren van het

wettelijk vermoeden juris tantum zoals bepaald in art. 1731 B.W.

Het komt de rechtbank gepast voor, in toepassing van art. 19 lid 2 Ger. W. en alvorens recht te doen,
een plaatsopneming in aanwezigheid van partijen en een deskundige te bevelen teneinde zich ter
plaatse te vergewissen van de toestand van het kwestieuze pand.

De beoordeling van de toestand van verwerende partij op grond van o.m. art. 2, lid 1, 34°, c en/of
art. 98 § 2 van de Viaamse Wooncode en de mogelijke gevolgen daarvan voor wat betreft de
tegenstelbaarheid van de initieel opgestelde plaatsbeschrijving opzichtens verwerende partij (zie
o.m. A. HANSELAER & B. HUBEAU, Sociale huur, Die Keure, 2011, p. 50, nr. 21 en 22, p. 118, nr. 66 en
158, nr. 174), betreft de grond van de zaak en is thans (nog) niet aan de orde.

Met inachtneming van de bepalingen van de wet van 15 juni 1935 en de aanvullende wetten op het
gebruik der talen in gerechtszaken.

OM DEZE REDENEN

Rechtdoende in openbare zitting en op tegenspraak.
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Verklaart de vordering ontvankelijk, doch alvorens ten gronde te statueren en in toepassing van art.
19/id 2 Ger. W. :

Beveelt een plaatsopneming te 3960 Bree,_ in aanwezigheid van de partijen en
van gerechtsdeskundige G. Rutten, met kantoor te 3650 Dilsen-Stokkem, Steenkuilstraat 56.

Bepalen de datum te dien einde op donderdag 21 februari 2019 om 15.00 uur.

Houdt de uitspraak over de kosten aan.

De vrederechter heeft getekend met de griffier.

De griffier, . De vredergchter,
F

by ‘\\cg\“c P 4 \\

@ﬂ\g \

Krista Raemaekers
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