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Vredegerecht van het kanton Hamme

De vrederechter spreekt het volgende vonnis uit in de zaak van:

- Codperatieve vennootschap DE VOLKSWONINGEN, codperatieve vennootschap met sociaal
oogmerk en met vennootschapszetel met zetel te 9200 Dendermonde, Pijnderslaan 2, ingeschreven
in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0400189732,

met als advocaat meester Jan Van Lantschoot, die kantoor houdt te 9200 Dendermonde, Hof ter
Bremptstraat 32

eisende partij

. met rijksregisternummer || die woont te 9250
Waasmunster,

verwerende partij
Procedure

De eisende partij heeft deze zaak ingeleid bij verzoekschrift van 11 februari 2021. De griffier heeft de
verwerende partij opgeroepen per gerechtsbrief.

De vrederechter heeft alle partijen gehoord.

De vrederechter heeft rekening gehouden met de procedurestukken en de neergelegde
bewijsstukken.

De wet op het gebruik der talen in gerechtszaken werd nageleefd.
Beoordeling van de vordering

1. De feiten

De eisende partij verhuurt sinds 1 december 1994 aan de verwerende partij het goed, gelegen te

9250 Waasmunster, | | 5GTczINEIIE

Per maand bedraagt de huurprijs thans € 646,70.

2. De vordering

Bij inleidende akte vraagt de eisende partij:

- de huurovereenkomst in het nadeel van de verwerende partij te ontbinden;

- de verwerende partij te veroordelen om het gehuurde goed te ontruimen en ter beschikking te
stellen binnen de 48u na de betekening van het vonnis;
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- haar te machtigen om de verwerende partij zo nodig uit huis te zetten;

- de verwerende partij te veroordelen om haar te betalen:
- € 2.053,67 achterstallige huur tot en met januari 2021:
- € 1.940,10 wederverhuringsvergoeding;
- € 646,70 bezettingsvergoeding per maand;
- € 96,40 administratiekosten;
- intresten en gerechtskosten;

- de huurwaarborg in haar voordeel vrij te geven;

- voorbehoud om een vergoeding te vorderen voor eventuele huurschade en de aanstelling van een
deskundige;

- het vannis voorlopig vitvoerbaar te verklaren.

3. Motivering

Ter zitting betwist verwerende partij niet dat zij tot en met februari 2021 bij eisende partij een
huurachterstal heeft van € 2.080,00. Verwerende partij doet ook geen concreet voorstel om deze
huurachterstal binnen een redelijke termijn aan te zuiveren. Uit de door eisende partij voorgelegde
stukken blijkt dat in het verleden aan eisende partij reeds verschillende afbetalingsplannen werde
toegestaan, maar de akkoorden daarover naoit correct door eisende partij werden uitgevoerd.

Een structurele betalingsachterstand verantwoordt de ontbinding van de huurovereenkomst.

Eisende partij formuleert geen redenen om af te wijken van de uithuiszettingstermijn van 1 maand
die is voorgeschreven in art. 1344quater Ger.W..

Eisende partij is een sociale verhuurmaatschappij. Gelet op de wachtlijsten in de sector mag worden
aangenomen dat zij erin zal slagen de woning terug te verhuren binnen de maand nadat ze door
verwerende partij ter beschikking zal zijn gesteld. in deze omstandigheden kan aan eisende partij
slechts een wederverhuringsvergoeding ten belope van één maand huur worden toegekend.

Het gevorderde voorbehoud is geen punt van de vordering in de zin van art. 1138, 3° Ger.W., zodat
de rechter er geen akte van moet verlenen {Cass., 20 januari 2014, R.W., 2015-2016, 144).

Uit de door eisende partij voorgelegde stukken blijkt dat de woning door verwerende partij in het
verleden slecht is onderhouden, zodat de kans op huurschade regel is. Derhalve kan aok worden
ingegaan op de vordering van eisende partij tot aanstelling van een deskundige, evenwel met
opschorting van diens opdracht totdat eisende partij het nodig acht.

Uit de bewijsstukken en de toelichting van de aanwezige partijen op de zitting blijkt dat de vordering
gegrond is.

Beslissing

De vrederechter;
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- ontbindt vanaf vandaag de huurovereenkomst met betrekking tot gehuurde goed te 9250

Waasmunter, | in het voordeel van de eisende partij en in het nadeel van de
verwerende partij;

- veroordeelt de verwerende partij om het gehuurde goed te verlaten, te ontruimen en volledig ter
beschikking van de eisende partij te stellen binnen de maand na de betekening van dit vonnis;

- staat de eisende partij toe om de verwerende partij en de overige bewoners van het gehuurde goed
met al hun goederen uit het gehuurde goed te laten zetten door een gerechtsdeurwaarder;

- veroordeelt de verwerende partij om aan de eisende partij te betalen:
- € 2.080,42 achterstallige huur tot en met februari 2021 en de intrest daarop aan de
wettelijke intrestvoet vanaf 11 februari 2021;
- € 646,70 wederverhuringsvergoeding en de intrest daarop aan de wettelijke intrestvoet
vanaf 11 februari 2021;
- € 676,70 bezettingsvergoeding per begonnen maand vanaf maart 2021 tot de uiteindelijke
vrijgave van het huurgoed;
- € 96,40 administratiekosten.

- beveelt de vrijgave aan de eisende partij van de huurwaarborg van € 490,83, in hoofdsom en
intresten, op eenvoudig vertoon van een afschrift van dit vonnis. De eisende partij moet het
ontvangen bedrag in mindering brengen op de sommen die de verwerende partij volgens dit vonnis
moet betalen aan de eisende partij.

- stelt aan als deskundige: architect Philip VERPLANCKE, Regentiestraat 31 te 91 met de opdracht;:

nadat hij partijen zal hebben gehoord en hun verzoening zal hebben bevorderd:;
* nadat hij partijen zal hebben opgeroepen om aanwezig te zijn bij alle verrichtingen, tenzij hij
door hen zou zijn ontslagen van verwittiging;
* metin achtneming van de pleegvormen voorzien bij de artikelen 972 e.v. Ger.W.;

ter plaatse te gaan te 9250 Waasmunster, || | N NEEIEGzGN -

* het pand te bezichtigen en te beschrijven

* deschade vast te stellen die tijdens de huurtijd is ontstaan en advies te geven over de
oorzaak van deze schade {gebrek aan onderhoud, normale slijtage of overmacht);

* de herstellingskosten van de vastgestelde schade te ramen alsook de eventuele blijvende
minwaarde;

* teantwoorden op alle nuttige vragen en opmerkingen van partijen;

Om na verloop der verrichtingen aan partijen kennis te geven van zijn bevindingen, met opgave van
de termijn binnen dewelke zij hun gebeurlijke opmerkingen kunnen formuleren.

Verder deze opmerkingen te noteren en te beantwoorden;

Van dit alles één enkel verslag op te maken, voorzien van de wettelijke eedformule en door hem te
ondertekenen en de minuut van dit verslag neer te leggen ter griffie binnen de daartoe op de
installatievergadering te bepalen termijn;

De deskundige zal vaorlopig geen beroep zal doen op technische raadgevers, dat de kostprijs van het
deskundige onderzoek wordt geraamd op € 2.000,00 (incl. BTW), het voorschot wordt vastgesteld
op € 750,00 (incl. BTW) en is te provisioneren daor eiseres door overschrijving ervan op
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griffierekening met nummer BE60 6792 0084 5570 en volledig vrij te geven aan de deskundige;

De deskundige moet zijn eindverslag neerleggen binnen de S maanden na de datum van aanvang
van zijn werkzaamheden;

De kennisgeving van deze beslissing aan de deskundige wordt opgeschort bij toepassing van artikel
972 §1al. 2 Ger.W.;

De zazk wordt in afwachting van de neerlegging van het deskundig verslag naar de rol verzonden.
De beslissing over de kosten zal worden genomen in het eindvonnis.

Dit vonnis is op tegenspraak uitgesproken in buitengewone openbare zitting van donderdag vier
maart tweeduizend eenentwintig van het vredegerecht van het kanton Hamme, door Danny De
Schepper, vrederechter, bijgestaan door Kristel Callens, griffier.

Digitaal ondertekend deor Digitaal ondertekend door
De vradarechter De griffier

Danny De Schepper Kristel Callens
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