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De vrederechter spreekt het volgende vonnis uit in de zaak van:

- Codperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid met sociaal cogmerk WOONHAVEN
ANTWERPEN, vertegenwoordigd door de heer Wouter GEHRE, algemeen directeur, handelend
overeenkomstlg artike! 25 van de statuten, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen

onder nummer 0403795657, die haar maatschappelijke zetel heeft te 2020 Antwerpen, lan
Denucéstraat 23

met als_advocaat meester (| D c'c ‘ontcor houdt te 2018 Antwerpen,

eisende partij

- met ri}ksregisternummer_ die woont te 2180 Antwerpen,.

verwerende partlj

Procedure

De eisende partij heeft deze zaak ingeleid bij verzoekschrift van 2 november 2020, De griffier heeft
de verwerende partij opgeroepen per gerechtsbrief.

De vrederechter heeft alle partijen gehoord.

De vrederechter heeft rekening gehouden met de procedurestukken en de neergelegde
bewljsstukken,

De wet op het gebruik der talen in gerechtszaken werd nageleefd.
Beoordeling van de vordering

1. Het tussenvonnis van 12 i

Wat de feiten en de vorderingen betreft verwijst de vrederechter naar het tussenvonnis van 12
januari 2021.

Met voornoemd tussenvonnis heeft de vrederechter alvorens recht te doen de persconlijke

verschijning bevoten van mevrouw (D

Uit de persoonlijke verschijning is naar boven gekomen dat de verwerende partl in grote
onzekerheid leeft. Enerzijds heeft zij lichamelijke beperkingen (rolstoel gebonden) en anderzijds
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heeft zij het financieel moellijk. De verwerende partij is afhankelijk van derden voor haar
levensonderhoud.

Om het hoofd te bieden aan de praktische en financiéle problemen vormen de verwerende parti] en
de hee- een feitelijk gezin, gevestigd in de woning van de heer- Dit is de reden
waarom de eisende partij actie heeft ondernomen tegen de verwerende partij en de heer-
Voor de verwerende partij komen bovenop haar zorgen, de onzekerheld over haar toekomst. Zij is
bevreesd dat zI] niet meer zal kunnen samenwonen met de heer (@),

Onderdeel van het debat is dat het samenwonen ook niet altijd zonder problemen verloopt. Zowel

de verwerende partij en de heer@) hebben een eigen visie over het leven en dat maakt
samenleven soms moeilijk, ook voor de betrokken zorgverstrekkers.

Naar aanleiding van het plaatsbezoek heeft de vrederechter het standpunt ingenomen dat er moet
worden gezocht door alle betrokken partijen (inclusief de verwerende partij en de heer@§) naar
een oplossing die beantwoordt aan de wensen van de verwerende partij en de heer@ D

In afwachting van een definitieve oplossing (woning met ondersteunende hulp) werd afgesproken
dat de verwerende partij en de heer- kunnen samenwonen op het adres van de heer
@D (mits regularisatie van de situatie bij de eisende partij).

Hleruit volgt logisch dat recht kan worden gedaan over het dossier van de verwerende partij. De
zaak werd uitgesteld om de eisende partij toe te iaten standpunt in te nemen met betrekking tot de
gewijzigde situatie.

2. De vordering

In haar conclusie na de persoonlijke verschijning vordert de eisende partij (de vrederechter citeert
uit de laatste conclusie van de eisende partij):

Dienvolgens te zeggen voor recht dat de huuropzeg betekend bij aangetekend schrijven dd. 28
Juli 2020 - betrekking hebbend op het gehuurde pand( KGR 2250 ckerer
Antwerpen - geldig en van toepassing is en dienvolgens [de verwerende partij] te veroordelen
om het gehuurde pand te verlaten en ter vrije beschikking te stellen op 30/10/2020 of binnen
de 30 dagen na betekening van het tussen te komen vonnis.

Verder te zeggen voor recht dat, bif gebreke aan vrijwillige ontruiming binnen 30 dagen na
betekening van het tussen te komen vonnis, de gehuurde woning gelegen te 2180 EKEREN
ANTWERPEN , — door de eerste daartoe aangezochte
gerechtsdeurwaarder zal ontruimd worden en ter vrije beschikking te stellen van [de eisende
partijl met mededeling dat bij gebreke aan vrijwillige ontruiming, de goederen, die zich na
verloop van de wettelijke of door de rechter bepaalde termijn nog in het voarmelde
appartement zouden bevinden, op haar kosten op de openbare weg zullen worden gezet door
het ambt van de eerste daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van
de openbare macht en, wanneer voormelde goederen de openbare weg belemmeren en de
eigenaar van de goederen of rechtverkrijgende die daar achterlaat, door het gemeentebestuur
eveneens op haar kosten zullen warden weggehaald en gedurende een termijn van 6 maanden
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zullen worden bewaard tenzij het aantal goederen die aan snel bederf onderhevig zijn of
schadelijk zijn voor de openbare hygiéne, gezondheld of veiligheid;

[de verwerende partij] eveneens te veroordelen voor de achterstallige huurgelden dewelke in
de loop der procedure zouden komen te vervallen, en belopende op het ogenblik van de
neerlegging van huidig verzoekschrift 3.698,61 € ;

Akte te verlenen aan het voorbehoud van [de elsende partij] met betrekking tot de huurschade.

Te zeggen voor recht dat de huurwaarborg gesteld in de huurovereenkomst conform artikel
24, vrijgegeven wardt ten voordele van [de eisende partij].

[de verwerende partij] partij zich te zlen en te horen veroordelen tot de gerechtelijke intresten
vanaf heden op voormelde bedragen tot de dag van algehele betaling en de kosten van het
geding te verhogen met het basisbedrag rechtsplegingvergoeding.

De gerechtelijke beslissing uitvoerbaar te horen verklaren bij voorraad spijts welk rechtsmiddel
ook, zonder zekerheidstelling en met uitsiuiting van elk vermogen tot kantonnement.

3. Bespreking

a. De opzeg van de huur

De eisende partij heeft de sociale huurovereenkomst van 02 oktober 2008 met betrekking tot het

appartement te 2180 Antwerpen-Ekeren aan de— opgezegd op grond

van artikel 98 § 3, 2° van de Viaamse Wooncade.

De eisende partij bewijst dat er in hoofde van de verwerende partij sprake is van niet-bewoning van
het gehuurde appartement. De verwerende partij erkent dat zij inwoont bij mijnheer.. De
verwerende partij lijkt te begrijpen dat zij niet meer zelfstandig kan wonen.

De verwerende partij heeft ingestemd met de opzeg van de sociale huurovereenkomst.
De vordering tot geldig en van waarde verklaring van de opzeg is gegrond.
b.  De terugvordering van de sociale korting

Naast en boven de beéindiging van de huurovereenkomst, gaat de elsende partij ook over tot het
terugvorderen van de genoten sociale korting. De genoten sociale korting over de maanden van mei
2020 tot en met februari 2021 beloopt 3.548,00 euro.

De terugvordering van de sociale korting wordt gebaseerd op artikel 38, derde lid Kaderbesluit
Viaamse Wooncode. Krachtens artikel 38, lid drie Kaderbesluit Vlaamse Wooncode heeft met
behoud van de toepassing van artikel 52, § 2, de huurder uitsluitend recht op de sociale korting,
vermeld in artikel 47, als hij alle noodzakelijke informatie aan de verhuurder bezorgt en die
informatie niet frauduleus is. De verhuurder kan de toegekende korting te allen tijde terugvorderen
als blijkt dat dit niet het geval Is geweest. In artikel 38, vierde lid Kaderbesluit Vlaamse Wooncode
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wordt bepaald dat de huurder een huurprijs 2al worden aangerekend die maximaal gelijk is aan de
basishuurprijs.

Uit artikel 38 Kaderbesluit Vlaamse Wooncode volgt dat de sociale verhuurder beschikt over een
appreciatiemarge wat betreft het terugvorderen van de sociale korting (‘’kan’) en de omvang
{‘maximaal gelijk is aan de basishuurprijs').

Uit artike! 8 EVRM volgt dat de rechter een volledige controle moet kunnen uitvoeren, dit wil zeggen
dat de rechter zich in de plaats kan en mag stellen van de sociale verhuurder om het terugvorderen
van de sociale korting te beoordelen. Hierbij moet de rechter een belangenafweging maken tussen
het belang van de eisende partij als sociale verhuurder en de verwerende partij als sociale huurder.

De eisende partij heeft belang bij controleren en afdwingen van de voorwaarden waaronder de
sociale woning wordt verhuurd. Enerzijds moet de sociale verhuurder er zorg voor dragen dat de
beoogde doelgroep wordt bereikt. Sociale woningen moet ter beschikking worden gesteld aan de
mensen die er recht op hebben volgens de wettelijk bepaalde criteria. Daarenboven moeten de
huurwoningen zo efficiént mogelijk worden ingezet. Dit wil zeggen dat de woningen effectief
moeten worden bewoond door de huurders, De sociale huurder moet ziinerzijds, onder andere, het
ter beschikking gestelde goed effectief bewonen. De niet-bewoning van het gehuurde goed wordt
beschouwd als een ernstige tekortkoming in de zin van artikel 98 van de Vlaamse Wooncode.

In onderhavige geval moet echter rekening worden gehouden met de bijzondere omstandigheden
van de zaak. De verwerende partij betreft een wat oudere vrouw. Zij is niet meer zelfredzaam. zij
kan niet meer zelfstandig wonen. De verwerende partij is rolstoel gebonden. Zij is afhankelijk van
derden voor haar verzorging en de uitvoering van dagdagelijkse taken. Het is voor de verwerende
partij gewoon een uitzichtloze situatie. Het ontbrak haar aan omkadering en bijstand om de juiste
beslissingen te nemen. Mogelijks is dit te wijten aan een zekere trots en koppigheid, maar dat maakt
een en ander nog niet frauduleus of te kwader trouw. Naar aanleiding van de persoaniijke
verschijning van de verwerende partij, heeft de vrederechter 2ich kunnen vergewissen van de
ontreddering en radeloosheid van de verwerende partij. De verwerende partii moet worden
begeleid naar een werkbare oplossing.

Het gepaste evenwicht tussen de belangen van de eisende partij en de verwerende partij wordt
gevanden door een matiging van de omvang van de terugvordering van de sociale korting tot het
bijtellen per maand van 10% van de basishuurprijs hij de reéle huurprijs.

Het toegekende bedrag van de totale terugvordering over de periode mei 2020 tot en met februari
2021 bedraagt aldus 689,00 euro,

¢. De afrekening tussen partijen
De kosten van het proces-verbaal van vaststelling door een gerechtsdeurwaarder kunnen niet
worden toegekend. Het is een bewijsstuk dat louter op eenzijdig initiatief van de eisende partij tot

stand is gekomen.

De afrekening tussen de partijen doet zich ais volgt voor:
- terugvordering sociale korting mei 2020 tot en met februari 2021: 689,00 euro
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- tegoed: {-) 215,00 euro
afrekening huurderslasten: {-) 159,72 euro
- aanmaningskosten: 90,08 euro
werkbon herstelling: 82,75 eurg
Totaal: 487,11 euro

4, Gerechtskosten

De verwerende partij moet worden beschouwd als de in het ongelijk gestelde partij. Zij moet worden
veroordeeld tot de kosten van het geding, daarin begrepen de rechtsplegingsvergoeding. Gelet op
de hijzondere omstandigheden van het geval kan de rechtsplegingsvergoeding worden beperkt tot
het minimumbedrag.

Beslissing

Verklaart de vordering ontvankelijk en gegrond in de hierna bepaalde mate.

Zegt voor recht dat de huuropzeg betekend bij aangetekend schrijven van 28 juli 2020 - betrekking

hebbend op het gehuurde pand (D 2180 EKEREN-ANTWERPEN - geldig en

van toepassing is.

Veroordeelt dienvolgens de verwerende partij om het gehuurde pand te verlaten en ter vrije
beschikking te stellen van de eisende partij binnen de dertig (30) dagen na betekening van dit vonnis.

Zegt voor recht dat, bij gebreke aan vrijwillige ontruiming binnen 30 dagen na betekening van dit
vonnis, de gehuurde woning gelegen te 2180 EKEREN-ANTWERPEN, (D
door de eerste daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder zal ontruimd worden en ter vrije
beschikking te stellen van de eisende partij met mededeling dat bij gebreke aan vrijwiliige
ontruiming, de goederen, die zich na verloop van de wettelijke of door de rechter bepaalde termijn
nog in het voormelde appartement zouden bevinden, op haar kosten op de openbare weg zullen
worden gezet door het ambt van de eerste daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods
met behulp van de openbare macht en, wanneer voormelde goederen de openbare weg
belemmeren en de eigenaar van de goederen of rechtverkrijgende die daar achterlaat, door het
gemeentebestuur eveneens op haar kosten zullen worden weggehaald en gedurende een termijn
van 6 maanden zullen worden bewaard tenzij het aantal goederen die aan snel bederf onderhevig
zijn of schadelijk zijn voor de openbare hygiéne, gezondheld of veiligheid.

Veroordeelt de verwerende partij tot het hetalen aan de eisende partij van het bedrag van 487,11
euro uit hoofde van de achterstallige huurgelden tot en met februari 2021.

Verleent voorbehoud aan de eisende parti} voor het vorderen van een eventuele vergoeding voor
huurschade.
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Zegt voor recht dat de huurwaarbarg gesteld in de huurovereenkomst confarm art. 24, vrijgegeven
wordt ten voordele van de eisende partij .

Veroordeelt de verwerende partij tot de gerechtelijke intresten vanaf de dag van het neerleggen van
het verzoekschrift (02 november 2020) op voormelde bedragen tot de dag van algehele betaling en
tot de kosten van het geding, in hoofde van de eisende partij begroot op:
- Bijdrage begrotingsfonds: 20,00 euro
- Rechtsplegingsvergoeding (minimum): 90,00 euro

De vrederechter veroordeelt_, met rijksregisternumrne-, tot betaling van
het rolrecht van € 50,00. Dit rolrecht is na uitnodiging te betalen aan de Belgische Staat.

Dit vonnis is op tegenspraak uitgesproken in openbare zitting van dinsdag drieéntwintig maart
tweeduizend eenentwintig van het vredegerecht van het kanton Kapellen, door
vrederechter, bijgestaan door (i erehoofdgrifier.
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