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Vredegerecht van het kanton Dendermonde

De vrederechter spreekt het volgende vonnis uit in de zaak van:

- Cobperatieve vennootschap DE VOLKSWONINGEN, voorheen genaamd CVBA DENDERMONDSE
VOLKSWONINGEN en met vennootschapszetel voorheen te 9200 Dendermonde, Begijnhoflaan 2,

ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder nummer 0400189732, met zetel te
9200 Dendermonde, Pijnderslaan 2

met als advocaat meester Jan Van Lantschoot, die kantoor houdt te 9200 Dendermonde, Hof ter
Bremptstraat 32

eisende partij

- met rijksregisternummer ||l die woont te 9200 Dendermonde,

-met rijksregisternummer _ die woont te 9200 Dendermonde,

verwerende partij
Procedure

Geletop :

~ hetverzoekschrift ter griffie neergelegd op 30 december 2020,
—~ de beschikking dagbepaling van 30 december 2020,

— het vonnis van 9 februari 2021,

Op de zitting van 16 maart 2021 :

— verscheen eiseres bij vertegenwaordiging door haar advocaat,
- bleven—en B <:ic en niet-vertegenwoordigd,

werd eiseres bij monde van haar advocaat gehoord in haar middelen,
waarna de debatten gesloten werden en de zaak in beraad werd genomen.

-—

Aangezien ons vonnis van 9 februari 2021 op tegenspraak werd uitgesproken ten overstaan van
—geldt ook huidig vonnis - ondanks zijn afwezigheid op de zitting van 16 maart 2021
- ten zijnen opzichte op tegenspraak.

Ten opzichte van_werd ons vonnis van 9 februari 2021 uitgesproken bij verstek,
derwijze dat ook huidig vonnis geldt bij verstek ten haren opzichte.

De vrederechter heeft rekening gehouden met de procedure- en overtuigingsstukken,

De wet op het gebruik der talen in gerechtszaken werd nageleefd.

Beoordeling
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Ten tijde van ons vonnis van 9 februari 2021 was een bedrag van 3.885,18 € aan huur achterstallig
(gerekend tot en met januari 2021).

Ondanks de omvang van deze achterstand werd - om de in het vonnis aangehaalde redenen -
vastgesteld dat er vooralsnog geen zekerheid was over een blijvende tekortkoming aan de
huurdersverplichtingen die tot huurontbinding aanleiding zou geven. Er werd aanh
en _vooralsnog de gelegenheid gegeven om - als zij een eventuele ontbinding nog wilden
vermijden - minstens al de lopende huur te betalen en een aanvang te nemen met de eerste
aanbetalingen op de huurachterstand.

De zaak werd voor opvolging en evaluatie gesteld naar de zitting van 16 maart 2021.

Op de zitting van 16 maart 2021 :

= bleven—en_afwezig en niet-vertegenwoordigd,

— deelde eiseres bij monde van haar advocaat mee
¢ dat de huurders sinds voormeld vonnis enkel nog de huur voor februari 2021 hebben

betaald,

e dat de huur voor de maand maart 2021 onbetaald is gebleven,
= dat geen enkele afkarting werd verricht op de achterstallige bedragen,

— actualiseerde eiseres haar vordering inzake achterstallige huur naar 3.885,18 € gerekend tot en
met de maand maart 2021,

- en vorderde eiseres om in die omstandigheden wél over te gaan tot ontbinding van de huur
wegens contractuele wanprestatie.

b.

In ons vonnis van 9 februari 2021 werd aangegeven dat de huurders, wilden zij het precair karakter

van hun situatie op het vlak van een eventuele huurontbinding ontmijnen, minstens :

~ de lopende huur zouden moeten betalen,

— een aanvang dienden te nemen met de eerste aanbetaling{en} op de achterstand, namelijk een
substantiéle aanbetaling, of verscheidene aanbetalingen die samen substantiee! zijn,

- een concreet, geloofwaardig en substantieel voorstel moesten formuleren voor een
volgehouden aanzuivering van de achterstand.

Er werd duidelijk aangegeven dat een ontbinding “niet ver af” was, en er werd op gewezen dat bij

gebreke aan bovenvermelde maatregelen de situatie van de huurders nog meer precair zou worden

dan zij toen reeds was.

- B -0bcn evenwel geen gevolg gegeven aan het bovenvermelde :

enkel de huur voor februari 2021 werd betaald, deze voor maart 2021 bleef cpnieuw onbetaald, er
werd geen enkele afbetaling verricht op de achterstand, en er werd geen enkel concreet
afbetalingsvoorstel geformuleerd.

In die inmiddels alzo geévolueerde omstandigheden moet op heden worden vastgesteld dat de

tekortkoming aan de huurdersverplichtingen niet alleen ernstig maar ook van blijvende aard is
geworden, derwijze dat een ontbinding zich nu wél aandient.

Eiseres vordert machtiging tot gedwongen uitzetting binnen de 48 uren na de betekening van het
tussen te komen vonnis.

De in artikel 1344 quater van het Gerechtelijk Wetboek voorziene uitzettingstermijn van één maand
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na de betekening van het vonnis garandeert een termijn die de {ex-)huurder de gelegenheid moet
geven een andere woning te zoeken/vinden. Deze bepaling is ingegeven door de bekommernis om
een minimale woonzekerheid. Deze bepaling moet dan ook aanzien worden als zijnde van openbare
orde.

Op basis van wat wordt aangedragen, liggen in deze geen omstandigheden voor die toelaten af te
wijken van de bij voormeld artikel voorziene termijn van één maand.

Beslissing

De vrederechter,

~ zegt voor recht dat de tussen partijen afgesloten huurovereenkomst met betrekking tot de
woning gelegen te Dendermonde, met ingang van 30 april 2021 ontbonden is
ten nadele van_en

veroordeelt | N <~ B o voormeld pand uiterlijk op 30 april 2021 te

verlaten, te ontruimen en ter beschikking van C.V. DE VOLKSWONINGEN te stellen, en machtigt
CV. DE VOLKWONINGEN om—en indien zij daar niet vrijwillig aan
zouden voldoen, gedwongen uit te drijven na verloop van één maand na de betekening van
huidig vonnis, met al wie en al wat er zich uit hunnen hoofde nog zou kunnen bevinden, met
tussenkomst van de eerst daartoe aangezochte gerechtsdeurwaarder, desnoods met behulp van
de openbare macht,

veroordeelt _ en_ hoofdelijk tot betaling aan CV. DE

VOLKSWONINGEN van:

e 3.885,18 € vit hoofde van achterstallige huur gerekend tot en met de maand maart 2021, te
vermeerderen met de gerechtelijke verwijlintresten te rekenen aan de wettelijke rentevoet
als volgt:

— op 3.235,48 € vanaf 30 december 2020 tot op 28 februari 2021,
- op 3.885,18 € vanaf 1 maart 2021 tot datum van effectieve betaling,

e 649,70 € uit hoofde van huur voor de april 2021,

e 94,60 € administratieve kosten,

e 323,55 € verhoging conform artikel 7 van de huurovereenkomst,

o 16464 € wederverhuringsvergoeding, te vermeerderen met de gerechtelijke
verwijlintresten te rekenen vanaf 1 april 2021 tot datum van effectieve betaling,

veroordeelt _ en _ hoofdelijk tot betaling aan C.V. DE

VOLKSWONINGEN van een bezettingsvergoeding van 18,04 € per dag dat zij na 30 april 2021 het
pand nog zouden betrekken,

neemt akte van het feit dat C.V. DE VOLKSWONINGEN zich het recht voorbehoudt om later nog
te vorderen met betrekking tot eventuele huurschade,

zegt voor recht dat in het kader van de bij huidig vonnis ontbonden huurovereenkomst gestelde
huurwaarborg integraal kan worden vrijgegeven aan C.V. DE VOLKWONINGEN, dit ter
gedeeltelijke delging van wat C.V. DE VOLKSWONINGEN toekomt,

- verwijs_en_ in de kosten van het geding,
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veroordeelt _ en _ hoofdelijk tot betaling aan C.V. DE

VOLKSWONINGEN van 20,00 € bijdrage in het Begrotingsfonds voor de juridische
tweedelijnsbijstand, 2,50 € kosten attest van woonst en 1.080,00 € rechtsplegingsvergoeding,

veroordeelt en elk
tot betaling van 25,00 € rolrecht. Dit rolrecht is - na uitnodiging daartoe - te betalen aan de
Belgische Staat.

— verwijst met betrekking tot de al dan niet uitvoerbaarheid bij voorraad van dit vonnis (al dan niet
met de mogelijkheid tot zekerheidsstelling of kantonnement) naar de van rechtswege
toepasselijke bepalingen van het Gerechtelijk Wethoek en zegt dat er geen redenen zijn om
daarvan af te wijken.

Dit vonnis is uitgesproken op tegenspraak tussen C.V. DE VOLKSWONINGEN en_ op
verstek ten opzichte vanHin openbare zitting van dinsdag dertien april tweeduizend
eenentwintig van het vredegerecht van het kanton Dendermonde, door Koen D'Hondt,
vrederechter, bijgestaan door Christophe Dewitte, griffier.
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