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De vrederechter spreekt het volgende vonnis uit in de zaak van:

- Codperatieve vennootschap VIVENDO, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen
onder nummer 0406062883, die haar maatschappelijke zetel heeft te 8200 Brugge,
Magdalenastraat 20 bus 1

met als advocaat meester Pascal Leys, die kantoor houdt te 8000 Brugge, Ezelpoort 6

eisende partij

- I ot rijksregisternummer [ die woont te 8020 Oostkamp,

-_ met rijksregisternummer - die woont te 8020 Oostkamp,
.

verwerende partij

Procedure

De eisende partij heeft deze zaak ingeleid bij dagvaarding van 21 april 2021.
De vrederechter heeft alle partijen gehoord.

De vrederechter heeft rekening gehouden met de procedurestukken en de neergelegde
bewijsstukken.

De wet op het gebruik der talen in gerechtszaken werd nageleefd.

Beaoordeling van de vordering

1. De feiten

De eisende partij verhuurt sinds 01.08.2021 de woning met garage gelegen te 8020 Oostkamp,
]

De huidige maandelijkse huurprijs bedraagt € 600,84.
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Tweede verweerder woont sedert 25.06.2020 wettelijk samen met eerste verweerster op voormeld
adres.

Het gezamenlijk belastbaar inkomen van verweerders bedraagt thans 41.722,08, en is bijgevolg
hoger dan de inkomensgrens van 40.097,00 euro, waardoor verweerders niet meer voldoen aan de

inkomstenvoorwaarde.

Eisende partij kan tweede verweerder bijgevolg niet aanvaarden als huurder, en stelt dat tweede
verweerder aldus het pand bezet zonder recht noch titel.

Eerste verweerster werd hiervan op de hoogte gebracht doar eiseres, waarbij meegedeeld werd dat
tweede verweerder het huurgoed dient te verlaten tegen uiterlijk 12.02.2021.

Verweerders zijn hieraan niet tegemoet gekomen, waarop eisende partij uiteindelijk de
huurovereenkomst heeft opgezegd, tegen 31.05.2021.

Eisende partij stelt aldus de hiernavolgende vorderingen.

2. De vordering
Bij inleidende akte, zoals op de zitting geactualiseerd, vordert de eisende partij:
ten aanzien van eerste verweerster :

— De geldigverklaring van de huuropzeg dd. 25.02.2021, betreffende de woning en garage gelegen
te 8020 Oostkamp, _tegen 31.05.2021;

— Eerste verweerster te bevelen om het gehuurde goed, gelegen te 8020 Oostkamp,_
te ontruimen en ter beschikking te stellen binnen de maand na de betekening van het vonnis;

— Eiseres te machtigen om eerste verweerster zo nodig uit huis te zetten, met al wie en al wat er
zich moge bevinden, desnoods met behulp van de openbare macht;

— voorbehoud voor eventuele huurachterstand tot 31.05.2021;

en aanzien van verweerder :

— Te zeggen voor recht dat tweede verweerder de woning en garage gelegen te 8020 Oostkamp,

I <t zonder recht noch titel;

— Tweede verweerder te bevelen om voormeld pand gelegen te 8020 Oostkamp,_te
ontruimen en ter beschikking te stellen binnen de maand na de betekening van het vonnis;

— Eiseres te machtigen om tweede verweerder zo nodig uit huis te zetten, met al wie en al wat er
zich moge bevinden, desnoods met behulp van de openbare macht;
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ten aanzien van beide verwee :

— beide verweerders solidair te veroordelen tot betaling van een bezettingsvergoeding van 20,00
euro per dag vanaf 01.06.2020 tot de dag der definitieve terbeschikkingstelling van het huurgoed
aan eiseres ;

— voorbehoud voor eventuele huurschade en kosten van nutsvoorzieningen;
— de vrijgave van de huurwaarborg in het voordeel van eiseres, mits verrekening;

— de solidaire veroordeling van verweerders tot betaling van alle gedingkosten;

3. Motivering

Eisende partij wijst de rechtbank op het gegeven dat eerste verwerende partij geen melding heeft
gemaakt aan het adres van eisende partij dat tweede verwerende partij bij haar was ingetrokken,
hetgeen op zich reeds een huurgrief is bij een huurovereenkomst aangegaan ten aanzien van een
sociale woonbouwmaatschappij.

Verder blijkt dat bij controle van de inkomsten daardoor de inkomsten — weliswaar beperkt
(41.722,08 euro bij een inkomensgrens van 40.097,00 euro) - hoger liggen dan toegelaten om nog
langer te kunnen aanspraak maken op een sociale woning.

Ter zitting van 04.05.2021 werden verweerders bijgestaan door een mantelzorger (dhr. IR, die
geen partij inzake is, maar wel het woord voert.

Verweerders zouden - naar wat de heer lllllverklaart — blijkbaar een woning aangekocht hebben.

Deze woning zou volgens verweerders nog moeten aangepast worden aan de behoeftes van eerste
verweerster, die rolstoelgebruikster is.

Verweerster betwistte dan ook de opzeg niet, en verweerders zouden dus het huurgoed verlaten,
maar ze vragen ter zitting om - gelet op de nog uit te voeren aanpassingswerken - in het huurgoed te
mogen blijven tot eind dit jaar.

Eisende partij volhardde in haar vordering, maar gaf te kennen dat verweerders niet het mes op de
keel zou gezet worden, evenwel op uitdrukkelijke voorwaarde dat er duidelijke bewijzen en stukken
worden geleverd dat er een nieuwe woning gekocht werd én dat er effectief aanpassingswerken
uitgevoerd worden.

Uit de bewijsstukken en de toelichting van de aanwezige partijen op de zitting, blijkt dat de vordering
gegrond is, als volgt :
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De vorderingen lastens eerste verweerster, tweede verweerder, en beide verweerders solidair,
komen omwille van de redenen uitvoering uiteengezet in de dagvaarding, en de verklaringen van
eisende partij er zitting, gegrond voor.

De huurovereenkomst wordt beéindigd op 31.05.2021,

Partijen kunnen eventueel verder onderling overeenkomen om het huurgoed nog verder te blijven
bezetten voor een bepaalde periode, of tot verweerders hun nieuwe woonst kunnen betrekken.

Zoals ter zitting bleek, zullen verwerende partijen alvast moeten aantonen dat zij wel degelijk een
woning hebben aangekocht, terwijl ook het bewijs zal moeten geleverd worden van de
verbouwingen. Immers zou dit de reden zijn waarom verwerende partijen rekenen op de goodwill
van eisende partij.

De rechtbank kan uiteraard niet tussenkomen in de goodwill van eisende partij omtrent de al dan
niet uitvoering van een vonnis waarin zij — gelet op de regelgeving — in het gelijk diende gesteld te
waorden.

Het moge wel duidelijk zijn voor verweerders dat aan een eventuele verdere bezetting van het
huurgoed wel voorwaarden zullen verbonden worden door eiseres, en dat eiseres ten allen tijde kan
overgaan tot uitvoering, indien blijkt dat bepaalde afspraken niet nageleefd worden.

Er is in elk geval bezettingsvergoeding verschuldigd vanaf 01.06.2021 tot de dag dat verweerders
vrijwillig of desnoods gerechtelijk het pand ontruimd hebben.

Beslissing

De vrederechter:

— Zegt voor recht dat de huurovereenkomst met betrekking tot de woning en garage gelegen te
8020 Oostkamp, | cindigt op 31.05.2020 ingevolge opzeg gegeven door eisende
partij aan eerste verweerster dd. 25.02.2021.

— Beveelt eerste verweerster bijgevolg om het gehuurde goed te verlaten, te ontruimen en
volledig ter beschikking van de eisende partij te stellen uiterlijk op 31 mei 2021, en binnen de
maand na de betekening van dit vonnis;

— Bij gebreke hieraan te voldoen binnen de voormelde termijn, staat de eisende partij toe om de
eerste verweerster en de overige bewoners van het gehuurde goed met al hun goederen uit het
gehuurde goed te laten zetten door een gerechtsdeurwaarder;

— Zegt voor recht dat tweede verweerder de woning en garage gelegen te 8020 Qostkamp,

_bezet zonder recht noch titel;
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— Beveelt tweede verweerder bijgevolg om voormeld pand te verlaten, te ontruimen en volledig
ter beschikking van de eisende partij te stellen binnen de maand na de betekening van dit
vonnis;

— Bij gebreke hieraan te voldoen binnen de voormelde termijn, staat de eisende partij toe om de

tweede verweerder met al wie en al wat er zich moge bevinden uit het pand te laten zetten door
een gerechtsdeurwaarder;

— Veroordeelt beide verweerders soilidair tot betaling aan eisende partij van een
bezettingsvergoeding van € 20,00 per dag vanaf 01.06.2020, tot de volledige vrijwillige of
gerechtelijke verlating van het huurgoed;

— Verleent voorbehoud aan eisende partij voor eventuele huurachterstand, huurschade, en
eventuele onbetaalde kosten van nutsvoorzieningen.

— Veroordeelt verwerende partij solidair tot betaling van de proceskosten van de eisende partij.

Deze proceskosten bedragen:

— dagvaarding: €212,37
— bijdrage in het Begrotingsfonds voor de juridische tweedelijnsbijstand: € 20,00
— rechtsplegingsvergoeding: € 1.440,00

— Beveelt de vrijgave aan de eisende partij van de huurwaarborg, in hoofdsom en intresten, op
eenvoudig vertoon van een afschrift van dit vonnis. De eisende partij moet het ontvangen
bedrag in mindering brengen op de sommen die de verwerende partij volgens dit vonnis moet
betalen aan de eisende partij. Het eventuele saldo komt toe aan de verwerende partij.

De vrederechter veroordeelt [ et rijksregisternummer | NEEGEGNG tot

betaling van het rolrecht van € 25,00.

De vrederechter veroordeelt [N et rijksregisternummer [N tot betaling

van het rolrecht van € 25,00.

Dit rolrecht is na uitnodiging te betalen aan de Belgische Staat.

Verklaart dit vonnis uitvoerbaar.
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Dit vonnis is op tegenspraak uitgesproken in openbare zitting van dinsdag achttien mei tweeduizend
eenentwintig van het vredegerecht van het eerste kanton Brugge, door Thierry Begeyn,
vrederechter, bijgestaan door Erwin Verhaeghe, leidinggevend griffier.
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