Ministeriéle uitspraak in de beroepsprocedure met toepassing van artikel 29bis,
§5, van de Vlaamse Wooncode betreffende de beslissing van de sociale
huisvestingsmaatschappij met betrekking tot de weigering van een

woning aan kandidaat-huurder

Uitspraak nr. WB 609-01-36-04

DE VLAAMSE MINISTER VAN ENERGIE, WONEN, STEDEN EN SOCIALE

ECONOMIE,
In zake: de sociale huisvestingsmaatschappij
met zetel gevestigd
te

met ondernemingsnummer
hierna de sociale huisvestingsmaatschappij genaamd.

|. Voorwerp van het beroep

Op 1 april 2014 neemt het Verhuurcomité van de sociale huisvestingsmaatschappij de

beslissing om de toewijzing van een woning aan kandidaat-huurder te
weigeren.
Op 10 april 2014 vernietigt hierna de toezichthouder genaamd,

deze beslissing.

Het beroep ingesteld op 9 mei 2014 strekt tot hervorming van bovenvermelde
vernietigingsbeslissing van de toezichthouder.

Il. Ontvankelijkheid van het beroep

De vernietigingsbeslissing van de toezichthouder dateert van 10 april 2014.

Op grond van artikel 29bis, §5, van de Vlaamse Wooncode moet de sociale
huisvestingsmaatschappij binnen de dertig dagen na de vernietiging beroep



aantekenen. De laatste nuttige dag is 10 mei 2014. Het beroep dateert van 9 mei 2014,
waardoor het tijdig is ingesteld.

Artikel 8 van het besluit van de Vlaamse Regering van 23 december 2011 houdende de
organisatie van het toezicht, vermeld in artikel 29bis van de Viaamse Wooncode,
bepaalt dat het beroep, op straffe van onontvankelijkheid, moet gericht worden aan de
minister op het adres van de afdeling Woonbeleid.

Artikel 2, §7, van het besluit van de Vlaamse Regering van 13 juli 2009 tot bepaling van
de bevoegdheden van de leden van de Vlaamse Regering, laatst gewijzigd bij het
besluit van de Vlaamse Regering van 21 maart 2014, verleent mevrouw Freya Van den
Bossche de bevoegdheid voor het beleidsveld woonbeleid.

Het beroep is op het juiste adres en aan de bevoegde minister gericht.

I1l. Feiten

hierna de kandidaat-huurder genoemd, woonde van 8 oktober 1986 t.e.m.
1 oktober 2007 in een sociale woning van de sociale huisvestingsmaatschappij. Sinds
januari 1999 formuleerde de kandidaat-huurder veel klachten over lawaaihinder van de
bovenburen, wat leidde tot zware conflicten. Na diverse huisbezoeken aan betrokkene
en aan de bovenburen en na bevraging in het gebouw zowel door de sociale dienst van
de sociale huisvestingsmaatschappij als door de wijkmanager bleek dat er geen
overlast werd veroorzaakt door de buren. Ook briefwisseling en telefonische contacten
met de advocaten van de kandidaat-huurder en met haar begeleidingsdienst konden
geen objectieve feiten aantonen dat er overlast was van de bovenburen. Vanuit
verschillende bronnen vernam de sociale huisvestingsmaatschappij dat de kandidaat-
huurder persoonlijke problemen had.

In 2006 kwamen er klachten bij t.o.v. andere buren. Deze handelden over lawaai van
kinderen, het zich bedreigd voelen door inwoning bij de buren, ... Er werden
bedreigingen geuit in de gang.

Uiteindelijk hebben gesprekken van de sociale huisvestingsmaatschappij met de
kandidaat-huurder ertoe geleid dat zij zelf besliste om te verhuizen. Betrokkene
verhuisde in oktober 2007 naar een woning op de privé-markt.

De kandidaat-huurder komt nu opnieuw in aanmerking voor een sociale woning. Ze
heeft een aanbod van een gerenoveerde woning gekregen en aanvaard. De dienst
Huurdersrelaties stelt zich echter de vraag of betrokkene geschikt is om te wonen in
een appartementsgebouw en vraagt aan het Verhuurcomité een negatieve afwijking
voor dit aanbod aan de kandidaat-huurder omwille van volgende redenen: ‘

- betrokkene is haar huurdersverplichtingen niet nagekomen. Ze heeft een
huurachterstal,















V. Beslissing

Het beroep van 9 mei 2014, ingesteld door de sociale huisvestingsmaatschappij
inzake de weigering van een woning aan kandidaat-huurder

wordt ingewilligd. Als zij dit opportuun acht, kan de SHM alsnog een woning toewijzen,

al dan niet omdat het volgens de SHM gezien de voorgeschiedenis een beter geschikte

woning betreft, bijvoorbeeld in een kleiner wooncomplex, en al dan niet onder

voorbehoud van aanvaarding door de kandidaat-huurder van de begeleidende

maatregelen die de SHM oplegt.

Brussel, 9 3 JUNI 2014

De Vlaamse minister van Energie, Wonen, Steden en Sociale Economie,









